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"Mobelhaus Lutz”
Karlauergiirtel - Lagergasse
V.Bez., Gst.Nr. 1700/1, 1697/1
KG. Gries

ERLAUTERUNGSBERICHT

Fiir die am Karlauergiirtel - Lagergasse gelegenen Grundstiicke 1700/1 und
1697/1 KG. Gries hatte der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 13.5.1993 den
Beschluf gefaft, den V.03 Bebauungsplan-Entwurf - "Mdbelhaus Lutz”,

GZ. A 14-K-348/1992-1, zur 6ffentlichen Einsicht in der Zeit vom 28.5.1993
- 23.7.1993 aufzulegen.

Die Kundmachung des Beschlusses erfolgte gemdh § 27 Abs la, 2 u. 4, § 28
Abs 1 u. 2 sowie § 29 Abs 3 - 11 des Stmk ROG i.d.F. LGBl Nr. 41/1991.
Dariiberhinaus erfolgte eine Verstdndigung der Anrainer im weiteren Umkreis
durch Postwurfsendung von 1700 Stiick des Amtsblattes vom 27.5.1993 sowie
eine Verstindigung mit Zustellnachweis der im Anhang der Kundmachung
angefiihrten Korperschaften und Organe gemdR § 23 Abs 1 des Stmk ROG
und des Bezirksrates.

Wihrend der Auflagefrist langten 3 Einwendungen und eine positive

Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein. Bezuglich der Einwendungsbear-
beitung wird auf den Gemeinderatsbericht GZ. A 14-K-348/1992-12 ver-

wiesen.

STADTEBAULICHE GRUNDLAGEN UND ZIELSETZUNGEN:

1.) Bestandssituation:

Topographie:

Das gesamte Areal lieg ca. 2,5 m tiefer als der nordlich angrenzende
Karlauergiirtel, ist weitgehend eben und von der Auffahrtsrampe vom
Grieskai zur Lagergasse umschlossen. Auf dem Gelidnde befinden sich
einige grofere Laubbdume, von denen eine etwa in der Mitte des
Bauplatzes stockende “Schwarzpappel” hervorzuheben ist, die unter
Naturschutz steht.



Bebauung:

Aus der Bebauung der ndheren Umgebung tritt das westlich der Lagergasse
gelegene 5-gesch. Mobelhaus Lutz hervor, welches gegenliber dem
Karlauergiirtel um ca. 20 m zuriickversetzt ist. Auf der gegeniiberliegenden
Seite des Karlauergiirtels stehen 3-gesch. Griinderzeitbauten, deren Trauf-
hohen zwischen 10,00 m und 12,50 m liegen. Auf dem Bauplatz selbst
befindet sich ein 2-gesch. Haus an der Ecke Lagergasse - Karlauergiirtel
sowie ein l-gesch. Werkstdtten- und Lagergebdude. Der Abbruch

samtlicher Bestandsbauten ist vorgesehen.

ErschlieBung:

Die Zufahrt fiir den Kundenverkehr und die Warenanlieferung wird aus
betrieblichen und verkehrstechnischen Griinden ca. 30 m sidlich der
Einbindung in den Karlauergiirtel hergestellt. Die ndchst gelegene Halte-
stelle der StraBenbahnlinie 5 befindet sich in einer Entfernung von ca.
120 m (Herrgottwiesgasse).

Ver- und Entsorgung:
Samtliche Versorgungsleitungen (Gas, Fernwidrme, Strom, Wasser, Kanal)
sind auf dem Bauplatz oder in den angrenzenden Straflenziigen vorhanden.

Bestehende Kanaltrasse:

Von der nordostlichen Ecke des Areals nach Siiden verlaufen zwei wichtige
Trassen des offentlichen Kanalnetzes; fiir Wartungs- und Reparatur-
arbeiten ist beiderseits ein Streifen von 4,00 m Breite in einer Hohe von
mind. 4,50 m bebauungsfrei zu halten.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht:

Im EinfluBbereich des Murtalabwindes; 4- bis 5-gesch. Blockbebauung
moglich.

2.) Verordnungen und gesetzliche Bindungen:

Stadtentwicklungskonzept 1990:

Ausweisung von Einkaufszentren II und III an dafiir geeigneten Stand-
orten, wobei gute ErschlieBung mit privaten und 6ffentlichen Verkehrs—
mitteln und Vertrdaglichkeit mit der lokalen Stadtstruktur als Voraus-
setzungen gegeben sein miissen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

”Kern-, Biiro- und Geschiftsgebiet - ausgenommen Einkaufszentren 17,
Bebauungsdichte 0,5 - 2,0; die Errichtung von Einkaufszentren II und III
ist daher zuldssig. Die zum Flachenwidmungsplan gehdrigen Deckplédne
beinhalten keine Beschrankungen fiir diesen Bauplatz.



Naturschutz; Baumschutzverordnung:

Die unter Schutz stehende Schwarzpappel, Naturdenkmal Nr. 57 mit
Bescheid vom 18.7.1986, darf durch die Baufiihrung nicht in Mitleidenschaft
gezogen werden. Die Baumkrone sowie der Wurzelbereich sind von jeder
Bebauung freizuhalten. Detaillierte Auflagen werden im naturschutzrecht-
lichen Verfahren vom Bezirks-Naturschutzbeauftragten erteilt werden. Die
iibrigen Bestandsbaume unterliegen den Bestimmungen der Grazer Baum-
schutzverordnung 1990. Fiir jene Bdume, die durch die Baufihrung
unbedingt gefillt werden miissen, sind im Verfahren vom Stadtgartenamt
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzuschreiben.

3.) Stddtebauliche Ziele:

Die Briickenkopfe der Berta von Suttner-Friedensbriicke weisen derzeit
weder eine befriedigende Gestaltungsqualitédt, noch eine der Bedeutung des
Ortes entsprechende Nutzung auf. Kiinftige Bauwerke sollten daher als
signifikante Merkzeichen eine Torsituation an dieser ost-west-verlaufenden
Hauptverkehrsachse schaffen. Auf dem vorliegenden Bauplatz kann daher
ein markantes Bauwerk mit einer deutlichen Hohenentwicklung zur
Errichtung kommen. Der Bebauungsplan sieht daher entlang des Karlauer-
giirtels eine Gebdudehshe von 16,00 m - 19,50 m vor.

Angestrebt wird weiters die Erhaltung der wesentlichsten naturrdumlichen
Elemente, allen voran die Schwarzpappel, deren Wurzelbereich im Ausmal
der Kronentraufe durch Eintragung einer Baugrenzlinie im Bebauungsplan
gesichert werden. An der Lagergasse ist ein Teil der bestehenden Kastanien-
biaume zu erhalten, da deren Weiterbestand nicht nur okdlogische, sondern
auch visuell - straBenbildprdagende Bedeutung hat.

Der Bereich nordlich des Karlauergiirtels (zwischen Grieskai und Lagergasse)
ist fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen (Baulandzonierung).
Damit soll die Mdglichkeit geboten werden, vorhandene Potentiale im Sinne
des ”Lebensraumes an der Mur” funktionell und gestalterisch zu nutzen und
neu zu interpretieren.

4.) Vorentwurf:

Vorgesehen ist die Errichtung eines Mdobelhauses mit einer BruttogeschofB-
fliche von insgesamt ca. 7.640 m2? in einem 3- bis -5gesch. Gebdude (siehe
auch beiliegende Entwurfsbeschreibung der planenden Architekten). Weiters
soll eine Verbindung zum bestehenden Mobelhaus in Form einer Uber-
bauung der Lagergasse hergestellt werden.

Der eingangs erwidhnte Vorentwurf der Architketen Requat & Reinthaller &
Partner entspricht im wesentlichen den stidtebaulichen Zielsetzungen
hinsichtlich Baukdrperdisposition und Funktion.



5.) Stiadtebauliche Kenngrofen:

Bauplatzgrofe: ca. 3.820 m?
Abtretungsverpflichtungen: sind nicht vorgesehen
Verwendungszweck: Einkaufszentrum I[1
Bebauungsdichte: 1,2 - 2,0

Bebauungsgrad: 0,3 - 0,42

Gebiudehshe: max. 16,00 m in Zone 1, max. 19,50 m in Zone 1L Die max.
Hohe von 19,50 m legt auch die hochste Stelle des Gebaudes fest.

Ausnahmen fiir Erker, Giebel und Stiegenhduser sind moglich. Fur die
Bebauung der Lagergasse gilt eine Traufhdhe von 14,00 m.
Hohenbezugspunkt 0,00 = 346,46 m Seehdhe.

Weitere Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung und im
widmungsbewilligungsverfahren getroffen.

Der Bebauungsplan ist im M 1:500 als zweiférbiges Druckwerk ausgefiihrt,
wobei die stidtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt wird.

Fiir den Gemeinderat:
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