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3. Anderung
V.Bez., KG Gries

Beschluss
ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 05.03.2 Bebauungsplan ,Mébel Lutz — 2. Anderung wurde am 16.11.2006 im Gemeinderat be-
schlossen und erlangte mit 30.11.2006 Rechtswirksamkeit.

Seitens der SAR-Leasing-GmbH wurde am 13.01.2021 um Anderung des 05.03.2 Bebauungsplanes
angesucht.

Folgende wesentliche Anderungen der Planungsvoraussetzungen hatten sich ergeben:

Mit Bescheid GZ.: 045767/2008-2 wurde die Unterschutzstellung des Naturdenkmals Nr. 57, der
Schwarzpappel auf dem Grundstick Nr. 1700/1 (Bereich Mobelix) aufgehoben und die Schwarzpap-
pel mit einem Kronenbereich von ca. 27 m Durchmesser daraufhin gerodet.

In der Planlichen Darstellung des 05.03.2 Bebauungsplanes wurde auf dem Baufeld B (Mébelix) das
Naturdenkmal ersichtlich gemacht und in der Baugrenzlinienfiihrung durch Aussparung des Kronen-
bereiches berlicksichtigt.

Nun soll auf dieser Flache ein Zubau zum bestehenden Moébelhaus ,,Mdbelix“ errichtet werden.

Gemal 4.0 Flachenwidmungsplan ist das Planungsgebiet als ,,Einkaufszentrum 2“ mit einem Bebau-
ungsdichtewert von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen.

GemalR dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzept liegt das Planungsareal im Bereich
,Einkaufszentren”.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 15.460 m? auf.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.

Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde des Weiteren auf die aktuellen Planungsgrundlagen ange-
passt und hinsichtlich der griinrdumlichen und gestalterischen Anforderungen prazisiert.

Es liegen flr die Erarbeitung des Bebauungsplanes folgende Planungen / Studien / Stellungnahmen
vor:
- Studie RRP Architekten ZT Group, Janner 2020
- Gestaltungskonzepte / Fassaden - Each architecture - Mag. Arch. Christian Politsch, Dez. 2020
- Stellungnahme des Fachbeirats aus der 60 und 61. Fachbeiratssitzung, Nov. 2021 und Februar
2022 (A10-FBR-037015/2022) zur neuen Fassadengestaltung XXX-Lutz.
- Stellungnahme A10/8 - Abteilung fur Verkehrsplanung vom (GZ.: A10/8 — 075067/2017/0003
11.04.2022)



In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis der
vorliegenden Planungsgrundlagen durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

Der Ausschuss fir Verkehr, Stadt- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 06. Juli 2022 Gber
den Inhalt und die beabsichtigte Auflage des 05.03.3 Bebauungsplan — Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 20. Juli 2022.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer:innen der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke wurden an-
gehort und der Bebauungsplan Giber 10 Wochen, in der Zeit vom 21. Juli 2022 bis zum 29. Septem-
ber 2022 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungsamt eine Aus-
kunfts- und Beratungstatigkeit. Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungs-
plan schriftlich und begriindet bekannt gegeben werden.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde aufgrund der geringen Relevanz der gednderten
Inhalte fiir die Bewohner des Gebietsbereiches nicht durchgefiihrt.

3. Einwendungen und Anderungen gegeniiber dem Auflageentwurf

Wahrend der Auflagefrist vom 21. Juli 2022 bis 29. September 2022 langten 1 Einwendung und 4
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.03.3 Bebauungsplan in folgenden Punkten ge-
andert (die Anderungen sind fett dargestellt:

VERORDNUNG:

§5 GEBAUDEHOHEN, DACHERAHECHTERAUMHOHE
(1) Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Gebaude- und Gesamthohen eingetragen...

PLANWERK:

Die eingetragenen Hohen gelten als maximale Gebaude- und Gesamthdhe.
Die HQ 100 Linie wurde erganzt.
In der Legende entfallen die H6henzonierungslinien.

ERLAUTERUNGSBERICHT:

Ergdanzungen bzw. Korrekturen erfolgten bei den Themen Raumliches Leitbild und den Definitionen
von Nutzflachen und groRflachigen Fassaden.



4. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstiicken Nr., 1691, 1693, 1695/1, 1696/3, 1696/4,
1696/6, 1696/7, 1697/1 und 1700/1, Teil von 2269/5 (Miihlgang), KG 63105 Gries weist eine Ge-
samtflache von ca. 15.460 m? brutto auf.

Der Karlauergtirtel im Norden, die Herrgottwiesgasse im Westen, die Ostbahntrasse mit begleiten-
den Radweg im Sliden und der Grieskai im Osten begrenzen das Gebiet, welches durch die Lager-
gasse durchquert wird.
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Luftbild 1 (2021) mit Kataster: Auszug aus den GeoDaten-Graz. Rote Flachen zeigen das Planungsgebiet

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

,EINKAUFSZENTREN §17“

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die roten Pfeile zei-
gen auf das Pla-
nungsgebiet



Far EINKAUFSZENTREN sind folgende Zielsetzungen im 4.0 STEK verankert:
(1) Ausweitung von Einkaufszentren oder Dichteanhebung nur unter Bedachtnahme auf die
Vertraglichkeit mit dem Umfeld und die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes.
(2) Erganzung bestehender Handelsschwerpunkte zur Sicherung einer raumlich gestreuten
Nahversorgung mit Gutern
(3) Beschrankung der Bodenversiegelung.

§26 gem. 4.02 STEK (seit 22.03.2018 rechtswirksam)
BAULANDDURCHGRUNUNG
(21) Durchgriinung des Stadtgebietes insbesondere durch:
e Begriinung von Larmschutzwanden und Stitzmauern
¢ Intensive Begriinung von Tiefgaragen
Die oberste Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen und anderen nicht tiberbauten unter-
irdischen Raumlichkeiten ist niveaugleich mit dem angrenzenden Geldnde mit einer Vege-
tationstragschicht von mindestens 70 cm zu Gberdecken und gértnerisch zu gestalten. Ab-
minderungen sind punktuell bzw. bei fehlender technischer Machbarkeit zulassig.
(22) Erhalt des Grundwasserhaushaltes insbesondere durch
e Erhalt eines Mindestanteils an unversiegeltem und nicht unterbautem Boden von 10% pro
Bauplatz. Begriindete Ausnahmen sind unter Einholung eines stadtebaulichen Gutachtens
zulassig.
(24) Forcierung von begriinten Dachern zur Wasserretention und zur Verbesserung des Kleinkli-
mas insbesondere durch
e Begriinung von neu errichteten Flachddchern und Dachern bis zu einer Neigung von 10°
Davon ausgenommen sind zusammenhangende Dachflachen einer baulichen Anlage mit
einem DachflachenausmaR unter 300 m?, sofern die Dachbegriinung nicht zur Einfligung
ins StrafRen-, Orts- und Landschaftsbild erforderlich ist. Fir maximal 1/3 der Dachflache
kann eine Ausnahme beispielsweise fiir die Errichtung von technischen Aufbauten oder
Dachterrassen erteilt werden. Fiir die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
kann die Behérde dartiber hinaus Ausnahmen erteilen.
Deckpldne zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):

Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,REPRO“ (Deckplan 1):
Vorrangzone fir Siedlungsentwicklung gem. REPRO §5 Abs 3.
Wasserwirtschaftliche Vorrangzone im Oste

Y& Auszug aus dem
- Deckplan 1 zum
~ 4.0 Stadtentwick-
A~ lungskonzept (idgF).
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randung bezeichnet

das Planungsgebiet.



Auszug aus dem
Deckplan 2 zum

4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF).
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Die schwarze Um-
randung bezeichnet
aesn ™| das Planungsgebiet.

- Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle): , Innerstaddtische Bedienqualitat”
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Haltestelle ,Karlauergtirtel”
mit der StralRenbahnlinie 3/5 (Innerstadtische Bedienqualitdt der Kategorie 1) und dem
Stadtbgs 66 als seh‘r‘ gut anzusehen.

[l il i s

“\\ Auszug aus dem

‘ Deckplan 3 zum

“\ 4.0 Stadtentwick-
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- Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie Al: unbegrenzt limitiert durch BD + EZ-VO, davon maximal zuldssige Verkaufs-
flachen fir Lebensmittel bei EZ1: 800 m
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Auszug aus dem
Deckplan 5 zum
4.0 Stadtentwick-
lungskonzept (idgF)

Die gelben Pfeile
bezeichnen das Pla-
nungsgebiet
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1.0 Raumliches Leitbild

,Betriebsgebiete” im Teilraum 3: Murvorstadt Lend - Gries
Die Betriebsgebiete entlang der Mur finden sich in einem landschaftlich und stadtklimatolo-
gisch durchaus heiklen Bereich. Es sollte daher langfristig das Ausmaf3 der Versiegelung redu-
ziert werden und vor allem entlang des Mur Korridors der durchgriinte Charakter ausgebaut
werden.




Festlegungen zu den Bereichstypen:
Lage zur StralRe: Abgerickt, straRenbegleitend
Erhalt und Ausbau von straBenbegleitenden Baumpflanzungen,
Ausbildung von griinen Randern, Tief- oder Hochgaragen,
Parkierung: Tief- oder Hochgaragen, Stellplatze im Bereich von Abstellflaichen im Freien
nur im untergeordneten Ausmals und mit entsprechender Begriinung
Ergdnzende Festlegungen fiir Teilraum 3:
Rahmen der Geschossanzahl: mind. 3
Lage zur StralRe: stralenraumbildend, straBenbegleitend

' = Auszug aus dem 1.0
=== Raumlichen Leitbild -

Der gelben Pfeile be-
¢ zeichnen das Pla-
nungsgebiet

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfr. Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:

Das Planungsgebiet liegt gemaR 4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtswirksam) im
»Einkaufszentrum 2“ mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 bis 2,5 mit der Ersichtlichma-
chung ,Eisenbahnprojekt” im Stiden.

Auszug aus dem 4.0
B8 Flachenwidmungs-
plan

Die gelben Pfeile
bezeichnen das Pla-
nungsgebiet
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Deckpldne:

Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flaichenwidmungsplan)
05.03.2 Bebauungsplan ,Md&bel Lutz — 2. Anderung, rechtswirksam seit 30.11.2006
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INHALT DES SEBAUUINGSPLANES GEM. STVK. ROG 74 28

ey

aﬁé dem 05.02.2 Beb;uungsb_lan‘, Mobel Lutz”

Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010 idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese Brennstoffe
konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die Staubemission von
hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Hochwasserabfluss Mur und Grazer Biache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes der Wild-
bach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

Ostliche Randflachen liegen im HQ 100 Hochwassergefihrdungsbereich

\p 1519 ‘ : :» Auszug aus dem
() ) ﬂ Deckplan 3 zum
ELE) “ m.l 4 ) 4.0 Flachenwid-
1637 1 - a
mungsplan

Die schwarze Um-
randung bezeichnet
den Bauplatz.
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e Situierung und Umgebung

Das Planungsgebiet liegt nur durch den Grieskai getrennt am rechten Murufer und unmit-
telbar sudlich des Karlauergtrtels, welcher mit seinen 5 Spuren und den StraBenbahnglei-
sen eine breite und wichtige Verkehrsachse zur Bertha-von-Suttner-Friedensbriicke dar-

stellt.

Luftbild 2 (2021):
Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die rote Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet

Luftbild 3 -Schragaufnahme (2019):
Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die Pfeile bezeichnen das Planungsgebiet
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Die vom Stadtkern ausgehende griinderzeitliche Bebauung ist im Bereich zum nérdlichen
Karlauergurtel lickenhafter und teils mit gewerblichen Einschiiben vorhanden. Das Erschei-
nungsbild des nordlichen Karlauergiirtels wird dabei von strallenraumbildender bzw. be-
gleitender Bebauung mit vereinzelten begriinten Vorgarten gepragt. Die Hauser weisen da-
bei 3 -4 Geschosse mit Altgeschosshohen und Satteldachern auf.

Die beiden grofRvolumigen Mdbelhdusern Lutz und Mdébelix pragen den stdlichen Karlauer-
gurtel. Das Vorfeld des Mobelhauses Lutz existiert eine weitgehend versiegelte Parkplatz-
flache. Durch den kleinen Park am Muhlgang, Baumpflanzungen im Bereich der neuen Stra-
Renbahnhaltestelle und am Parkplatz des Mobelhauses wurde die Grinausstattung im Be-
reich Mdbelhaus Lutz in den letzten Jahren etwas verbessert.

Mit der auf der Riickseite der Mobelhduser verlaufenden Ostbahntrasse beginnt das lang-
gestrecktes Gewerbegebietsband entlang der Mur, welches sich bis zur Puntigamer Briicke
erstreckt.

Westseitig der Herrgottwiesgasse und stidlich der Ostbahntrasse wird das StralRen- und
Ortsbild grofteils von Gewerbebetrieben, Lagerhallen und KFZ-Betrieben mit einem hohen
Anteil an versiegelten Flachen gepragt.

Kleinrdumige Umgebung

Nordlich befindet sich der Karlauerguirtel mit 4 Fahrspuren flr KFZ und 2 mittig verlaufen-
den Gleisen fiir die StraRenbahnlinie 5. Nordlich befindet sich eine straRenraumbildende
bzw. strallenbegleitende Bebauung mit 3 bis max. 4 Geschossen und Satteldachern. Die
Hauser zwischen Lagergasse und Grieskai weisen Vorgadrten zum Karlauergiirtel aus.

Im Osten befindet sich der Grieskai mit 2 Fahrbahnen und entlang der Béschungskante der Mur
verlauft der Murradweg R2. Ostlich der Mur befindet sich eine 6-geschossige Wohnanlage.

Im Sliden wird das Planungsgebiet durch die Ostbahntrasse begrenzt. Weiter siidlich davon be-
findet sich ein groRraumiges Gewerbegebiet, welches mit gro¥flachigen Lagerhallen und an der
Mur mit einem Schrottverarbeitungsbetrieb bebaut ist.

Westlich befindet sich im Bereich zwischen der Herrgottwiesgasse, des Karlauergirtel und der
Triester StrafRe ein Gebiet mit unterschiedlichen KFZ-Betrieben, welches fast vollkommen versie-
gelt ist. Neben weitldufigen Aufstellflachen fiir PKW sind niedrige gewerblich genutzte Gebdu-
den ohne besondere stadtebaulichen Ordnung vorhanden.

Topographie
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung anndhernd eben.

Baumbestand / AuBenanlagen:

Parkflache: Gestaltete Griinflaiche mit 8 Laubbaumen ( 2 groRkronigen und 6 Neupflanzungen)
Mihlgang: Gehdélzsaum mit teils groBkronigen Laubbdaumen entlang des Mihlgang

Mobel Lutz: 4 Laubbdume am Parkplatz, Vorfeld und Bereich zum Miihlgang ist grol3flachig ver-
siegelt.

Mobelix: GroRBkronige Kastanie im Zufahrtsbereich, 11 kleinkronige Laubbdume (fast ausschlieR-
lich Kugelahorn) entlang des Grieskai
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Nutzungen / Bestdnde:

Mobelhaus: XXX-Lutz

4 - 5 Geschosse, Gebdude- und Gesamthdhe: ca. 18,16 m (+/-0,00 = 346,35)

54 PKW-Stellplatze oberirdisch

165 PKW-Stellplatze in Tiefgarage

Mdobelhaus: Mébelix

4 - 5 Geschosse, Gebdaudehohe: ca. 15,95 m, Gesamthdhe: ca. 19,45 m (+/-0,00 = 346,50)
22 PKW-Stellplatze oberirdisch

32 PKW-Stellplatze in Tiefgarage

Die beiden Md&belhduser sind mit einem 2-geschossigen Gang mit einer Durchfahrtshéhe von ca.
6 m Uber der Lagergasse verbunden.

Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

ErschlieBung 6ffentlicher Verkehr

Der Bauplatz liegt innerhalb der Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
ylnnerstadtische Bedienqualitat”

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Haltestelle ,,Karlauergiirte
der StraRenbahnlinie 3/5 und dem Stadtbus ,,66“ als sehr gut anzusehen.

|ll

mit

ErschlieBung Individualverkehr

Zufahrten /ErschlieBung:

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber den Karlauergiirtel richtungsgebunden, Gber die
Herrgottwiesgasse und Uiber die Lagergasse. Fiir die Zufahrten Herrgottwiesgasse und Lager-
gasse bestehen Gestattungsvertrage mit dem StraBenamt (GZ.: A10/1-12792/2006-1 und GZ.:
A10/1-11891/2006-1).

Radwege: Das Planungsgebiet weist im Siden mit dem Radweg an der Ostbahntrasse und dem
Radweg an der Lagergasse direkte Anschlisse an das Radwegenetz der Stadt Graz auf.

Mit dem R2 Mur-Radweg ist ein hochwertiger Anschluss an das Landesradwegenetz gegeben.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat iber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.
Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmdill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, WeilRglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen, Me-
tallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhéngig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenut-
zung) sind fiir die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend grof3e Sam-
melstellen (Millrdume, Millplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplat-
zen der Sammelbehilter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse
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sind mit der von der Stadt zur Durchfiihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustim-
men.

Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

OBB - Bahnstrecke:
Das Planungsgebiet grenzt im Siiden unmittelbar an die Bahnstrecke der HBF — Fehring.

Servitute Leitungstrager:
Uber das Gst.Nr. 1700/1 (M&belix) verlaufen zwei Abwasserkanile der Stadt Graz.

Seitens der Leitung Bau — Wasserwirtschaft / Graz Holding werden fir eine Ausgestaltung im
Nahbereich des Kanals It. Schreiben vom 30.05.2022 folgende Forderungen erhoben:

,Die Bauwerke im Nahebereich der 6ffentlichen Abwasserentsorgungsanlagen sind so zu er-
richten, dass keine Bau- und Bauwerkslasten auf die Anlagen (ibertragen werden. Zugangs-
und Zufahrtsmdéglichkeiten (z.B. Schdchte) sind zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzten.
Eine Uberbauung der Abwasserentsorgungsanlagen ist grundsdtzlich nicht gestattet. Einer
Uberbauung kann ausnahmsweise zugestimmt werden, wenn ein Lichtraumprofil von zumin-
dest 5,0m Héhe und 6,0m Breite (davon mindestens 2,0m ab der Kanalachse) freigehalten
und die technischen Details mit der Holding Graz als Kanalnetzbetreiber abgestimmt und ver-
traglich vereinbart werden. Sdmtliche anfallenden Kosten sind vom Bauwerber zu tragen.

Im Schreiben vom 15.11.2021 wird zudem Folgendes gefordert:

,Abschluss einer Vereinbarung betreffend o.a. technische Bedingungen, Sicherungskonzept,
Dienstbarkeiten, Haftung, etc. ,

Zudem wird seitens der Graz Holding darauf hingewiesen, dass die Lage des Kanals derzeit nur
aus analogen Bestandsplanen Gbernommen wurde und daher erhebliche Unsicherheiten auf-
weist. Um eine genauere Lage als Planungsgrundlage zu erhalten, wird daher seitens der Hol-
ding Graz empfohlen, Suchschlitze zu machen.
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Stadtvermessung: Ausschnitt Plan Leitungsauskunft (ohne Gewahr) vom 02.02.2021 (GZ004743-2021)
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Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2 -6, 9 - 11 der Verordnung)

Der durch Bauflucht- und Baugrenzlinien festgelegte bauliche Rahmen wurde fiir den Fall einer
Neubebauung gedndert. Dieser folgt dem Ziel einer Aufwertung des Karlauergiirtels durch Posi-
tionierung der Gebdude strallenbegleitend mit vorgelagerter Baumreihe in einer Flucht.

Baufeld A:

Die Baufluchtlinie verlauft nun mit einem Abstand von 6 m durchgehend parallel zum Kar-
lauergiirtel. Damit sollte — im Falle einer Neuverbauung — auch ein urbaner Stralenraum
mit straRenbegleitenden Geschaftsfassaden hinter einer durchgehenden Baumreihe ent-
stehen. Ebenso wurde entlang der Lagergasse eine Baugrenzlinie mit einem Abstand von 6
m zur StraBe festgelegt.

Zusatzliche Unterschiede ergeben sich insbesondere zum Miihlgang und im Nordwesten
zum Karlauergirtel hin. Um den Mihlgang von angrenzender Bebauung frei zu halten und
um ein straRenbegleitendes Vorfeld zur Karlauerstrafle hin festzulegen, wurde die Bau-
grenzlinienfihrung hier zurliickgenommen.

Ebenso wurde die zwischenzeitlich im 4.0 Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Eisen-
bahnflache entlang der Ostbahntrasse durch Abriicken der Baugrenzlinie beriicksichtigt.

Baufeld B:

Die Baufluchtlinie wurde ebenso — wie beim Baufeld A — fiir den Fall einer Neubebauung mit ei-
nem Abstand von 6 m zum Karlauergiirtel festgelegt.

Mit den gednderten Baugrenzlinien wird auf der Siidseite des Baufeld B (6stlicher Bereich —
Mobelix) ein Zubau an das Mobelhaus erméglicht. Damit kann die derzeitige ,, Hinteransicht”
durch einen raumbildenden Korper aufgewertet werden.

Im Falle eines Neubaus ware zudem der Baukdrper im Bereich des als Kreissegment verlau-
fenden Grieskai abzuricken.

Eine Uberbauung des Schmutzwasserkanals mit Zustimmung des Kanalnetzbetreibers wird
durch die Baugrenzlinienfihrung nicht ausgeschlossen. Jedoch ist ein Lichtraumprofil von 5 m
Hohe und 6 m Breite als Zugangsmaoglichkeit fir den Kanalnetzbetreiber frei zu halten.

Ziel im Gebietsbereich sldlich des Karlauergirtels und westlich der Mur ist die Schaffung einer
stadtischen Bebauung mit ansprechender Fassadenqualitat.

Um SanierungsmaRnahmen mit verbesserten Flachdachaufbauten und Dachbegriinungen

zu ermoglichen, wurde fir den Baufeld B die Gebdude- und Gesamthdhe von 19,5 m auf

21 m angehoben. Damit wird auch die gestalterische Einbeziehung der Haustechnik in den
Dachkorper ermoglicht.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mit einer Substrathhe von mindestens 12 cm zu
begriinen. Fir maximal 1/3 der Dachflache kann eine Ausnahme, beispielsweise fir die Er-
richtung von technischen Aufbauten oder Dachterrassen, erteilt werden.

UmbaumaRnahmen, von Gebaudeteilen, welche auRerhalb der Bebauung bestimmten Fla-
chen liegen sind zuldssig. Dabei ist ein geringfligiger Volumenzuwachs an der Bestandskuba-
tur durch Anbringung neuer Fassadenteile und Sanierungsmafnahmen (z. B. Dach) moglich.



14

Aus Grinden des Klimaschutzes wurden betreffend Gestaltung des dufReren Erscheinungsbil-
des von Neubauten Aussagen zu Reglementierungen von Farbgestaltungen im Rahmen der
Beschrankung von Hellbezugswerten getroffen. Des Weiteren wurden grof3flachige Glasfla-
chen und reflektierende Metallfassaden ausgeschlossen. Diese sollten damit nicht vorwie-
gend die die jeweilige Ansichtsflache eines Gebaudes umfassen. Die gesetzlichen Mindestan-
forderungen fur Belichtungsflachen flr Innenrdaume (Lichteintrittsflache) sind davon natiirlich
ausgenommen.

Der Hellbezugswert eines Farbtones gibt an, welcher Anteil der Lichtmenge in % von der
Oberflache reflektiert wird, ein heller Farbton reflektiert viel und ein dunkler Farbton wenig
Licht. Weil§ hat daher einen Hellbezugswert von ca. 100%, schwarz einen Hellbezugswert von
0%. Alle dazwischenliegenden Farbtone werden entsprechend ihrer Helligkeit einem Hellbe-
zugswert zugeordnet.

Bezogen auf die Materialitat der Fassade wird darauf hingewiesen, dass Compositbaustoffe
ebenso klimaschadlich sind wie erdélgenerierte Produkte. Im Sinne eines umweltbewussten
Bauens wird an die Verantwortung aller appelliert 6kologisch einwandfreie Losungen zu reali-
sieren. Compositbaustoffe und erddélgenerierte Produkte sollen vermieden werden.

Die Eingrenzung der Werbeeinrichtungen im §9 hinsichtlich Lage und GroéRe dient einer ho-
hen gestalterischen Qualitat im StraRenbild. Werbeeinrichtungen sind dabei ausschlieBlich
an der Fassade montiert zuldssig.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der Verordnung)

ErschlieBung:
Die ErschlieBung des Planungsgebietes fiir den motorisierten Personenverkehr erfolgt

Uber die bestehenden KFZ- Zufahrten am Karlauergirtel, in der Lagergasse und der Herr-
gottwiesgasse. Eine Anderung oder Biindelung der Zufahrten ist im Zuge der Bebauungs-
plandanderung nicht vorgesehen.

Lt. Stellungnahme der Abteilung fir Verkehrsplanung vom 11.04.2022 (GZ.: A10/8-
075067/2017/0003) ist im Zuge der Radoffensive 2030 der Ausbau des parallel zur Ost-
bahn verlaufenden Geh- und Radweges mit Neuanlage einer Briicke Gber den Mihlgang
geplant. Dies wurde durch die Eintragung des Geh- und Radweg in ungefdhrer Lage
(punktierte Linie) im Bebauungsplan erfasst.

PKW-Stellpldtze / Tiefgaragen

PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen zu errichten. Darliber hinaus sind maximal 20 PKW-Stell-
platze auf dem Baufeld A und maximal 10 PKW-Stellplatze auf dem Baufeld B in offener Aufstel-
lung innerhalb der Baugrenzlinien / Baufluchtlinien zulassig.
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Fahrradabstellplatze

Die Festlegung, dass bei Zu- und Neubauten je 50 m? Nutzflache und ab einer Bezugszahl von
1000 nur je weitere 200 m? Nutzflache ein zusatzlicher Fahrradabstellplatz herzustellen ist,
entspricht einer anzustrebenden Fahrraddichte fiir die Ausweisung von ,Einkaufszentren”.
Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs.

Die Berechnung der Nutzflache hat nach § 2 (1) Z24 StROG zu erfolgen.

Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Beim Baufeld A sind im Falle einer Neubebauung entlang der Lagergasse 5 grolRkronige Laub-
bdaume zu pflanzen. Die 4 Laubbdaume entlang des Karlauergirtels sind zu erhalten.
Die Sldseite des Mobelhauses ist mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Beim Baufeld B sind entlang des Karlauergilirtels im Falle einer Neubebauung 5 groRkronige
Laubbdaume zu pflanzen.

Entlang des Grieskai wird durch die Pflanzung von mindestens 8 groBkronigen Laubbdaumen
(bzw. 10 groRRkronigen Laubbdaumen im Falle eines Neubaus) der StraRenraumes aufgewertet
und der durchgrinten Charakters entlang der Mur verstarkt werden. Fir eine ausreichende
Entwicklungsmoglichkeit dieser Baume ist durchgehend ein mind. 2,5 m breiter Griinstreifen
entlang des als Kreissegment verlaufenden Grieskai zu errichten.

Durch die planliche Festlegung der ,,ungefdahren Standorte” kann in der Detailplanung ent-
sprechend reagiert bzw. optimiert werden. Zu berlicksichtigen sind hierbei insbesondere die
guerenden Schmutzwasserkanale der Stadt Graz.

Zudem ist bei den jeweiligen Pflanzabstéanden auf die ausreichende Entwicklungsfahigkeit
der Baumkronen zu achten.

Im Plan wurden Baumstandorte fiir Laubbdume 1. Ordnung eingetragen.

Um eine intensive Begriinung der hofseitigen Freiflachen zu gewahrleisten sind nicht tGber-
baute Tiefgaragen mit einer 6kologisch wirksamen Uberschiittung (Vegetationsschicht min.
0,7 m Hohe) auszufiihren.

Baumpflanzungen in Pflanztrogen oder Betonringen sind nicht zuldssig.

Die oberste Decke der freiliegenden Tiefgaragen ist bei der Pflanzung von mittelkronigen
Bdumen mit einer Vegetationsschicht von 1,0 m und bei groRkronigen Bdumen mit einer Ve-
getationsschicht von mindestens 1,5 m Hohe zu iberschiitten.

Flachdacher sind zumindest extensiv zu begriinen.

Um eine qualitdtsvolle AuRenraumgestaltung ist im Bauverfahren ein detaillierter Auflenan-
lageplan vorzulegen.

. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 12 der VO)

Der 05.03.3 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MaRstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in ro-
ter Farbe und die Festlegungen betreffend der Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des Sta-
tutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwender:innen erfolgt liber Benachrichtigung mit entsprechender Erldute-
rung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:
Dipl. Ing. Bernhard Inninger

(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

- CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2022-11-07711:24:00+01:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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