Stadt Kef§W:WA Stadtplanungsamt

A 14_K 904_2005_49 Graz, am 03.10.2008

09.11.0 Bebauungsplan Wi/Wi
,,Obere TeichstraBe”
IX. Bez., KG. Waltendorf

BeschluBB

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Als Bevollméchtigte des Auftraggebers, der CGT Immobilienentwicklung GmbH,
Grazbachgasse 15, 8010 Graz, sowie der Eigentiimer der betreffenden Grund-
stlicke, Herrn Franz und Frau Martha Pélzl, Kaiserwaldweg 50, 8010 Graz, ersucht
die Architekt Mag. Ernst Linsberger ZT-GmbH mit Schreiben vom 20.04.07 und
15.05.2007 um die Erstellung eines Bebauungsplanes im betreffenden Gebiet.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GrdBe von ca. 30.185 m?2 auf.

GemanB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Be-
reich als AufschlieBungsgebiet 08.09 ,Reines Wohngebiet” mit einer Bebauungs-
dichte von 0,2 bis 0,3 ausgewiesen.

GemaB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan liegen u.a. folgende Vorplanungen und
Stellungnahmen vor:
e Detailierte Vorentwurfsmappe ,Gartenstadt Polzigriinde®;
Architekt Mag. Ernst Linsberger ZT-GmbH; April 2007; Erganzungen Juli
2007 und Marz 2008
e Gelandeaufnahme mit Bestandsleitungen, Bestandsplan 1:500;
DI Kupsa & Morianz; 20.03.2007
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e Geotechnische Stellungnahme, Vorerkundung der Bodenverhaltnisse;
DI Kupsa & Morianz; 18.01.2007
e Freiraumplanerisches Konzept ,Autofreie Gartenstadt Pélzlgriinde®;
Biiro fir Landschaftsplanung — Land in Sicht — DI Thomas Proksch; Mai 2007
e Technischer Bericht - Konzept zur Verbringung der Oberflachen- und
Hangwasser; INSITU Geotechnik ZT GmbH; 16.07.2007 und 24.01.2008
e Leistungsfahigkeitsnachweis der Kreuzung Obere TeichstraBe/Waltendorfer
HauptstraBBe; Ingenieurburo flr Verkehrswesen — DI Dr. Kurt Fallast; Juli 2007

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf
Basis des Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Dazu wurden u.a. Stellungnahmen eingeholt beziehungsweise Gesprache gefihrt
mit der Abteilung fir Verkehrsplanung, dem StraBenamt, dem zusténdigen Techniker
fir Wasserrechtsangelegenheiten, der Abteilung fir Griinraum und Gewasser, dem
Kanalbauamt und dem Umweltamt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung im gegenstandlichen Bereich.

2. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.11.2007 bis zum 17.12.2007 6ffentlich
aufgelegt. Zudem wurde eine Verlangerung der Auflage bis zum 17.03.2008 getatigt.

Die grundbucherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und
die Eigentimer der daran angrenzenden Grundstlicke sowie die fUr die ortliche
Raumplanung zusténdige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung
wurden angehért (Anhérungsverfahren gemaB § 27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 05.03.2008 (Ort: Pfarre
St. Leonhard) durchgeflhrt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
und begrindet bekannt gegeben werden

In der Diskussion mit den betroffenen Blrgerlnnen kam den Themen Verkehr und
Bebauungsdichte besondere Bedeutung zu, diese wurden in der weiteren Bearbei-
tung verstarkt bertcksichtigt.

Waéhrend der Auflagefrist langten 33 Einwendungen im Stadtplanungsamt ein
(u.a. je eine Einwendung der IG-Atriumsiedlung Waltendorf, der I-Gemeinschaft
Lindensiedlung und des Schutzvereins Ruckerlberg).
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Die Einwendungen wiesen vielfach die selben Themen auf. Diese gliedern sich
zusammenfassend wie folgt:

oarwN =

Zu hohe Bebauungsdichte — Uberschreitung der Bebauungsdichte befiirchtet
Zu viel Verkehr — fehlende Infrastruktur

Bezeichnung ,Autofreie Gartenstadt” irrefiihrend

Oberflachenwésser — Uberschwemmungen befiirchtet

Verminderte Luftglte — Verschlechterung des Kleinklimas beflrchtet
Bebauung im ,Grlinglrtel“ — Bebauung wird nicht gerecht

Infolge der Erledigung der Einwendungen hat sich der Bebauungsplan in
folgenden Punkten geandert:

VERORDNUNG:

1.

Es wurde dezidiert in die Verordnung aufgenommen, daf3 die Bebauungsdichte je
Bauplatz maximal 0,3 betragen darf. Gleichzeitig wurde festgelegt, daB3 jene
KellergeschoBflachen, welche nicht in die Bebauungsdichte eingerechnet
werden, so auszugestalten sind, daB sie spater nicht in Wohnflachen umge-
wandelt werden kénnen.

Es wurde festgelegt, daB zur Gliederung der Bebauung und zur Durchliftung
mindestens vier durchgehende ,Wegezonen“ von Norden nach Siden durch die
Anlage herzustellen sind.

Es wurden die Gebaudehdhen getrennt festgelegt fir ,Gebaudehéhen
hangseitig“ und ,Gebaudehdhen talseitig® — damit sind die Gebaudehdhen
generell sehr niedrig gegeben.

Es wurden die notwendigen Baumpflanzungen sehr genau beschrieben.

Es wurde festgelegt, daB nach der Herstellung der Gebaude keine Abgrabungen
zur Gewinnung von Wohnflachen in den Kellergeschossen durchgefiihrt werden.
darfen.

PLANWERK:

1.
2.

> W

9.

Die Baugrenzlinien wurden einschrankender festgelegt.

Es wurde in Richtung Osten ein durchgehender Griinstreifen von ca. 5,00 m
Breite aufgenommen und die gesamte Bebauung um diesen Wert abgeriickt. So
entstehen Abstédnde der Gebaude von bis zu 20,00 m (!) von den Nachbargrund-
grenzen im Osten.

Im Westen sind insgesamt 3 ,Winkelhduser” entfallen.

Es ist im Nordwesten eine ,Stadtvilla“ mit 4 Wohneinheiten entfallen (daher sind
insgesamt 7 Wohneinheiten weniger gegeben).

Es wird im SUdwesten anstatt eines vordem geplanten Flugdaches dort eine
eigene Grinflache mit einem Biotop zur Wasserrtickhaltung angelegt.

6. Es wurde die Anzahl der notwendigen Baumpflanzungen erhht.
7.
8. Es wurde im Stidosten ein Abstand zwischen den Reihenh&usern und den

Es wurde ein Gehsteig entlang der Parkplatze im Bereich der StraBe dargestellt.

Winkelhausern hergestellt.
Bei den Reihenhdusern wird ein zurlickgesetztes Penthouse-Geschof3 nicht
erlaubt.

10. Es wurde die Zufahrt zum benachbarten Grundstiick im Osten um 4,00 m nach

Norden verlegt.
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Diese Anderungen erfolgten im Sinne der Einwendungen und haben keine
Ruckwirkungen auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 30.185 mz? auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept:
GemaB dem 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz ist
der Gebietsbereich als ,Bauland im GriingUrtel“ ausgewiesen.

o Flachenwidmungsplan — 2002
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet als ,AufschlieBungsgebiet 08.09, Reines Wohngebiet
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 — 0,3 festgelegt.

o Deckplan 1 (Baulandzonierung)
Es ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung durch
Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschrankungszonen fir die Raumheizung)
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt fir anzeigenpflichtige
Heizanlagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bache)
Nicht betroffen

o Karte 1 (Abwasserentsorqung)
Bauland — kanalisiert

o Karte 3 (Energieversorgung)
Vorranggebiet Erdgas — Bestand und kurzfristiger Ausbau

e GroBraumige Lage:
Das Planungsgebiet liegt am Stidhang des Ruckerlbergers.

Der nahere Gebietsbereich wird durch die Obere TeichstraBe, welche im Siiden
vorbeiflihrt und dem Kaiserwaldweg, welcher im Norden gelegen ist und zur
RudolfstraBe fuhrt, erschlossen.

e KleinrAumige Umgebung:

Im Norden:

Hier bleibt auf ca. 20.000 m? Flache der landwirtschaftliche Betrieb ,Pdlzl*
(Gemlise- und Obstbau) bestehen (Flachenwidmungsplan ,Aufschlie Bungsgebiet
— Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,3). Es befinden sich hier ein Wohngebaude, ein
Wirtschaftsgebaude, zahlreiche Folientunnel und diverse Anbauflachen.



Im Osten:

Hier befindet sich eine unbebaute Wiese mit ca. 12.500 m2 Flache (Flachen.-
widmungsplan ,AufschlieBungsgebiet — Reines Wohngebiet® 0,2 bis 0,3).
Sodann folgen Einfamilienhauser (,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,3) und
Reihenhaus-Siedlungen (,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,4).

Im Sldosten:
Es sind ebenso Einfamilienhauser (,Reines Wohngebiet* 0,2 bis 0,3) und
Reihenhaussiedlungen gegeben (,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,4).

Im Siden:
Hier befinden sich dichter bebaute Wohnsiedlungen mit Reihen- und Atrium-
hausern (,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,6).

Im Westen:

Hier sind Einfamilienh&user in Hanglage gegeben (,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis
0,4). Nach dem Kaiserwaldweg folgt eine dichtere Bebauung (,Reines
Wohngebiet* 0,2 bis 0,6).

Topographie/Baumbestand/Gebdudebestand

Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute Hangflache dar, welche
gegen Slden abfallt.

Es sind einige Baume im Westen gegeben. Derzeit wird das Areal zum Anbau
von Gemdise genutzt.

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich an der Waltendorfer HauptstraBe; ca. 600 m
entfernt.

Nachstgelegene Schulen: Volksschule an der Waltendorfer HauptstraBe;
ca. 700 m entfernt.

Nachstgelegener Kindergarten: Kindergarten in der Dr.-Robert-Graf-StrafBe;
ca. 1000 m entfernt.

ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die Obere
TeichstraBe. Diese mindet in die Waltendorfer HauptstraB3e.

An der Waltendorfer HauptstraBe flhrt die Buslinie 60 im Takt von 15 Minuten.
Die Haltestelle ,Kapelle* befindet sich ca. in 500 m Entfernung zum Planungs-
gebiet.



e Ver- und Entsorqung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat
Uber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Eine Anschlussmdéglichkeit an den
6ffentlichen Kanal befindet sich in der Oberen TeichstralBe.

Die Oberflachen- und Dachwésser sind durch ein Entsorgungssystem (Retention,
gedrosselte Einleitung und Versickerung) abzuleiten.

GemaB Karte 3 zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet in einem
Erdgas-Vorranggebiet. Laut einer Auskunft der Energie Graz (Sparte Fernwarme)
endet die Fernwarmeleitung ca. 800 m entfernt auf Hohe der Waltendorfer
HauptstraBe Nr. 17. Ein Ausbau der Fernwarme in Richtung der Oberen Teich-
straBe ist nicht angedacht und ware auch nicht wirtschaftlich, da eine zu geringe
AnschluBdichte gegeben sein wirde.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grinde fir die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet maBgebend (gemaB Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Verordnung zum Flachenwidmungsplan):

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
1. Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
2. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
3. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung

b) Offentliche Interessen:
4. Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckméaBig gestalteter
Grundstlcke, Einfligung in das StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Bebauung und die
Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz sowie eine sinnvolle innere
ErschlieBung hergestellt.

Dadurch, daB die gesamte Bebauung durch einen Bautrager erfolgen soll, kann die
Bebauung geordnet und abgestimmt aufeinander errichtet werden und kann die
Entsorgung der Ab- und Oberflachenwéasser durch ein Gesamtprojekt entsprechend
gelést werden. Durch eine niedrige und kleinteilige, ,gartenstadtdhnliche” Gestaltung
der Bebauung und die Ausstattung der Anlage mit groBen Garten, Terrassen und
begriinten Dachern kann eine Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
gewabhrleistet werden.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 09.11.0 Bebauungsplanes wird geman
§ 23 Abs 3 Stmk. ROG 1974 die Festlegung ,AufschlieBungsgebiet” fir die durch
den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.
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Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll
demnach als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet“, mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,3 erfolgen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Wohnbebauung gemas der im 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,3. Das bedeutet
insgesamt eine zulassige BruttogeschoBflache von ca. 9.055 m2. Die Verteilung der
Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Unabhangig von den Bau-
grenzlinien gelten die Abstande gemaB dem Steiermarkischen Baugesetz 1995.

Dabei wurde das von Architekt DI Ernst Linsberger vorgelegte Gestaltungskonzept
geprift, weiterentwickelt und als Grundlage fir den Bebauungsplan herangezogen.

Die Baugrenzlinien sind in Richtung der Nachbargrenzen genau festgelegt, in der
Mitte der Anlage sind die pragnanten Hof- und Gartenflachen definiert.

Die Bebauung zeigt entlang der Oberen TeichstraBe eine zeilenartige Bebauung mit
einer gréBeren Grinanlage (Biotop) als ,Eingangsmotiv* zur Siedlung. Diese
Bebauung beinhaltet ca. 18 Reihenhauseinheiten.

Dahinter liegt die Hauptbebauung, die mit niedrig gezonten Winkelh&usern, welche
zumeist in Form von Doppelhdusern angeordnet sind, erfolgt. Diese Gebaude
weisen begrinte Dacher und abgeschlossene Eigengérten auf. Durch eine
geschickte Abstaffelung der Gebaude und Anpassung an die Hanglage ist dabei eine
gute Besonnung und Aussicht Uber das jeweilig vorgelagerte Gebaude gegeben.
Von diesen Gebauden sind ca. 25 Wohneinheiten im Bauabschnitt 1 und ca. 24
Wohneinheiten im Bauabschnitt 2 gegeben.

Eine kleinteilige Wegefiihrung (FuBwege) und diverse kleinere Platzbereiche
gliedern die Siedlung.

Im Norden sind drei freistehende ,Stadtvillen“ mit insgesamt ca. 12 Wohneinheiten
vorhanden. Sie bilden einen Bauabschnitt 3.

Die Gebaudehdhen sind zumeist gering gegeben und entsprechen jenen der
umgebenden Wohnbebauung. In Summe sind im ersten Bauabschnitt insgesamt
ca. 43 Wohneinheiten und im zweiten plus dritten Bauabschnitt ca. 36 Wohnein-
heiten geplant. Die Bebauungsdichte von maximal 0,3 (Anm.: dies ist der geringste
Wert fir eine Gebietsausweisung gemaB dem Flachenwidmungsplan) ist dabei je
Bauabschnitt einzuhalten.

Die Anlage stellt insofern eine Besonderheit dar, als sie in weiten Teilen einge-
schossig errichtet werden soll. Gleichzeitig sind groBe Gartenteile den Hausern
zugeordnet und werden begriinte Dacher errichtet. Auch die Garten- und
Freiraumgestaltung wird gut gestaltet durchgefihrt. Mit der Tatsache, daB durch die
Anlage einer Tiefgarage der oberirdische Verkehr innerhalb der Siedlung auf ein
Minimum beschrankt wird, kann die Bebauung durchaus im Sinne einer Bebauung,
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welche den Forderungen des ,Gringirtels” entspricht, angesehen werden. Dies ist
auch dadurch gegeben, daB die geringste Dichte laut Flachenwidmungsplan
(n@mlich 0,3) die Baumasse begrenzt.

Die sogenannte offene Bebauung entlang der Bauplatzgrenzen ist eingehalten.
Daher sind dort die Abstande gemaB dem Steierméarkischen Baugesetz 1995
festzulegen, wobei vor allem nach Osten hin wesentlich vergréBerte Abstande
gegeben sind. So weisen die liberwiegend eingeschossigen Gebaude Abstande zur
Grundgrenze im Osten von 19,00 m, 21,00 m, 13,00 m, 14,00 m und 8,50 m auf (!).
Die Abstande zur Grundgrenze im Westen belaufen sich auf 6,50 m, 5,00 m und
24,00 m (!). Hingegen wéare gemal dem Baugesetz ein Abstand von 3,00 m (bzw.
4,00 m) zul@ssig.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Die Hauptzufahrt erfolgt von der Oberen TeichstraBe aus.

Das Planungsgebiet wird an der Ostseite Uber eine Tiefgaragenzufahrt erschlossen.
Die Lage der Einfahrt ist hier gegeben, da der Hang hier flacher auslauft, die Einfahrt
in der Lage schon héher als im Westen liegt und der Hang sich im Westen von der
StraBe wegdreht.

Diese Zufahrt ist im folgenden Bauverfahren im Detail durchzubilden und es sind
geeignete SchallschutzmaBnahmen (Einhausung der Zufahrt, begriinte Schall-
schutzwande oder dgl.) auszubilden.

Die Zufahrt ist auch so anzulegen, dafB3 es - unter der Voraussetzung einer privat-
rechtlichen Einigung zwischen den Grundeigentiimern - technisch mdéglich ist auch
auf das 6stliche Grundstlck 518/1 zufahren zu kénnen.

Die Wohnanlage selbst ist als eine autofreie Siedlung konzipiert. Unter der
Bebauung ist eine Tiefgarage mit ca. 80 Stellplatzen (Bauabschnitt 1) und 80
Stellplatzen (Bauabschnitte 2 und 3) geplant. Entlang der Oberen TeichstraBe sind
ca. 35 Stellplatze, ausgestaltet mit Flugdachern und Baumpflanzungen gegeben. Im
Summe sind daher pro Wohneinheit mehr als 2 Stellplatze gegeben, um die
Stellplatzsituation in der Umgebung nicht zu belasten. Festgehalten wird, dass
vorerst eine Bauetappe mit 43 Wohneinheiten geplant ist. Ein zweiter und dritter
Bauabschnitt ist erst flr spatere Jahre angedacht.

Mit ca. 5,00 m Abstand nach Osten verlauft eine Notzufahrt, welche fiir die Feuer-
wehr und dgl. dient. Sie dient nicht der ErschlieBung des Planungsgebietes. Es
gelten die niedrigen Larmgrenzwerte des Reinen Wohngebietes.

FuBlaufig werden die Wohnh&user Uber ein Wegenetz, welches sich auch zu sechs
kleineren Platzen mit Grin- und Spielflachen weitet, erschlossen. Dort sind auch die
Tiefgaragenzugange situiert.

Ein FuBweg ist auch derart zu fihren, daB eine Verbindung zum Kaiserwaldweg
hergestellt werden kann.



Zur Verkehrsanbindung wird aufgezeigt, daB3 im Vorfeld eine Leistungsfahigkeits-
Untersuchung der Kreuzung der Oberen TeichstraBe mit der Waltendorfer
HauptstraBe durchgefthrt wurde (Bearbeitung: Ingenieurbtro flr Verkehrswesen —
DI Dr. Kurt Fallast). Darin wird in der Zusammenfassung dargestellt:

,Die Leistungsfahigkeitsberechnung am Knoten Waltendorfer HauptstraBe/Obere
TeichstraBBe zeigt, dass sich durch das zusétzlich Verkehrsaufkommen die mittleren
Wartezeiten am Knotenpunkt nur geringflgig erhéhen. Die Verkehrsqualitdten der
Verkehrsstréme sind ,gut”. Lediglich fiir den von der Oberen TeichstralBe nach links
stadtauswértseinbiegenden Verkehrsstrom ergibt sich sowohl fir den Ist- Zustand
als auch fir den Ausbauzustand die Bewertung ,ausreichend”.

Im Zusammenhang mit der Auflage des Bebauungsplanes wurde von der Abteilung
far Verkehrsplanung ein MaBnahmenpaket ausgearbeitet, welche die Verkehrs-
situation im Bereich Waltendorfer HauptstraBe/Obere TeichstraBe verbessern wird.
Demnach soll an der Waltendorfer HauptstraBBe ein Linksabbieger errichtet werden
und sollen die Gehsteige in diesem Bereich erganzt werden. In diesem Zusammen-
hang wird auch vorgeschlagen, in der Waltendorfer HauptstraBe auf der Héhe des
Mannagettaweges einen Schutzweg samt Querungshilfen flir FuBgéangerinnen sowie
eine Haltestelle zu errichten, um die Erreichbarkeit des Offentlichen Verkehrs (Linie
60) zu verbessern. Die Realisierung wird mit dem Bezug der Wohnsiedlung (der
Bezug des ersten Bauabschnittes wird frihestens in zweieinhalb Jahren erfolgen)
angestrebt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Die Festlegungen im Bebauungsplan sichern u.a. die von Bebauung frei zu halten-
den Flachen ab.

So ist im Nordwesten eine gréBere Grinflache, worin auch eine Biotop-Wasser-
flache angelegt werden soll, gegeben. Desgleichen ist eine Grlinzone mit einem
Biotop im Sidwesten geplant.

Weiters wird eine Begriinung der Dachflachen festgelegt und werden Vorschrei-
bungen hinsichtlich der Bepflanzungen getroffen.

Die Verbringung der Oberflachenwasser erfordert eine wasserrechtliche Bewilligung.
Im Vorfeld wurde schon eine Uberschlagige Berechnung durchgefiihrt. Nicht zuletzt
auf Forderung der Amtes fur Griinraum und Gewasser wird das Projekt derart
durchgefiihrt, daB am Areal zwei Rlickhaltebecken (Biotope) angelegt werden. Somit
wird der AbfluB der Oberflachenwéasser nicht nur gleich wie im derzeitigen Bestands-
ausmalpB erfolgen, sondern wird sich in Zukunft mit der Anlage der Wohnsiedlung
sogar verbessert zeigen. Zudem wird festgehalten, daB die Wohnanlage begrinte
Dacher aufweisen wird.

Durch eine intensive Durchgriinung der Siedlung und eine Begriinung der Dacher
kann eine gute Einbindung der Baukdrper in den Gebietsbereich und in das StraBen-
und Ortsbild ermdglicht werden.
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8. ALLGEMEINES

e Der 09.11.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichneri-
schen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MafBstab 1:500 und auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in
graner Farbe dargestellt sind.

e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Mit Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam und liegt im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht auf.

Flir den Gemeinderat:

(D.1. Michael Redik)

Beilagen:
Ausschnitte aus dem Gestaltungskonzept von Mag. Arch. Ernst Linsberger



