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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 5.6.1997, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.05 Bebauungsplan ,Andritzer ReichsstraBe*
fur das AufschlieBungsgebiet 5.9 beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27,28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1995, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlduterungsbericht angeschlossen.

Im Falle von Widersprichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt
der Wortlaut der Verordnung.

§ 2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragraphen weitere
Anordnungen getroffen.

§3
VerkehrsmaBige ErschlieBung

StraBenfluchtlinien fur 6ffentliche Verkehrsflachen (GemeindestraBBen - G) sind im
Planwerk rot dargestellt. Grundabtretungen fur Verkehrsflachen sind erforderlich und
werden in den jeweiligen Baubewilligungsverfahren vorgeschrieben.

Privatwege (P) sind schwarz begrenzt eingetragen.



§ 4

Bebauungsweise

Innerhalb der Baugrenzlinien ist nur die geschlossene bzw. gekuppelte Bebauungsweise
zulassig.

§5

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird im ,Reinen Wohngebiet® mit mind. 0,3 (ausgenommen
Einfamilienhaus Ulrichsweg 7a) und héchstens 0,6 der Nettobauplatzflachen und im
»<Allgemeinen Wohngebiet® mit mind. 0,3 und héchstens 0,8 der Nettobauplatzflachen
festgelegt.

§6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird im ,Reinen Wohngebiet* mit mind. 0,2 (ausgenommen
Einfamilienhaus Ulrichsweg 7a) und héchstens 0,35 der Nettobauplatzflachen und im
»Allgemeinen Wohngebiet® mit mind. 0,2 und héchstens 0,5 der Nettobauplatzflachen
festgelegt.

§7

Baufluchtlinien

Baufluchtlinien sind Linien, in die eine Hauptflucht oder eine Kante eines Bauwerkes zu
stellen ist und die nicht Gberschritten werden dirfen. Ausgenommen davon sind:

o Vordéacher

o Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes

§8

Baugrenzlinien

Baugrenzlinien dirfen durch ein Bauwerk nicht Gberschritten werden.
Ausgenommen davon sind:

o Tiefgaragen

o Einhausungen von Tiefgaragenabfahrten und -abgéangen

o Kellerabgange einschlieBlich Einhausungen

o AuBenstiegen, Balkone und Vordacher samt Stitzkonstruktionen
o Lifte und fir Lifte erforderliche Konstruktionen

o Nebengebaude bis 30 m? bebauter Flache.

o Flugdacher und Pergolakonstruktionen

o Larmschutz-, Garten- und Hoftrennwande

o Bauteile It. § 12 des Stmk. Baugesetzes



§9

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Reinen Wohngebiet* (§ 23 Abs 5 lit a

Stmk. ROG 1974) bzw. in einem ,Allgemeinen Wohngebiet® (§ 23 Abs 5 lit b Stmk

ROG 1974) mdglichen Nutzungen zuldssig - ausgenommen Tankstellen und Lagerplatze
im Freien.

§ 10
Gebaudehohen

(1) Im Planwerk sind die jeweilig maximal zuldssigen GeschoBanzahlen eingetragen.
Dabei diirfen folgende Werte nicht Gberschritten werden (ausgenommen
Nebenbauteile wie Liftkonstruktion, Kamine, u.dgl.).

Bei Wohnnutzung:

GeschoBanzahl Gebaudehbhe Gesamth6he des
(= Traufhdhe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 7,50 m 9,00 m
3G 10,50 m 12,00 m
1 G+ DG 4,50 m 9,00 m
2G+DG 6,50 m 11,00 m

Bei gewerblicher Nutzung:

GeschoBanzahl Gebaudehohe Gesamthohe des
(= Traufhdhe) Gebaudes (= Firsthdhe)
2G 8,50 m 10,50 m

(2) Fir Nebengebdude und Flugdacher ist eine Traufhéhe von max. 3,00 m und eine
Firsthéhe (= h6échste Stelle) von max. 4,00 m zulassig.

(3) Héhenbezug ist das fertige Gelande.

§ 11

PKW-Abstellplatze

Fir das ,Reine Wohngebiet® gilt: Die laut Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen
Kfz-Abstellplatze sind in Tiefgaragen vorzusehen (ausgenommen Besucherparkplatze,
Behindertenparkplatze, Einfamilienwohnhaus Ulrichweg 7a und Kleinwohnhaus Andritzer

ReichsstraBe 14).

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind KFZ-Abstellflachen gemaB Plandarstellung zulassig.



§12
Freiflachen, Gringestaltung

(1) Die im Planwerk dargestellten Freiflachen, Grinstreifen, Baumpflanzungen und
Strauch- und Heckenpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu
erhalten. Geringfligige Abweichungen im Zuge der Bauplanungen sind zulassig.
Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

(2) Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&dumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufahren.

(3) Freiliegende Tiefgaragendecken sind mit einer Erdiberschittung zu versehen und zu
begrinen.

(4) In den jeweiligen Bauverfahren sind AuBenanlagenplane dem Stadtplanungsamt zur
Begutachtung vorzulegen.

§13

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemai § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe
des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Kaiserfeldgasse 1,

IV.Stock, wahrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils Dienstag und Freitag
von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Alfred Stingl)



