A 14-K-818/2003-5 Graz, am 30.12.2003
Dok 17.11\Beschl\Erl-Bericht
17.11 Bebauungsplan Schenn

Kern-, Biiro- u. Geschiftsgebiet

»Nahverkehrsknoten Puntigam*

Aufschl. Gebiet 14.13 (

XVl Bez., KG.: Webling ﬂ;, 1{/-

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

JAusgangslage

Die Brau-Union AG. ersucht um Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das ,Kern-,
Bulro- und Geschaftsgebiet — Aufschlielungsgebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 bis 1,5.

Im Zusammenhang mit dem vom Gemeinderat am 3.7.2003 beschlossenen

17.08 Bebauungsplan "Fachmarktzentrum Puntigam” welcher im Norden an das Be-
bauungsplanungsgebiet angrenzt und fiir welchen die verkehrliche Lésung (inklusive
des 17.11 Bebauungsplangebietes) geklart wurde, ist die mafigebliche Grundlage zur
Erstellung des 17.11 Bebauungsplanes vorliegend.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist fir das Grund-
stick Teil von 335/1 der nordliche Bereich als ,Einkaufszentrum 111" mit der Bebau-
ungsdichte 0,3 — 1,0 ausgewiesen. Dafir existiert der am 3.7.2003 vorm Gemeinderat
beschlossene 17.08 Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Puntigam”. Die Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes ist noch nicht gegeben.

Das Bebauungsplangebiet des 17.11 Bebauungsplanes (siidlicher Teil von Grund-
stiick 335;1 ) istim Eigentum der Brau Union AG. und umfasst ein Ausmaft von ca.
14.410 m".

Geplante Nutzung ist eine Einkaufszentrums- und Bironutzung.

Sudlich des Planungsgebietes soll der Nahverkehrsknoten Puntigam (Eisenbahn-
rechtliches Verfahren abgeschlossen) mit einem Busbahnhof sowie Anschluss an die
Strassenbahnlinie 5 errichtet werden,

Der niveaufreie Knoten Weblinger Gurtel/Schwarzer Weg (ovaler Kreisverkehr) und
die zugehdrigen Rampen wurde mit der Neuerrichtung des Einkaufszentrums IKEA 2
fertiggestellt und der Stadt Graz bereits (ibergeben.



Die Zu- und Abfahrten zum Planungsgebiet erfolgen (iber Anschliisse an der zwi-
schen IKEA 2 und dem Planungsgebiet liegenden Zufahrtsstrale mit Anbindung an
das Verteileroval" am Weblinger Girtel.

Die Innere Erschlielfung erfolgt iber einen 6ffentlichen Interessentenweg.

Im Planungsgebiet ist die Errichtung von insgesamt ca. 360 Kfz — Abstellplatzen, da-
von ca. 240 in Tiefgaragen, geplant.

In Zusammenhang mit der geplanten Herstellung der Kfz — Abstellplatze (betreffend
die Summe der KFZ-Abstellplatze im Bereich des 17.08 Bebauungsplanes und die-
ses Bebauungsplanes) ist infolge des vorgesehenen Ausmalies von einem Verfahren
nach UVP (Umweltvertraglichkeitspriifung) auszugehen.

Die offenen Stellplatze vor den Einkaufszentren sind westlich der geplanten Gebaude
angeordnet. Die Anlagen werden mit Griinstreifen, welche Baumreihen enthalten,
umfasst.

Der FullgangererschlieRung des Planungsgebietes ist grofie Bedeutung beizumes-
sen. Diese ErschlieBung verbindet die bestehenden Einkaufszentren (lkea und Obi-
Baumarkt) mit den neuen Einkaufszentrum und dem siidlichen ,Nahverkehrsknoten
Puntigam®”.

Durch Ausgestaltung der FulwegeerschlieRung und Pflanzung einer durchgehenden
Baumreihe vor dem geplanten Einkaufszentren soll ein attraktiver Aufienraum er-
zeugt werden.

Durch die Bebauungsplanung wird eine unter Berilicksichtigung der benachbarten
Baugebietskategorien, geordnete Entwicklung des ,Kern-, Blro- und Geschaftsgebie-
tes” sowie der technischen- und der Verkehrsinfrastruktur, sichergestelit.

Ein Gestaltungskonzept wurde vom Architekturbiiro Zechner & Zechner ausgearbei-
tet, welches die geplante Bebauung, die Lage der Kfz-Stellflachen und die Grinstruk-
tur darlegt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.9.2003 beschlossen, den Entwurf des
17.11 Bebauungsplanes ,Nahverkehrsknoten Puntigam” aufzulegen.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte gemal § 27
Abs 2 in Verbindung mit § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 30.9.2003.

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Einrichtungen
des Bundes und des Landes gemal der im § 29 Abs 1 Stmk ROG enthaltenen Auf-
zahlung sowie gemal Benachrichtigungsverordnung der Stmk. Landesregierung
LGBI Nr. 1989/101, schriftlich benachrichtigt.

Wahrend der Auflagefrist vom 1.10.2003 bis 26.11.2003 langten keine Einwendun-
gen im Stadtplanungsamt ein.
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Verordnung und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept 2001

der Landeshauptstadt Graz liegt das Planungsgebiet in einem Gebiet mit opti-
onalen Funktionen “Industrie, Verwaltung, Handel und Freizeit”.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Grund-
stuck Teil von 335/1 im stdlichen Bereich als ,Kern-, Buro und Geschéiftsge-
biet — Aufschlieffiungsgebiet” mit der Bebauungsdichte 0,3 — 1,5 ausgewiesen.

DECKPLANE:

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes zur Aufhebung von Bauland als Aufschlie-

fungsgebiet (14.13 AufschlieRungsgebiet) sowie zur Errichtung von Einkaufs-
zentren.

Beschrankung fir die Raumheizung (Deckplan 2):
Keine Beschrankung

Kartendarstellungen (Teil des Erlduterungsberichies):
Abwasserplan (Karte 1):
Kanalisiertes Bauland

Verkehrslarmkataster (Karte2):

Verkehrslarm LA,eq in Dezibel:

Weblinger Gurtel 70 — 75 dB

Wagner-Jauregg-Stralie: 45— 50 dB

Fluglarm: stdlich angrenzend zum Planungsgebiet: 95 dB (Spitzenpegel)

Versorgung mit Fernwarme bzw,. Erdgas (Karte 3):
Fernwarmeausbau

Stadtmaorphologie — Raumliches Leitbild (Karte 4):
Handels- Biro- und Dienstleistungszonen, Einkaufszentren

Bauland als Aufschlieffungsgebiet

Im Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung sind die Griinde

fur die Festlegung von Bauland als AufschlieBungsgebiet fir das 14.13 Auf-
schlieBungsgebiet festgelegt.

Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlielung:
- Anbindung an das offentliche Stralten- und Wegenetz
- Innere Erschlieffung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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Offentliche Interessen: '
- Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweokmaﬁ:g gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild

Bestandssituation — Lage und Erschliefung

Gebietscharakter — kleinraumige Umgebung:

Im Norden:

Nordlich grenzt unmittelbar das Planungsgebiet des 17.08 Bebauungsplanes
«Fachmarktzentrum Puntigam” fur EZ lll — Nutzung an (Flache ca.61.250 m?).
Weiter ndrdlich verlauft die Wagner-Jauregg-Stralie; daran schlieft das Areal
des Siegmund-Freud-Landeskrankenhauses an.

Norddstlich verlauft die Wenzelhofstraie (Sackgasse).

Im Osten:
OBB-Trasse und daran anschieffend das Areal des Cineplexx-Kinocenter.

Im Westen:
Erschlieffungsstralle — Gemeindestralte stlich des IKEA-Einkaufszentrums.

Im Siden:

Der Weblinger Gurtel - B 67a bzw. der Bereich flr welchen der neue Nahver-
kehrsknoten Puntigam geplant ist (Straenunterfihrung, Wendeschleife der
Strallenbahnlinie 5, Busbahnhof — in Verkniipfung mit der neuen OBB-
Bahnhaltestelle sowie eine KFZ-Stellfliche — Park and Ride).

Planungsgebiet — Topographie

Das Planungsgebiet, gelegen in der KG Webling enthilt eine Gesamtflache
von ca. 14,410 mA

Eigentiimer: Brau Union AG.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben.

Bauliche Bestande und Nutzung:

Der Bauplatz ist unbebaut und wird derzeit als Acker genutzt.

Verkehrliche Erschlieftung:

Offentlicher Verkehr:

Das Planungsareal ist durch die Stralenbahnlinie 5 sowie durch die Buslinien
64, 65 und 87 erschlossen.
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Straflenmagige Erschliefung: :

Das Planungsgebiet wird Uber das ,Verteileroval' am Weblinger Giirtel bzw.
die daran anschlielende nach Norden verlaufende Gemeindestralte éstlich

des Einkaufszentrums IKEA tber einen 6ffentlichen Interessentenweg er-
schlossen.

Ver- und Entsorgunag, technische Infrastruktur:

Kanal:
Nordlich des Bebauungsplanungsgebietes existiert der ,Nebensammelkanal-
Schwarzer Weg"(west-ost verlaufend) Profil 7s0.in ca. 9,00 m Sohltiefe.

Die erforderliche technische Infrastruktur ist gegeben bzw. wird
mit der Erstellung der Bebauung sichergestellt.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes

a)

b)

Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieRung

Anbindung an das &ffentliche Stralten- und Wegenetz:

Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die bestehende Gemeindestralle dst-
lich des IKEA-Einkaufszentrums mit Anschluss an das Verteileroval® am
Weblinger Gurtel.

Die Leistungsfahigkeit wird durch die verkehrstechnische Begutachtung
.Bebauungsplan éstlich von IKEA 2", Weblinger Gartel — EZ [l und KG vom
November 2002, Planverfasser Dipl.-Ing. Bernhard Kaufmann & Dipl.-Ing.
Hans Kriebernegg nachgewiesen.

Weiters wird das Planungsgebiet hervorragend durch den Ausbau des
Nahverkehrsknoten Puntigam erschlossen werden (Stralenbahnverlange-
rung, Buslinien, Eisenbahn, Park & Ride)

Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur):

Das Bebauungsplanungsgebiet wird durch Zu- und Abfahrten in die beste-
hende Gemeindestralle ostlich des IKEA - Einkaufszentrums erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt Gber einen offentlichen Interessentenweg
Die KFZ - Unterbringung am Bauplatz ist durch Kfz-Abstellplatze in einer
Tiefgarage bzw. auf Abstellflachen im Freien geltst.

Die technische Infrastruktur ist gegeben bzw. mit der Bebauung gesichert.
Offentliche Interessen

Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmailig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Stralen- und Ortshbild:

Mit dem Bebauungsplan, bestehend aus dem Planwerk und dem Verord-
nungstext ist eine geordnete, bauliche Entwicklung, die Schaffung eines
zweckmallig zu bebauenden Bebauungsplanungsgebietes und die Einfl-
gung in das Stralten- und Ortsbild im Bereich dieses Einkaufszentrums-
Standortes gewahrleistet.
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Es stehen somit keine offentlichen Interessen der Verwendung als vollwer-
tiges Bauland entgegen und es wird nach Erflllung der Aufschliellungser-
fordernisse in Verbindung mit der Verordnung des 17.11 Bebauungsplanes
gemal} § 23 Abs 3 Stmk ROG die Festlegung von ,Aufschlielungsgebiet”
aufgehoben werden.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland ,Kern-, Bliro- und Geschéaftsge-
biet" mit einer Bebauungsdichte von 0,3 — 1,5,

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Hinsichtlich der Erschlieffung des Planungsgebietes und der Verkehrstechni-
schen Begutachtung ,Bebauung ostlich von IKEA" wird auf Pkt 4a des Erlaute-
rungsberichtes verwiesen.

Nach Prifung des verkehrstechnischen Gutachtens durch die Stadtbaudirek-
tion, Referat Verkehrsplanung wird festgestellt;

Mit den ermittelten Verkehrsdaten ergeben die Leistungsfahigkeitsberechnun-
gen, dass die erforderliche Leistungsfahigkeit der vorgesehenen Verkehrser-
schlieffung gegeben ist, wenn auch beim Verteilerkreis Webling und beim Kno-
ten Brauhaus eine hohe Auslastung bereits jetzt vorliegt und es in Spitzenzei-
ten dort zu Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes kommen wird.

Strallenfluchtlinien fir den offentlichen Interessentenweg gemaf §7 Abs 5
Steiermarkisches Landesstrallenverwaltungsgesetz (Verlauf zwischen dem
17.11 Bebauungsplan und dem nordlichen 17.08 Bebauungsplan) sind im
Planwerk rot dargestelit.

Bebauung

Vom Architekturblro Zechner & Zechner wurde ein Gestaltungskonzept aus-
gearbeitet, welches die geplante Bebauung, die Lage der Kfz-Stellplatze und
die geplante ,Grinstruktur” darlegt.

Bedingt durch die vorgesehene Nutzung und Ausweisung im 3.0 Flachenwid-
mungsplan mit der ausgewiesenen Bebauungsdichte von max. 1,5 sind Bau-
korper entsprechend der Nutzung eines Kern-, Blro- und Geschaftsgebietes”
zulassig.

Mit der Festlegung einer Baufluchtlinie im Westen, der Baugrenzlinien, einer
Hohenzonierungslinie und Angabe von Gebaudehdhen (bis htchstens
14,00 m bzw. 25,00m ) wird der Abschluss der Einkaufszentrenanlage nach
Stden markiert.
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Weiters wird das Ziel verfolgt, emissionstrachtige Verkehrsmaflinahmen zu-
sammenzulegen und Gber kurze Wege abzuwickeln (KFZ-Abstellflachen sowie
Tiefgaragenanlagen).

Das Maf} der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien
und der einzuhaltenden Gebaudehdhen durch die Festlegung des maximalen
Bebauungsgrades, der maximalen Bebauungsdichte, der hichstzulassigen
Verkaufsflache und der hichstzulassigen Gesamtbetriebsflache bestimmt.

Grlnraum

Langs des Fullweges westlich der Einkaufszentren, ist eine groltkronige Laub-
paumallee zu pflanzen. Weitere Baureihen grenzen das Planungsgebiet ein.
Die Kfz-Abstellflachen werden mittels Griinstreifen, Hecken und Baupflanzun-
gen gegliedert.

Baumpflanzungen sind in Entsprechung zur Darstellung im Planwerk zu pflan-
zen und zu erhalten.

Flachdéacher sind extensiv zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein Aufiengestaltungsplan vorzulegen.

Stadtebauliche KenngréRen

Flache ca. - Angaben:

Flache des Planungsgebietes 14.410 m?
Bebauungsdichte max. 1.5
Bruttogeschossflache max. 21615 m?
Bebauungsgrad max. 0,5
bebaute Flache max. 7.205 m?
Im Falle der Errichtung EZ I:

Verkaufsflache max. 3.000 m?
Gesamtbetriebsflache max. 5.000 m?

Im Falle der Errichtung eines EZ |I:
Verkaufsflache max. 5.000 m?
Gesamtbetriebsflache max. 8.000 m?

Gebaudehthe max. 25,00m



Allgemeines:

Der 17.11 Bebauungsplan Kern-, Biiro- und Geschéftsgebiet ,Nahverkehrs-

knoten Puntigam” enthalt ein Planwerk im M 1:1000 auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefuhrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fiar den Gemeinderat:

'I".I :l , ._J f |
Al [ / / | / ’
I‘x ! '-._. U .-' J I/"I'-"" \
(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann)



