Stadt m Stadtplanungsamt

A 14-K-818/2003-14 Graz, am 8.11.2007

Dok:\17.11.1\Erl-Beschl
17.11.1 Bebauungsplan
Nahverkehrsknoten Puntigam - Weblinger Giirtel
1. Anderung, Zusammenfiihrung
der Bebauungspléne 17.08 und 17.11
XVII. Bez., KG. Webling

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 13. und 17. September 2007 ersucht die Werner Grdbl Projekt-
entwicklung GmbH Graz, als Eigentimer des Grundstiickes 335/26, KG. Webling,
um die Zusammenfiihrung, Anderung bzw. Anpassung der Bebauungsplane
17.08 ,Fachmarktzentrum Puntigam® und 17.11 ,Nahverkehrsknoten Puntigam®.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine Gr6Be von ca. 75.500 m? auf.
GemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Be-
reich als ,Kerngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,5 sowie als ,Einkaufs-

zentrum 2“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis 1,0 ausgewiesen.

GemanB Deckplan 1 befindet sich der Bereich in einer bebauungsplanpflichtigen Zone
zur Errichtung bzw. Anderung von Einkaufszentren.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen, insbesondere der Abteilung flr
Verkehrsplanung wurde der Bebauungsplan durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Grundsatzliches zur Anderung der Bebauungsplane:

Beantragt wird, die rechtswirksamen Bebauungsplane 17.08 ,Fachmarktzentrum
Puntigam® und 17.11 ,Nahverkehrsknoten Puntigam® zu einem Bebauungsplan zu-
sammenzuflhren und teilweise zu andern. Der Bebauungsplan wird nun als 17.11.1
Bebauungsplan — ,Nahverkehrsknoten Puntigam®, Weblinger Gartel, 1. Anderung
bezeichnet.

Im Wesentlichen soll an die stdliche Grundgrenze — zum Nahverkehrsknoten Punti-
gam direkt angebaut werden um eine vom Verkehrsknoten her, direkte fuBBlaufige

Verbindung errichten zu kénnen.



Die Baugrenzlinien nach Osten zur OBB sollen verringert werden. Weiters entfallen
die bisher im Bebauungsplan eingetragenen, die Bauplatze teilenden &éffentlichen
Interessentenwege.

Der Bereich zur WenzlhofstraBe wird von den Anderungen nicht betroffen.

Uberpriifung der verkehrlichen Situation:

Es existiert die verkehrliche Begutachtung:

Bebauungsvariante 2, Webliner Gurtel vom November 2006 des Zivilingenieurbliros
IKK:

Stellungnahme A 10/8-35.813/2007 vom 7.11.2007 der Abteilung fir Verkehrspla-
nung.

Zielsetzungen gemanB der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskon-
zeptes Pkt.10.1.4 fUr den gegenstandlichen Bereich:
e _Handelsschwerpunkt am lbergeordneten StralBennetz”
Das trifft fir groBfldchige Handelseinrichtungen in verkehrsglinstiger Lage und
mit regionaler/iberregionaler Versorgungsfunktion zu.
Erweiterungen sind bevorzugt am (bergeordneten StraBennetz anzustreben.

2. Verfahren

Zur Anderung des Bebauungsplanes wurden die grundbiicherlichen Eigentiimerin-
nen der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet und die Eigentimerlnnen der daran
angrenzenden Grundsticke sowie die fur die értliche Raumplanung zustandige
Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung und der Bezirksrat angehért
(Anhérungsverfahren gemaB § 27 Abs 2 Stmk. ROG.).

Im Zuge der Anhorung vom 16.10.2007 bis 6.11.2007 langten eine Einwendung und
eine Stellungnahme der OBB im Stadtplanungsamt ein.

Anderung des 17.08 und 17.11 Bebauungsplanes:

Anderung des Bebauungsplanes 17.08 ,,Fachmarktzentrum Puntigam*:
Plan&nderung:

Baugrenzlinienverlauf:

Die Baugrenzlinien im Nordosten zur OBB verringern sich von urspriinglich 18,50 m
auf 14,40 m verlaufend auf 16,90 m bzw. von urspringlich12,00 m auf 9,00 m.

Die westlichen Baugrenzlinien riicken ndher an die westliche GemeindestraBe, wo-
durch sich die Gebaudebreiten von urspringlich 65,00 m auf 90,00 m bzw. von ur-
sprunglich 76,00 m auf 100 m verbreitern.



Anderung der Verordnung des 17.08 Bebauungsplan ,Fachmarktzentrum Puntigam*
§ 3 VerkehrsméaBige ErschlieBung:

Abs (2) StraBenfluchtlinien fir den éffentlichen Interessentenweg:

entfallt

§ 4 Bauplatze lautet nun:

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches liegenden Grundstlicke im AusmaB von ca. 75660 m? (vorher 3 Bauplat-
ze).

§ 5 Bebauungsweise lautet nun:
Innerhalb der flr die Bebauung bestimmten Flachen ist die offene, gekuppelte, ge-
schlossene Bebauungsweise zulassig (vorher: offene Bebauungsweise)

§ 6 Bebauungsdichte:
entfallt

§ 10 Verwendungszweck, Gesamtbetriebsflache:
entfallt

Anderung des Bebauungsplanes 17.11 ,,Nahverkehrsknoten Puntigam*:
Plananderung:

Baugrenzlinienverlauf:

Der Baugrenzlinienverlauf zum Verkehrsknoten Puntigam wird von einem Abstand
von ca. 16,00 m auf 0,00 m reduziert.

Die westlichen Baugrenzlinien ricken naher an die westliche ErschlieBungsstraBe
(GemeindestraBe) heran, wodurch sich die Gebaudebreiten von urspringlich 65,00
m auf 90,00 m verbreitert.

Anderung der Verordnung zum 17.11 Bebauungsplan ,Nahverkehrsknoten Punti-
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gam®:
§ 3 VerkehrsmaBige ErschlieBung:

Abs (2) entféllt (die StraBenfluchtlinien far den 6ffentlichen Interessentenweg entfal-
len).

§ 4 Bauplatz lautet nun:
Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches liegenden Grundstiicke im Ausmaf von ca. 75660 m? (vorher 1 Bauplatz).



§ 5 — Bebauungsweise

lautet nun:

Innerhalb der flr die Bebauung bestimmten Flachen ist die offene, gekuppelte, ge-
schlossene Bebauungsweise zulassig (vorher: offene Bebauungsweise).

§ 6 — Bebauungsdichte
entfallt

§ 9 Traufenseitige Gebaudehdhe lautet nun:

Héhenfixpunkt 350,07 im Prazisionsnivellement (Kanaldeckeloberkante in der Wen-
zelhofstraBe). (vorher: Die traufenseitige Gebaudehdéhe ist, ausgehend vom beste-
henden, natlrlichen Gelédnde zu bemessen).

§ 10 — Verwendungszweck, Gesamtbetriebsflache
entfallt

§ 13 Anlegung von Grinflachen und Pflanzungen
Hinzuflgung: Die Mindesthdéhe der Vegetationstragschicht betragt 8,0 cm.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet, Grundsttick: 335/26, KG Webling weist eine Gesamtflache von
ca. 75.500 m? brutto auf. Es steht im grundbirgerlichen Eigentum von:

Werner Grobl Projektentwicklung GmbH Graz.

¢ Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept
,-Handelsschwerpunkt am lbergeordneten StraBennetz®

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
“Kerngebiet” sowie ,Einkaufszentren 2 mit einer Bebauungsdichte von 0,5 bis
1,5 sowie 0,5 bis 1,0

o Deckplan 1 - Baulandzonierung: Bebauungsplanpflicht fiir Einkaufszentren

o Es existiert der 17.08 ,Fachmarktzentrum Puntigam®, rechtswirksam mit
28.11.2003 und der 17.11 ,Nahverkehrsknoten Puntigam®, rechtswirksam mit
6.5.2004.

o Réaumliches Leitbild (Karte 4):
“Handels-, Buro- und Dienstleistungszonen sowie Einkaufszentren®
Das Raumliche Leitbild enthalt folgende Grundsétze fur Gestaltungsman-
nahmen:
Die Erreichbarkeit von Einkaufszentren durch 6ffentliche Verkehrsmittel ist zu
verbessern.
Fir den ruhenden Verkehr sind bei Einkaufszentren, GroBkinos bzw. Tiefga-
ragen oder Parkhduser anzuordnen.
Stadtklimatisch nachteilige auswirkungen groBflachiger Versiegelungsflachen



sind durch entsprechende BegriinungsmafBnahmen zu kompensieren®.

e Situierung und Umgebung

GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stdwesten von Graz und ist Uber die B 67a — Grazer
RingstraBe an den Weblinger Knoten - Verteilerkreis Webling bzw. an die A9
Phyrn-Autobahn angebunden.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Wagner-Jauregg-StraBe mit dem daran anschlieBenden Areal des Siegmund-
Freud-Landeskrankenhauses.

Norddstlich verlauft die WenzlhofstraBe (Sackgasse) mit nordseitig, freistehenden,
einzelnen Wohngebauden.

Im Osten: ) )
Bestehender FuBB3- und Radweg auf OBB - Grund, OBB-Trasse und daran an-
schieBend besteht das Areal des Cineplexx-Kinocenter.

Im Westen:
ErschlieBungsstraBe — GemeindestraBe 6stlich des IKEA-Einkaufszentrums.

Im Siden:
Der Weblinger Girtel - B 67a bzw. der Bereich des ,Nahverkehrsknoten Punti-
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gam‘.

e Topographie/Freiflachen
Das unbebaute Planungsgebiet ist nahezu eben, ausgenommen einige muldenar-
tige Bereiche am Grundstlck und liegt ca. auf der Ebene 350,00 im Prazisionsni-
vellement.

e [nfrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.

e ErschlieBung / Verkehr

Der Anschluss an das tUbergeordnete StraBennetz erfolgt tiber die BundesstraBe.

» B 67 a Grazer RingstraBe.
Buslinie 64 mit Haltestelle im Bereich des Shopping Center West (SCW

=  Nahverkehrsknoten Puntigam®
Dieser Uberdachte Knoten grenzt im Siiden des Planungsareals an und weist
den StraBenbahnanschluss Linie 5 (Wendeschleife), Busanschlisse und die
Verkniipfung mit der neuen OBB-Bahnhaltestelle sowie eine KFZ-Stellfliche —
park and ride auf.

= Ostlich und westlich des Planungsgebietes verlauft ein Geh- und Radweg.



e Ver- und Entsorgung: Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
Im wesentlichen soll an die stdliche Grundgrenze — zum Nahverkehrsknoten Pun-
tigam direkt angebaut werden um eine vom Verkehrsknoten her, direkte fuBlaufige
Verbindung errichten zu kénnen. Die Baugrenzlinien nach Osten zur OBB werden
auf 9m verringert.
Die Festlegung, Einzelbaukdrper errichten zu missen sowie die bisher im Bebau-
ungsplan eingetragenen, die Bauplatze teilenden o6ffentlichen Interessentenwege
entfallen.
Nach Westen ist, ausgehend vom stidwestlichen Bereich des Planungsgebietes
eine Baufluchtlinie eingetragen, um unter Bezugnahme auf die dazu nahezu paral-
lele westliche ErschlieBungsstraBe und ein davor liegendes offenes Feld eine ein
klar ausgerichtetes Erscheinungsbild zu erzeugen. Im Anschluss an diese Gebau-
dekante ist eine ca. 9,5 m breite Zone fur fuBlaufige ErschlieBung, akzentuiert mit
einer Baumreihe, vorgesehen. In bezug auf Gebaudehéhen und Bebauungsdichte
werden keine Anderungen gegeniiber den Ursprungsfassungen vorgenommen.

Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
Aus der Stellungnahme der Abteilung fiir Verkehrsplanung A10/8 — 35.813/2007-
01 vom 7.11.2007 wird auszugsweise zitiert:

Neuerliche Beqgutachtung vom Ingenieurbtiro Kaufmann und Kriebernegqg IKK,
Stand November 2006:

Fir die nun vorgesehene Abdnderung des Bebauungsplangebietes wurde wieder-
um eine verkehrliche Begutachtung ,,Bebauungsvariante 2 Graz Webliner Gdrtel”
vom Ingenieurblro Kaufmann und Kriebernegg IKK, Stand November 2006 vorge-
legt. Aufgrund der nunmehrigen Fldchenutzung wird mit einem zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommen von rund 8.500 Kfz/24h gerechnet.

Die Leistungsféhigkeit des niveaufreien Verteilerkreises wird nunmehr in der Spit-
zenstunde mit 89 Prozent angegeben. Damit wird die Grenze der Leistungsféahig-
keit (diese liegt bei 90 Prozent) fir diesen StraBenknoten erreicht. Um nicht an
diese Leistungsgrenze zu gelangen wurde vom Ingenieurbiro Kaufmann und
Kriebernegg IKK die Reaktivierung des StralBenbypasses vom Schwarzen Weg
zur PoppmeierstraBBe, stdlich des Kreisverkehrs vorgeschlagen.

Stellungnahme der Abteilung Verkehrsplanung A 10/8

Dem Verkehrsgutachten des Ingenieurbiro Kaufmann und Kriebernegg IKK kann
sich die Abteilung Verkehrsplanung voll inhaltlich anschlieBen. Dies betrifft vor al-
lem die MaBnahme im Bereich des niveaufreien Verteilerkreises beim Weblinger
Gurtel mit der Reaktivierung/Einrichtung des StraBenbypasses vom Schwarzen
Weg zur PoppmeierstraBe.



Die Ermittlung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch die geplanten
Nutzungen basiert auf der Arbeit von BOSSERHOFF (2000), welche von einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung der Bruttogeschossflache mit ihrer zuge-
ordneten Nutzung ausgeht. Aufgrund der verkehrsglinstigen, fuBldufigen Lage
des Bebauungsplangebietes zum neuen Nahverkehrsknoten Puntigam und de-
ren OV-Anbindungen an die StraBenbahnlinie 5, sowie den Buslinien 62, 64, 87
und 80, ist von einer durchschnittlich hbheren Nutzung bei den déffentlichen Ver-
kehrmitteln auszugehen und damit mit einem geringern zusétzlichen Kfz-
Verkehrsaufkommen als die errechneten 8.500 Kfz/24h.

Zitat Ende

Abtretungsflachen fiir éffentliches Gut:

Far die Herstellung von 6ffentlichem Gut werden Abtretungsflachen benétigt:
Angaben der Flachen - zirka AusmapB:

Geh- und Radweg - Wagner-Jauregg-StraBBe: 200 m?

Wendehammer — WenzlhofstraBe: 70m?

Bereich stdwestliche, richtungsgebundene Zufahrt: 135m?

Stadtebauliche KenngroBen:
Angaben der Flachen — zirka Ausmal:

Flache des Planungsgebietes: 75.500 m?
Flache KG: 13.680 m2
Bebauungsdichte max.: 1,5
Bruttogeschossflache max.: 20.520 m?
Flache EZ 2: 61.820 m?
Bebauungsdichte max.: 1
Bruttogeschossflache max.: 61.820 m?
Bruttogeschossflache in Summe max.: 82.340 m?
Bebauungsgrad: 0,5
Flache Bebauungsgrad maximal 35.750 m?

Der 17.11.1 Bebauungsplan, 1. Anderung besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbe-
richt. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:1000 und auf Basis des
digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Gringestaltung in
griner Farbe dargestellt sind.



e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzel-
nen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Be-

stimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

(D.1. Michael Redik)



