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12.15.0 Bebauungsplan Schenn/H6
»Inge - Morath - StraBe“

Xll.Bez., KG.Andritz

AufschlieBungsgebiet 05.09

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

GemaB Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt
Graz ist der Bereich als ,Reines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet” aus-
gewiesen.

Lt. Deckplan 1 (Baulandzonierung) liegt das Planungsgebiet in einem Be-
reich, flr den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erstellen ist.

Die Ziegelwerk J.G.Wolf GmbH. als grundbiicherliche Eigentimerin der im
Bebauungsplanungsgebiet gelegenen Grundstiicke begehrt die Aufthebung
des AufschlieBungsgebietes 05.09.

Zur VerkehrserschlieBung des Bebauungsplanungsgebietes wurde die Neu-
anlage einer GemeindestraBe (Verordnung des Stadtsenates der Landes-
hauptstadt Graz vom 22.3.2002) im Amtsblatt vom 11.4.2002 verordnet. Die-
se GemeindestraBe geht von der ZiegelstraBe aus. Zum Viktor-Zack-Weg er-
folgt eine Rad-Gehwegeverbindung.

Die Ausformulierung des Bebauungsplan-Entwurfes basiert auf dem Gestal-
tungskonzept zum Bebauungsplan, Verfasser Arch. Dipl.-Ing. Wolfgang
Kdck, dessen grundsatzliche stadtebauliche Position wie folgt zusammenge-
fasst wird:

Das ehemalige Abbaugebiet des Ziegelwerkes stellt aufgrund der Geldnde-
verdnderung durch die jahrzehntelange Ziegelproduktion eine kinstliche
Landschaft am Grazer Stadtrand dar. Die vorgeschlagene Bebauung verfei-
nert diese kiinstliche Landschaft und erzeugt den Charakter einer ,Garten-
stadtsiedlung®, in denen Bauwerke und natdrliche Landschaft in enger Wech-
selwirkung stehen und so unverwechselbare Wohnquartiere entstehen las-
sen.



Besonderer Wert wird auf eine gute Besonnung der Wohnbereiche durch
spezielle Ausformung der Hduser als Terrassen — u. Atriumwohnh&user und
die Aussicht, durch bewusste Orientierung der Baukdrper, gelegt.

Das Stadtteilzentrum Andritz weist eine Entfernung zum Bebauungspla-
nungsgebiet von ca. 1,00 km auf.

Der Griinraum in der Umgebung wird z.B. durch FuBwege zugangig gemacht
und bietet fur die Wohnbevélkerung einen hohen Erholungs- und Freizeit-
wert. Der Bebauungsplan ermdglicht ein Baupotential von ca. 45 Wohnein-
heiten.

Zwischenzeitlich wurde eine Wohnbebauung beidseitig der Inge-Morath-
StraBe (im Bereich des 12.11 Bebauungsplanes) errichtet. Die Einflgung in
das Ortsbild sowie den Landschaftsraum — ist durch die in hoher Qualitat ge-
fundene stadtebauliche Ausformung erreicht worden; somit wurde mit der
entstandenen und noch in Errichtung befindlichen Bebauung ein attraktives
Wohnmilieu geschaffen. Gleiches wird flr das jetzige Planungsgebiet ange-
strebt.

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde in der Sit-
zung am 10.11.2004 Uber die beabsichtigte Auflage des 12.15.0 Bebau-
ungsplanes ,Inge Morath-StraBe” informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte ge-
maB § 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk.
ROG im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
24.11.2004.

Die grundbicherlichen Eigentimer der Grundstlicke im Bebauungsplange-
biet und die Eigentiimer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die far
die 6ffentliche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der
Stmk. Landesregierung wurden angehért (Anhérungsverfahren geman § 27
Abs 2 Stmk. ROG.).

Wéhrend der Auflagefrist vom 25.11.2004 bis 13.1.2005 langte eine Einwen-
dung im Stadtplanungsamt ein.

In Erledigung der Einwendung hat sich der 12.15.0 Bebauungsplan in fol-
genden Punkten geandert:

VERORDNUNG

§4(3)

VERKEHRSANLAGEN

Anderung der Breite des PrivatstraBe von 6,00 m auf 5,00 m.




2.1

2.2.

§15(5)

GRUNFLACHEN UND PFLANZUNGEN

Hinzufligung des Abs. 5, welcher im Bereich von Grinstreifen die Errichtung
von Zu- und Abfahrten, Wegeverbindungen, Einbauten technischen Erfor-
dernisses u.dgl. regelt.

PLANWERK )
Geanderter Verlauf von Grinstreifen und Baugrenzlinien (geringfiigige Ande-
rungen).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkungen auf Dritte.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

GemaB 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als ,Baugebiet
im Gringartel“ ausgewiesen.

Flr Baugebiete im Griingtirtel gelten folgende Festlegungen:
Bebauungsdichte héchstens 0,3

Erscheinungsbild der Bebauung hdéchstens 2-geschossig, das bedeutet, ein
héchstens zweigeschossiges Erscheinungsbild mit einem mdglichen, ausge-
bautem Dachgeschoss oder zurlickgesetztem, zweiten Obergeschoss.
Grundsétzlich nur offene Bebauungsweise.

Einschrankung der versiegelten Flachen (einschlieBlich bebauter Flachen)
auf 30 %.

Diese Festlegungen sind in den jeweiligen Bauverfahren einzuhalten.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Das Planungsgebiet liegt geman 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Lan-
deshauptstadt Graz im ,Reinen Wohngebiet* mit einem Bebauungsdichte-
wert von 0,2 — 0,3 (nach Aufhebung des 05.09 AufschlieBungsgebietes)..

Deckplane:

Baulandzonierung (Deckplan 1):

Erstellung eines Bebauungsplanes zur geordneten Siedlungsentwicklung flr
den Bereich des ,,05.09 AufschlieBungsgebietes® und Einfligung in das Stra-
Ben-, Orts- und Landschaftsbild.

Beschrankungszonen fur die Raumheizung (Deckplan 2):
keine

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Die Entsorgung ist mit dem Bauprojekt sichergestellt

Verkehrslarmkataster (Karte 2):
Verkehrslarm: Viktor Zack Weg 40 — 55 dB
ZiegelstraBe 45 — 50 dB



3.2

3.3

Raumliches Leitbild (Karte 4):
“Einfamilienhaus- und Villenbebauung im Gringurtel*

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet, stddtebauliche Umgebung und Rahmenbedingungen:
Das GesamtausmafB des Planungsgebietes betragt ca. 16.797 m2.

Das im Bebauungsplanungsgebiet bestehende ca. 700 m2 groBe Flugdach
wird entfernt werden.

Das Planungsgebiet liegt slidlich der ZiegelstraBe auf den Nord- bzw. Nord-
westhangen des Reinerkogel. Im Westen verlauft der Viktor-Zack-Weg.
Zusammenhangende Waldflachen bestehen nahe des Bebauungsplanungs-
gebietes, im Stden und teilweise im Westen.

In weiterer Entfernung zum Planungsgebiet bestehen mit Wohnhausern be-
baute Grundstiicke. Im Norden an der ZiegelstraBe bestehen die Gebaude
des ,Ziegelwerk Wolf* (eine Ziegelproduktion besteht nicht mehr).

Die Entfernung zum Stadtteilzentrum Andritz betragt ca. 1,0 km.

Topographie / Hang - Oberfldchenentwasserung:

Das Planungsareal weist ein Nord- bzw. Nord-West-Gefélle auf.

Das ehemalige Abbaugebiet stellt aufgrund der Geldndeveranderungen
(Abgrabungen sowie Auffullungen) durch die jahrzehntelange Ziegelprodukti-
on eine ,kinstliche Landschaft“ dar.

Ein geotechnisches Gutachten vom Juni 2001 betreffend die Errichtung von
Wohnbebauung sowie die Errichtung der AufschlieBungsstralBe, Verfasser
Dipl.-Ing. Reinhard Pdétscher, liegt vor.

Zur Frage der Oberflachenentwasserung im Bereich des Bebauungspla-
nungsgebietes liegt eine gutachterliche Stellungnahme vom Juli 2001, Ver-
fasser Dipl. Ing. Dr. Bernhard Sackl vor.

Verkehrliche ErschlieBung:

a) StraBenméaBige ErschlieBung:
Die Zufahrt zum Bebauungsplanungsgebiet erfolgt Uber die ZiegelstraBe,
die ErschlieBung Uber die Inge-Morath-StraBe (9,00 m breite Gemeinde-
straBBe) ist gegeben.
Eine diesbezlgliche Verordnung des Stadtsenates der Landeshauptstadt
Graz vom 22.3.2002 Uber die Neuanlage dieser GemeindestraBe im Be-
reich der sogenannten ,Wolfgrinde“ wurde im Amtsblatt der Landes-
hauptstadt Graz Nr. 8, Donnerstag, dem 11. April 2002, kundgemacht.

Im Zuge der 6stlichen Bebauung der ,\Wolfgrinde*“ (Planungsgebiet des
12.11 Bebauungsplanes) wurde die Inge-Morath-StraBe bereits errichtet.
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Zur weiteren ErschlieBung ist die Errichtung von PrivatstraBen bzw. FuB-
wegen im Planungsgebiet vorgesehen.

Zur verkehrlichen Situation existiert eine verkehrstechnische Stellung-
nahme Bebauung der ,Wolfgriinde® in Andritz- vom Mai 2001, verfasst
vom Ingenieurbdro fur Verkehrswesen, Dipl.-Ing. Rudolf Fruhmann.
Zur verkehrlichen Situation existiert eine positive Stellungnahme vom
4.11.2004 der Stadtbaudirektion Referat flir Verkehrsplanung.

Kreuzung ZiegelstraBe, Andritzer ReichsstraBe, RadegunderstraBe:
Bis Endes des Jahres 2004 ist der Abschluss des jetzigen Kreuzungsum-
baues vorgesehen.

b) Offentlicher Verkehr:

In der ZiegelstraBe und dem Viktor-Zack-Weg verkehrt die Buslinie 43 von
der ZiegelstraBe zur SeminarstraBBe fihrend, verkehrt die Buslinie 52.

Aufhebung des AufschlieBungsgebietes 05.09

Grinde fiir die Ausweisung von Bauland als AufschlieBungsgebiet

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:

1. Anbindung an das éffentliche StraBen- und Wegenetz

2. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

3. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung

b) Offentliche Interessen:

4. Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckméaBig gestalteter
Grundstlicke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

Dazu ist auszufiihren:

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes ist eine geordnete Siedlungsent-
wicklung gewahrleistet. Fir das Planungsgebiet wird gleichzeitig mit der Er-
richtung der Wohnobjekte die kanalmé&Bige Entsorgung sichergestellt. Durch
die ErschlieBung des Planungsgebietes tber die Inge-Morath-StraBe ist die
verkehrsmaBige ErschlieBung und Uber die ZiegelstraBe ist die ErschlieBung
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sichergestellt.

Das innere ErschlieBungssystem ist, ausgehend von der Inge-Morath-StraBe
auf eine mogliche, stéadtebaulich sinnvolle Bebauung und den Gebietsbereich
abgestimmt.

Somit stehen keine 6ffentlichen Interessen der Verwendung als vollwertiges
Bauland entgegen.
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Aufgrund der Erfallung der AufschlieBungserfordernisse wird, in Verbindung
mit der Verordnung des 12.15 Bebauungsplanes ,Inge-Morath-StraBe” ge-
man § 23 Abs 3 Stmk. ROG die Festlegung von ,Bauland als Aufschlie-
Bungsgebiet” flr die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes der KG. Andritz aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt

Graz erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland ,Reines Wohngebiet® mit ei-
nem Bebauungsdichtewert von 0,2 — 0,3.

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung, MaB der bauliche Nutzung

Als Planungsidee wird die Ausformung einer Hangbebauung hauptsachlich
mit Flachdachern bzw. terrassenférmig angelegte Hausern mit begrinten
Dachterrassen — im Sinne einer intensiven Verzahnung mit dem Frei- und
Grlinraum angestrebt.

Die kinftige Bebauung richtet sich nach der Inge-Morath-StraBe und der da-
von ausgehenden PrivatstraBen. Die Bebauung soll den Charakter einer
,<aartenstadtsiedlung” erhalten. Sie ist héchstens 2-geschossig, Dachneigun-
gen von 0°—45°sind ebenso zulassig.

Far die kinftig entwickelbare Bebauung wurde ein Rahmen durch Festlegung
von Baugrenzlinien und Angabe von Gebaudemindestabstédnden zu den Er-
schlieBungsstraBen festgelegt. Vom Waldrand im Nordwesten des Bebau-
ungsplanungsgebietes sind Gebaudeabstande mit 10,00 m festgelegt. Diese
Bereiche sind von Bebauung freizuhalten.

Das MaB der baulichen Nutzung ist neben dem Verlauf der Baugrenzlinien
und der einzuhaltenden Gebaudehdhe auch durch die Festlegung der maxi-
malen Bebauungsdichte von 0,30 bestimmt.

Im §6 der Verordnung ist geregelt, dass Teilungen innerhalb eines (im
jeweiligen Bauverfahren zu definierenden) Bauplatzes z.B. zur Anlage von
privaten Verkehrs- und Gemeinschaftsflachen sowie nach Erteilung der Bau-
bewilligung auch zur objektbezogenen Nutzungsabgrenzung zulassig sind.
Der Nachweis der einzuhaltenden, héchstzuldssigen Bebauungsdichte von
0.30 bezieht sich im Rahmen dieser Bebauungsplanfestlegung immer auf
den Gesamtbauplatz (nicht auf die innerhalb des Gesamtbauplatzes liegen-
den einzelnen Teilflachen).

Verkehrsanlagen:

Die Inge-Morath-StraBe und die daran anbindenden PrivatstraBen und eben-
so FuBwegeverbindung stellen die ErschlieBung des Bebauungsplanungs-
gebietes dar. Die Inge Morath-StraBe weist eine Breite von 9,00 m, inkludie-
rend eine Baumallee bzw. Baumscheiben und Langsparkplatze auf. Far pri-
vate ErschlieBungsstraBen geniigt eine Breite von 5,00 m.
PKW-Abstellplatze werden in Gruppen von héchstens 8 KFZ-Abstellplatzen
auf Abstellflachen im Freien hergestellt oder in Gebduden integriert bzw. un-
ter Flugdachern sowie Pergolen und sind an zumindest zwei Seiten mit
Grunpflanzungen einzugrenzen. Die Errichtung von Tiefgaragen ist zulassig.
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5.3 Freiflachen, Grinflachen, Griinraumgestaltung:

Das Bebauungsplanungsgebiet ist von groBzigigen, zusammenhangenden
Grunraumflachen und Waldflachen umschlossen (ein wertvoller
Naherholungsraum ist somit gegeben).

Im § 15 der Verordnung ist festgelegt, dass bei der Ausbildung von Decken
Uber Tiefgaragenrampen eine Begriinung und Bepflanzung sicherzustellen
ist. Die Errichtung von Zu- und Abfahrten, Wegeverbindungen u.dgl. ist im
Bereich der Grinstreifen (im Planwerk in ungefahrer Lage eingetragen) zu-
lassig (§ 15 (5).

In § 12 der Verordnung ist festgelegt, dass Flachdacher im Flachenausmaf
tber 50 m? als begrtinte Dacher auszufiihren sind.

Weiters sind die nicht bebauten Flachen, die nicht als Verkehrsflache u.dgl.
verwendet werden, als Grinflachen gértnerisch mit Strauch- und Baumpflan-
zungen auszugestalten.

Stadtebauliche KenngroBen:

Flachen in ca.-Angaben:

Flache des Planungsgebietes 16.797 m2
GemeindestraBe Inge Morath-StraBe 1.637 m2
Flache Nettobauland 15.160 m2
Bebauungsdichte héchstens 0,30
Bruttogeschossflache max. 4.548 m?
Gebaudehdhe héchstens 7,50 m

Anzahl der geplanten Wohneinheiten 45
Allgemeines:

Der 12.15 Bebauungsplan ,Inge-Morath-StraBe* enthalt ein Planwerk im
MaBstab 1:1000 auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Fest-
legungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Josef Rogl)



