A 14-K-620/1998-26 Graz, am 22.04.2003
Dak:12.07MErlguterung-Beschluss

12.07 Bebauungsplan DI Kohlbach
,Nepomukgasse*
AufschlieBungsgebiet 5.1 - : j
(3.0 Flachenwidmungsplan 2002) - 3 e
Xll.Bez., KG. Andritz B .
A
ERLAUTERUNGSBERICHT

1.  Ausgangslage/Planungschronologie

Herr Johann Tropper begehrt als Eigentimer der Liegenschaft , Tropper Wiese"
KG. Andritz, die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes 5.1. um die Liegen-
schaft flr gebietsibliche Ein- bis Zweifamilienhausbebauung nutzen zu kéinnen.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 13.201 m?.

Fiir die Anlegung einer ErschlieBungsstralie wurde von Herrn Tropper das
Grundstiick Gst.Nr. 286/22 an der St, Veiter Stralte erworben.

Im stdlichen Bereich auf Grundstiick 288/34 und Anteilen von 288/34 befindet
sich derzeit ein Brunnen der Wassergenossenschaft Koglergasse. Der Wasser-
buchbescheid vom 09.07.1982 legt fiir diesen Brunnen ein ,Engeres” und ein
Weiteres Brunnenschutzgebiet , fest, fir welche die festgelegten Schutzbe-
stimmungen einzuhalten sind.

Der Bebauungsplan-Entwurf basiert auf dem Gestaltungskonzept zum Bebau-
ungsplan von Architekturbiiro Binder + Lusser und ermaglicht ein Baupotential
von ca. 12 - 21 Einheiten.

Dieses Bebauungskonzept liegt nach diversen erforderlichen Modifikationen
dem vorliegenden Bebauungsplan zu Grunde.

Der 12.07 Bebauungsplan lag in der Zeit vom 26.07.2002 bis 20.09.2002 &ffent-
lich auf um das Anhdrungsverfahren gemal § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974
durchzufiihren.

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundsticke sowie die fiir die drtliche Raumplanung zu-
standigen Fachabteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung
wurden schriftlich Giber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.
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Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen infor-
miert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtpla-
nungsamt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schrift-
lich und begriindet bekannt gegeben werden. Es langten 6 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.

Aus der Einwendungsbearbeitung hat sich der Bebauungsplan im Sinne der
Einwendungen zum Teil geandert.

In der zeichnerischen Darstellung wurde die AufschlieRungsstralie geringfligig
gegen Westen verschoben.

Zudem wurde in der Verordnung im §3 eine mogliche ErschlieRung liber die
Nepomukgasse zurlckgenommen und im §13 die Gebaudehohen naher prazi-
siert,

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Gemal 3.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist der Gebietsbereich als
Wohngebiet mittlerer Dichte" ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Im 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 sind diese Grundsticke als ,Reines
Wohngebiet — AufschlieRungsgebiet 5.1" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -
0,6 ausgewiesen und im siidwestlichen Bereich als Brunnenschutzgebiet er-
sichtlich gemacht.

Gemals DECKPLAN 1 - Baulandzonierung liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich, flr den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Bestandssituation

Planungsaebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus den laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flachen bzw. den Grundstlicken:

286/22, 288/44, 288/36, 288/34, 288/35, 288/52 und Teil von 288/51

KG 63108 Andritz mit einer Gesamtflache von ca. 13.201 m2.

Im stdlichen Bereich auf Grundstiick 288/36 befindet sich derzeit ein Brunnen der
Wassergenossenschaft Koglergasse.

Der Wasserbuchbescheid vom 09.07.1982 legt fUr diesen Brunnen ein ,Engeres”
und ein ,Weiteres Brunnenschutzgebiet” fest, in welchem u. a. jegliche Bebauung,
die Errichtung von KFZ-Einstellplatzen sowie Sickergruben unzulassig ist.
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3.2 Situierung und Umgebung:

Grofiraumige Lage:

Das Aufschliefungsgebiet liegt ca. 300m nérdlich der Maschinenfabrik Andritz
und ca. 45 m sudlich der St. Veiter Strafle eingebettet in ein grofiraumiges
Wohngebiet. Die Entfernung zum Stadtteilzentrum Andritz betragt ca. 1,1 km.
Der Gebietscharakter wird vorwiegend durch Einfamilienh3user, Reihenhauser
sowie vereinzelten Geschosswohnbauten bestimmt.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:

Westlich des Planungsgebietes befindet sich das Landesbehindertenzentrum.
Im Norden und Osten grenzen eine Reihe von Einfamilienhausern und im Sii-
den eine 2-geschossigen Wohnanlage mit steilem Satteldach an das Aufschlie-
fungsgebiel.

3.3 Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Das Planungsgebiet ist eben und beinhaltet direkt an der westlichen Planungs-
gebietsgrenze eine Reihe von Baumen bzw. Strauchern.

An der stdlichen Grundstlcksgrenze befindet sich derzeit ein Brunnen der
Wassergenossenschaft Koglergasse.

3.4 Verkehrsmafige Erschlieung

Das Planungsgebiet wird von der St. Veiterstralle Uber eine neu anzulegende
Gemeindestralie erschlossen.

Die nachsten Haltestellen des offentlichen Verkehrs befinden sich in der St. Vei-
ter Stralde in einer Entfernung von ca. 150 m und in der Stattegger Stralle in ei-
ner Entfernung von ca, 500 m.

3.5 Ver-und Entsorgung

In der Nepomukgasse ist ein offentlicher Kanal vorhanden.
Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.

3.6  |Infrastruktiur

Versorgungsinfrastrukturen fir den taglichen Bedarf sind an der St. Veiter Stra-
e vorhanden.

Das Stadtteilzentrum mit regionaler Bedeutung liegt ca. 1,1 km vom Aufschlie-
fungsgebiet entfernt und ist mit &ffentlichen Verkehrsmittel bzw. iber dem Indi-
vidualverkehr erreichbar.

4, Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fur die Ausweisung als Aufschlielfungsgebiet:

3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Laut 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 waren zum Zeitpunkt der Flachenwid-
mungsplanerstellung folgende Griinde fur die Ausweisung als AufschlieRungs-
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gebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung malk-
gebend:

Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung;- s iteil deg
1) Anbindung an das dffentliche Strallen- und Wegenetz —

2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastrukiury., .. i /;/_f e

Offentliche Interessen:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaliig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der St.Veiter-Stralle aus
ber eine neu zu errichtende Gemeindestralle,

Eine schriftliche Vereinbarung von Herrn Tropper bezlglich der unentgeltlichen
Abtretung der Erschlieffungsstrafte an die Stadt Graz liegt vor.

Die inneren Erschlieungsstrassen sind auf die geplante Bebauung und den
Gebietsbereich abgestimmt.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt,

Somit steht kein &ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bau-
land entgegen.

Aufgrund der Erflllung der AufschlieRungserfordernisse wird, in Verbindung mit
der Verordnung des 12.07 Bebauungsplanes ,Nepomukgasse", gemal § 23
Abs 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ,Aufschliellungsgebiet” fiir die oben
angeflhrten Grundsticke der KG Andritz aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan-2002 erfolgt nunmehr als voll-
wertiges Bauland mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die stralenmalige Erschliefung des Baugebietes erfolgt von der St. Veiter
Stralke Uber einer neu anzulegende Gemeindestrafie.

Ausgehend von der Erschlielungsstrafie sollen die Wohnh&user iber 4,0 m
breite StichstralRen (P) erschlossen werden.

Die laut dem Steierméarkischen Baugesetz 1995 erforderlichen PKW-Stellplatze
sind auf den jeweiligen Einzelparzellen vorzusehen (max. 4 pro Parzelle).
Entlang der sldlichen Bauplatzgrenze wird ein 4 m breiter Servitutsweg fir die
Brunnenzufahrt eingeraumt.
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5.2 Bebauung Der Schriitliitre /,Vf’

.................
...........

Der 12.07 Bebauungsplan ,Nepomukgasse" ermdglicht - gemaf der im 3.0 Fla-
chenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte von max. 0,6 und ent-
sprechend dem Gebietscharakter - eine Bebauung in Form eines verdichteten
Einfamilienhausgebietes.

Es sind maximal 2 -geschossige Ein- bis Zweifamilienhauser mit Dachgeschoss
bzw. zuséatzlichem riickspringenden Geschoss zuldssig.

Die Gebaudehdhen entsprechen dabei jener der angrenzenden Bebauung.
Voraussetzung fur die Aufhebung eines grofltflachigen AufschlieBungsgebietes
ist es jedoch, fur die Bauflihrung gewisse Rahmenbedingungen festzulegen, um
eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Siedlungsbe-
reiches zu gewahrleisten.

So wurden die Lage der Gebaude, die zuldssigen Gebaudehshen sowie sonsti-
ge Parameter festgelegt.

5.3 Grinraumgestaltung

Eine zentral gelegene Flache soll als gemeinschaftlicher Park und Spielplatz
angelegt werden. Zur ostlichen und westlichen Nachbarbebauung hin sowie
entlang der ErschlieBungsstrale sind Baumreihen vorgesehen. In den zeilenar-
tig angelegten Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen
Einfamilienhaus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstiicken.

6. Stddtebauliche KenngrfRen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 13.201 m?

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet"

Bebauungsdichte: max. 0,6

Bebauungsgrad: 0,1 -0,3

Mindestgrofie des Bauplatzes: 270 m2

Gebaudehohe: max. 7,00 m

Hochste Stelle des Gebdudes bei Satteldach: max. 11,50 m
bei Pultdach: max. 10,00 m
bei Flachdach: max. 3,00 m

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan im Mafstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefihrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fii den Gemeinderat:

l. Ing. Heinz Rosmann)




