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,OstbahnstraBe — A2Z - Einkaufszentrum®
VII. Bez., KG. Liebenau

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 3. Juli 2008, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 07.16.0 Bebauungsplan
,<OstbahnstraBe — A2Z — Einkaufszentrum*® beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 47/2007, in Verbindung mit § 8, § 11und § 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der fur die Bebauung bestimmten Flache ist die offene
Bebauungsweise zulassig.

§ 3 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird mit héchstens 0,75 festgelegt.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fir Hauptgeb&ude festgelegt.

(2) Unterirdische Tiefgaragenbauteile, Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen, Kellerabgénge und deren Einhausungen, Vordacher,
und dergleichen kénnen die Baugrenzlinien geringfligig Gberschreiten —
dies gilt nicht im Bereich von, mit Ba&umen zu bepflanzenden
Grunflachen.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHEN, DACHER

(1)

(@)

(9)

Die maximale traufenseitige Gebaudehéhe wird mit héchstens 12m
bzw. 16m geman Eintragung in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt.

Hohenbezugspunkt: 346,85 im Préazisionsnivellement (ist gleich Ende
der Randleiste des Gehsteiges im 6éffentlichen Gut der
OstbahnstraBe — im Stidwesten des Giltigkeitsbereiches des
Bebauungsplanes).

Far Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmaf
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehéhen zulassig.

Dacher sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Ausbildungen
technischen Erfordernisses, Stiegenhauser, Lifte u. dgl. - Flugdacher
sind zu mindestens 50% ihrer Gesamtflache zu begriinen.

Die Substratschicht hat mindestens 8,0 cm zu betragen.

Décher, ausgenommen Glasdacher, sind mit Dachneigungen bis
maximal 10° zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

Die Mindestanzahl der nach § 71 Abs. 3 des Stmk. Baugesetzes
erforderlichen Abstellplatze ist in Hoch- oder Tiefgaragen
bereitzustellen.

Es sind mindestens 50 Fahrradabstellplatze herzustellen.

Die Trenninsel im 6ffentlichen Gut der OstbahnstraBBe (im Bereich der
Grundstlckszu- und abfahrt) ist im Gultigkeitsbereich des
Bebauungsplanes zu verlangern (bauliche MaBnahme).

Die Ausfuhrung hat im Einvernehmen mit dem StraBenamt zu erfolgen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten Grinflachen sowie Baumpflanzungen
sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei
geringflgige Abweichungen im Rahmen des Baubewilligungverfahrens
zulassig sind.

Der in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Grinstreifen
zwischen Kreisverkehr und A2Z ist im Abstand von cirka 10m mit
groBkronigen Laubbdumen zu bepflanzen. Geringfligige Abweichungen
sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zulassig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.



§8

§9

Der Standraum der Baume in befestigten Bereichen ist durch
Bewasserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch einen
wasserdurchlassigen Belag zu sichern.

Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MaBnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel
u.a.)

Mindestens pro 5 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein
Laubbaum in Baumschulqualitédt mit einem Stammumfang von 18/20cm
in 1Tm Héhe fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Die Hochgarage/Parkdeck ist in den Randbreichen bzw.
Fassadenelementen mit Kletterpflanzen zu begriinen und auf Dauer zu
erhalten.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen.

SONSTIGES

(1)
(2)

Far Werbetrager ist eine H6he von maximal 27m zul&ssig.
Far Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer H6he von max. 1,50 m zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(@)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemai § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



