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07.16.0 Bebauungsplan DI Schenn
,OstbahnstraBe - A2Z -
Einkaufszentrum®
VIl. Bez., KG. Liebenau
AufschlieBungsgebiet 11.15

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die DHP Immobilien-Leasing Ges.m.b.H Salzburg, hat mit Schreiben vom 13.8.2007
den Antrag gestellt einen, der Baugebietskategorie ,Kerngebiet® entsprechenden
Bebauungsplan zu erstellen.

Das Bebauungsplanungsgebiet grenzt im Nordosten an den Autobahnzubringer
A 2-Z, im Westen an die OstbahnstraBe und im Siidosten an ein ,Kerngebiet” an.
Sudwestlich der OstbahnstraBe befindet sich das Einkaufszentrum ,Murpark®

Eigentimer der innerhalb der Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ausgewiesenen Grundstiicke im AusmaB von ca. 7.150m? ist die
DHP Immobilien-Leasing Ges.m.b.H. Da die aktuellen Grundstlcksteilungen im
Grundbuch noch nicht vollzogen wurden, stellt der vorliegende Bebauungsplan den
zum Bearbeitungszeitpunkt im Grundbuch evidenten Kataster dar.

Basierend auf einem Gesamtkonzept der Planungs-GmbH ATP Achammer-Tritthart
& Partner wird die Errichtung eines Einkaufszentrums mit ca. 145 PKW-
Abstellplatzen angestrebt.

Davon sollen ca. 110 in einer Hochgarage bzw. auf einem Parkdeck und ca. 35 in
freier Aufstellung angeordnet werden.

Seitens des Stadtvermessungsamtes wurde eine Luftbildauswertung erstellt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf
Basis des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt
erarbeitet.

GemanB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser
Bereich als AufschlieBungsgebiet 11.15 - ,Kerngebiet* mit einer Bebauungsdichte
von 0,5 — 1,5 ausgewiesen.
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Ziel des Bebauungsplanes ist, unter Bertcksichtigung der benachbarten
Baugebietskategorien die Sicherstellung einer geordneten baulichen Entwicklung fir
den gegenstandlichen Bereich, sowie der technischen- und der Verkehrs-
infrastruktur.

2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss flr Stadt-, Verkehrs- und
Grunraumplanung wurde in der Sitzung am 9.4.2008 Uber den Inhalt und die
beabsichtigte Auflage des 07.16.0 Bebauungsplan-Auflageentwurfes informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan Auflagebeschlusses erfolgte geman § 27
Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 23.04.2008.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.4.2008 bis 05.6.2008 6ffentlich
aufgelegt, die grundbicherlichen Eigentiimerinnen der Grundstticke im
Bebauungsplangebiet und die Eigentiimerlnnen der daran angrenzenden
Grundstlicke sowie die fir die értliche Raumplanung zustandige Fachabteilung des
Amtes der Stmk. Landesregierung wurden angehért (Anhérungsverfahren geman §
27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Im Zuge der Anhérung vom 24.4.2008 bis 05.06.2008 langten im Stadtplanungsamt
ein: eine Einwendung, eine ,Nullmeldung“ der FA 18A-Gesamtverkehr und
Projektierung sowie eine Stellungnahme der Steweag-Steg betreffend kilinftige
Bauarbeiten im Bebauungsplanungsgebiet.

Durch die Bearbeitung der Einwendung hat sich der Bebauungsplan nicht geandert.

2. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des
Geltungsbereiches liegenden Grundsticke der KG. Liebenau mit einer Gesamtflache
von ca. 7.150 m2.

Eigentimer: DHP Immobilien-Leasing Ges.m.b.H. Salzburg
¢ Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept 2002
GemanB 3.0 Stadtentwicklungskonzept 2002 der Landeshauptstadt Graz ist
das Planungsgebiet als ,Handelsschwerpunkt am tbergeordneten
StraBennetz” ausgewiesen.
GroBfldchige Handelseinrichtungen in verkehrsgiinstiger Lage und mit
regionaler /liberregionaler Versorgungsfunktion




-3-

sowie Lage im Anschluss an das Bezirks- und Stadftteilzentrum — mit
regionaler Bedeutung — Liebenau

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet als AufschlieBungsgebiet flr ,Kerngebiet* mit einem
Bebauungsdichtewert von 0,5 — 1,5 ausgewiesen.

Deckplane:
Baulandzonierung (Deckplan 1):
Erstellung eines Bebauungsplanes zur Aufhebung von Bauland als
AufschlieBungsgebiet und zur Errichtung von Einkaufszentren.

Karten:

- Abwasserentsorgung (Karte 1):
Bauland — voraussichtliche Kanalisierung bis 2012 bzw. friiher bei Bedarf
Verkehrslarmkataster (Karte 2):
Der Autobahnzubringer A2Z weist einen La¢q von 75 bis 80 dB auf.
Energieversorgung (Karte 3):
Vorranggebiet flr Fernwarme — Ausbau

o Ré&umliches Leitbild:
“Handels-, Blro- und Dienstleistungszonen, Einkaufszentren®

Zielsetzungen und MaBnahmen:

- Sicherung von Baulandreserven in fiir Betriebsansiedelungen geeigneter
Lage mit entsprechender Infrastruktur

- Sicherung ausreichender Durchgriinung durch Erlass von
Bebauungsrichtlinien und Begrinungsvorschriften

- Bebauungsplanung bei Einkaufszentren

- Bebauungsweise: offen

e Situierung und Umgebung

GroBrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stidosten von Graz unmittelbar am
Autobahnzubringer A2Z und angrenzend an das Einkaufszentrum ,Murpark®. Der
Gebietscharakter wird u.a. durch die direkte Lage am Autobahnzubringer A2Z,
die Bebauung des Murparks und durch gewerbliche Nutzungen zum
Sternackerweg hin bestimmt.

Ein kiinftiges Objekt im Planungsgebiet ist von der sogenannten Bauverbotszone
gemaB §21 BundesstraBengesetz (bis 40m ab dem AutobahnbéschungsfuB-
krone) betroffen.

Die erforderliche Ausnahmebewilligung — Abstandsverkirzung — ist durch den
Projektbetreiber bei der ASFING zu erwirken.

Sidostlich am Ferdinand-Porsche-Platz und an der OstbahnstraBe sind KFZ-
Handelsbetriebe angesiedelt.



KleinrAumige Lage — Topographie

Noérdlich befindet sich die Liebenauer Tangente die ab dem Kreuzungsbereich
mit der OstbahnstraBe als Autobahnzubringers A2Z begleitend zum
Planungsgebiet verlauft. Entlang der Liebenauer Tangente verlauft die
StraBenbahnlinie 4 bis zum Einkaufszentrum Murpark.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet liegt geman der Luftbildauswertung circa auf der Ebene
346.85 im Préazisionsnivellement.

Entlang der Auffahrt zum Autobahnzubringer und entlang des Autobahnzubringer
A2Z verlauft eine steile Béschung, welche auBerhalb des Planungsgebietes
verlauft. Das Planungsgebiet liegt somit tiefer als das Niveau des Autobahn-
zubringers.

Das Planungsgebiet weist keinerlei Bestockung auf.
e Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Gber den Kreisverkehr
in der OstbahnstraBe, welcher weiter zum Autobahnzubringer A2Z und zum
Sternackerweg mit dem Verteilerkreis Ferdinand-Porsche-Platz verlauft.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 100m — 150m
Radius gegeben.
o Buslinie 74, Haltestelle in der OstbahnstraBe, ca. 10 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Wochenendverkehr.
o Buslinie 64, Haltestelle in der OstbahnstraBe, ca. 15 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Sonn- und Feiertagsverkehr.
o StraBenbahnlinie 4, Haltestelle beim Einkaufszentrum ,Murpark® ca.10
Minuten Takt, exkl. Abend- und Sonn- und Feiertagsverkehr.

Im Bereich der StraBenbahntrasse besteht ein Anschluss an das Radwegenetz
der Stadt Graz.

Das Einkaufszentrum erreichen FuBganger von der StraBenbahn- oder
Bushaltestelle Murpark.

e Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Anschlussmdglichkeiten an das 6ffentliche Kanalnetz befinden sich in der
Ostbahnstrasse und beim Autobahnzubringer A2Z.
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Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Eine Erdgasversorgungsleitung DA 225 mm verlduft entlang des Bahndammes.
Die Wasser- und Energieversorgung ist gegeben.

3. Aufhebung des 11.15 AufschlieBungsgebietes

Grande far die Ausweisung als 11.15 AufschlieBungsgebiet (Zitat geman
Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 3.0 Fladchenwidmungsplan 2002):

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
1) Anbindung an das 6ffentliche StraBen- und Wegenetz
2)  Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)

b) Offentliche Interessen:
3) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlcke, Einfligung in das StraBBen-, Orts- und Landschaftsbild.

Durch die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist die Anbindung an das 6ffentliche
StraBennetz gegeben. Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes, die
geordnete Siedlungsentwicklung sowie die Einflgung in das StraBen- und
Ortsbild wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entwickelt und eine
Lésung ausgearbeitet.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 07.16.0 Bebauungsplanes
,=OstbahnstraBe - A2Z - Einkaufszentrum® wird gemans § 23 Abs 3 Stmk. ROG
1974 die Festlegung ,,AufschlieBungsgebiet flir die, durch den Bebauungsplan
erfassten Flachen aufgehoben werden.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz
soll demnach als vollwertiges Bauland — ,Kerngebiet®, mit einer Bebauungsdichte
von 0,5 —1,5 erfolgen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 1 bis 9 der VO)

Von den Architekten ATP Dipl.-Ing. Achammer, Tritthart u. Partner wurde ein
Gestaltungskonzept ausgearbeitet, welches eine Mdglichkeit der Bebauung
darlegt.

Bedingt durch die vorgesehene Nutzung und Ausweisung im 3.0
Flachenwidmungsplan 2002 mit der ausgewiesenen Bebauungsdichte von max.
1,5 ist ein groBvolumiger Baukdrper fur Kerngebietsnutzung ermaéglicht.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien, der Gebaudehdhe, der Unterbringung der
PKW-Abstellplatze sowie der Griingestaltung u. dgl. werden stadtebaulich /
gestalterische Rahmenbedingungen vorgegeben.
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Das MaB der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien und
der einzuhaltenden Gebaudehéhe durch die Festlegung des maximalen
Bebauungsgrades und der maximalen Bebauungsdichte — entsprechend der
diesbezlglichen Ausweisung im Flachenwidmungsplan bestimmt.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten nach Osten zu Gstk.: 297/1 die
Gebaudeabstédnde gemal dem Steiermérkischen Baugesetz 1995.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu Eintragungen im Planwerk sowie § 6 der VO)

Das Bebauungsplangebiet ist durch die A-2Z bzw. OstbahnstraBe an das
hochrangige StraBennetz angebunden.

Die Abteilung 10/8 Verkehrsplanung nimmt zur Leistungsfahigkeit der Anbindung
wie folgt Stellung:

“Bei der Neuerrichtung des Murparks wurde im Rahmen des UVE-Gutachtens
eine Bebauung auf dieser Fldche bereits miteinbezogen und dies bei der
Bemessung der Verkehrsanlagen im gesamten Areal des Murparks
berticksichtigt. Es wird daher mit keinen Problemen durch die zusétzliche
Verkehrsbelastung auf Grund des Fachmarktzentrums gerechnet.”

Der Verkehr innerhalb des Planungsgebietes wird im Einbahnsystem rund um
das Gebaude und zu den Rampen geleitet.

Beim Bauen innerhalb der Bauverbotszone zum Autobahngrund ist eine
Ausnahmegenehmigung von der zustandigen Stelle einzuholen (durch Vorlage
eines konkreten Projektes).

§6(2) der Verordnung:
zur Festlegung der Anzahl der herzustellenden Fahrradabstellplatze wurden
Annahmen (Einkaufszentrumsnutzung/Blronutzung u. dgl.) getroffen.

§6(3) der Verordnung:

Die Verlangerung der Trenninsel (ausgehend von der OstbahnstraBe) hat das
Ziel, eine sichere FUhrung der FuBganger im Zugangs/Zufahrtsbereich zu
gewahrleisten. Es sollen die Langen der Schutzwege so gering als mdglich
gehalten werden.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
siehe dazu §§ 5 und 7 der VO:

Langs der westlichen Grenze - zur OstbahnstraBBe bis zum A 2-Zubringer - ist
eine Reihe groBkroniger Laubbdume zu pflanzen. Die Breite des Grinstreifens
soll einen gesunden Wuchs der Baume sicherstellen.

Die Flachdacher / Flugdacher sind in einem Ausmaf von mind. 50% zu
begrinen.
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Die Hochgarage/Parkdeck ist in den Randbreichen bzw. Fassadenelementen mit
Kletterpflanzen zu begrinen und auf Dauer zu erhalten.

. ALLGEMEINES

siehe dazu §§ 1 u. 9 der VO:

Der 07.16.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:500 bzw.
1:1000 auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als dreifarbiger Plott ausgeflhrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung
in griner Farbe dargestellt sind.

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den
Bestimmungen des Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit
entsprechender Erlauterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(D.l. Michael Redik)



