VERORDNUNG

Beschluss

GZ: A14-085750/2018/0014

17.09.1 Bebauungsplan

,Triester StraBe — Grenzgasse”, 1. Anderung
XVII. Bez., KG 63122 StraRgang

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 12.12.2019, mit
der in Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 17.09.1
Bebauungsplan , Triester StraBe — Grenzgasse“, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §8§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010
StROG idF LGBI 117/2017 in Verbindung mit den § 8, § 11 und § 89 Abs. 4 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF LGBl 63/2018 und § 3 Abs. 1 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:
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ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

BEBAUUNGSWEISEN, NUTZUNGEN

Es wird eine gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

Ausschluss der Wohnnutzung entlang der beiden StralRenziige: Triester StraRe und
Grenzgasse im ErdgeschoR.

Der Anteil der Nichtwohnnutzung hat mindestens 5 % der maximalen oberirdischen
Bruttogescholflache gemall Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF. zu betragen. Zur
Nichtwohnnutzung zdhlen die Flachen der anders als zum Wohnen genutzten Flachen,
ErschlieBungsflache je GeschoRB anteilig, sowie die anteiligen Flachen der Miill- und
Technikrdaume, sowie Gemeinschaftsraume gem. § 2 (5).

Die MindestwohnungsgroRe hat 30,0 m? zu betragen.

Werden pro Bauplatz mehr als 50 Wohneinheiten errichtet, so miissen mindestens
zwei (z.B. in GrundrissgrolRe, Zimmeranzahl etc.) unterschiedliche Wohnungstypen
vorgesehen werden; darunter miissen auch Wohnungen mit mehr als 90,0 m?
Nutzfldche sein. Der Anteil der Wohnungen mit mehr als 63,0 m? Nutzflaiche muss
mindestens 15% pro Bauplatz betragen.

Insgesamt diirfen im Planungsgebiet hochstens 510 Wohneinheiten errichtet werden.
Werden pro Bauplatz mehr als 50 Wohneinheiten errichtet und liegt deren
durchschnittliche Nutzflache unter 50,0 m?, so ist pro Bauplatz mindestens ein
Gemeinschaftsraum mit einer Nutzfliche von mind. 45,0 m? vorzusehen.
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Pro Wohneinheit mit einer Nutzflache von iber 63,0 m? ist je ein Lagerraum (z.B.
Keller- oder Kellerersatzraum) im AusmaR von mind. 4,0 m? herzustellen.

Pro Wohneinheit mit einer Nutzflache von unter 63,0 m? ist je ein Lagerraum im
AusmaR von mind. 2,0 m? herzustellen.

Pro Bauplatz ist mindestens eine Gemeinschafts-Dachterrasse mit einer MindestgréRe
von je 300,0 m? vorzusehen.

Millsammelstellen, Millrdume bzw. Miillpldtze sind innerhalb der Baugrenzlinien
vorzusehen. Unterflurcontainer sind aulBerhalb der Baugrenzlinien moglich.

BAUPLATZE, NETTOBAUPLATZ, BEBAUUNGSDICHTE

Innerhalb des Planungsgebietes sind Unterschreitungen der baugesetzlichen Abstiande
gemal den Festlegungen der Baugrenzlinien zulassig.

Die Bauplatze sind folgendermalien festgelegt:

Bauplatz Nettobauplatzflache
Bauplatz A ca. 9.225,29 m?
Bauplatz B ca. 9.003,40 m?

Die Bebauungsdichte wird gemaR § 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993 mit
folgenden Hochstwerten festgelegt:

Bauplatz Bebauungsdichte
Bauplatz A max. 1,53
Bauplatz B max. 1,68

BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNGSLINIEN

Im Plan sind die Baugrenzlinien fir Hauptgeb3daude und Nebengebdude festgelegt.
Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Kellerabgange und deren Einhausungen sowie fir
Tiefgaragen Zuluftbrunnen und dgl.

Uber die Baugrenzlinie hervortretende Bauteile (Rankhilfen fiir vertikalen Bewuchs,
Fassadenteile, Balkone, Loggien, Vordacher etc.) sind nicht zulassig.

Vordacher diirfen lber die Hohenzonierungslinien bis max. 2,0 m hinausragen.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHEN, DACHER

Im Plan sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen eingetragen.
Es gelten bezogen auf den Hohenbezugspunkt folgende maximale Gebdudehohen:

Geschof3anzahl: Gesamthohe:
1G max. 6,50 m

4G max. 15,50 m
5G max. 18,50 m
6G max. 21,50 m
7G max. 24,50 m
8G max. 27,50 m
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Der Hohenbezugspunkt: +344,75 Q. A. It. Eintragung im Plan.

In Gebdudebereichen zur Triester StraRe sowie zur Grenzgasse hin muss die
Raumhohe in der ErdgescholRzone im Bereich der Nicht-Wohnnutzung mindestens
3,50 m und maximal 5,00 m betragen.

Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen sind fiir Stiegenhiuser, Lifte und
kleinere Dachaufbauten in einem geringen AusmaR zulassig.

Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zulassig.

Haustechnikanlagen sind auf Flachdachern mit einem Niveau von mind. + 18,0 m
anzuordnen, mindestens 3,0 m vom Dachsaum zuriick zu versetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall oder dhnliches) zu versehen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Eine vertikale, bodengebundene Fassadenbegriinung ist entlang aller Fassaden
vorzusehen.

Ein Fassadenschnitt im MaRstab 1:20 ist mit den Einreichunterlagen beizubringen.
Eine Balkon-/ErschlieBungs-/Pufferzone ab dem 1. Obergeschol ist als frei
auskragende Konstruktion mit mindestens 1,20 m Tiefe an mindestens zwei Seiten
der Wohnungen auszufiihren.

Punktuelle Unterschreitungen der Tiefe der Pufferzone sind zulassig.

Vor diese Pufferzone ist eine Konstruktion auszufiihren, welche straBenseitig die
Gebadudefront bildet. Diese Konstruktion darf die Baugrenzlinien nicht
Uberschreiten.

Als Baumaterialien fir diese Gebdudefront sind ausschlieflich zulassig:

- Metall- oder Stahlwerkstoffe

- Glaswerkstoffe

Die ErdgeschoBzone entlang der strallenseitigen Fassade ist zu mind. 50 % als
raumhohe, transparente Verglasung auszufihren.

Dachflachen ab einem Niveau von + 24,0 m sind nicht begehbar auszufiihren.
Ausgenommen davon sind Dachflachen der innenliegenden Baukorperstruktur
welche den Innenhof bildet.

Es sind maximal 6 Stiegenhduser mit Dachausstiegen auf Dachflachen zulassig.

Je Stiegenhausausgang auf eine Dachflache ist jeweils 1 Pergolakonstruktion oder
dergleichen im AusmaR von max. 20,0 m? zuldssig. Diese Pergola ist 3,0 m vom
jeweiligen Dachsaum zuriickversetzt anzuordnen.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellpldtze sind in Tiefgaragen und auf Abstellflaichen im Freien (siehe
Eintragung im Plan) sowie am Bauplatz A innerhalb der Baugrenzlinien zulassig.

Die PKW-Abstellpldatze gemals Abs.1 kénnen auch aullerhalb des jeweiligen Bauplatzes,
jedoch innerhalb des Giiltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes angeordnet werden.
Tiefgaragen konnen allfillige Bauplatzgrenzen (iberschreiten.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist bei Wohnungen mit mehr als 45,0 m?
Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz je 50,0 — 65,0 m? Wohnnutzflache herzustellen.
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Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist bei Wohnungen mit weniger als 45,0 m?
Wohnnutzflache ein PKW-Stellplatzschlissel von 0,7 bis 1,0 Stellplatzen je
Wohneinheit einzuhalten.

Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neubauten mit Nutzungen fir Industrie-, Gewerbe, Handel, Lagerhauser, Bliro-
/Verwaltungsnutzung, Ladengeschéaften, Geschaftshausern, EKZ, Gastgewerbe oder
Beherbergungsbetrieben sind auf dem Bebauungsplangebiet zwischen 1,5 und 4 PKW-
Stellpléatze je 100,0 m? Nutzflache zu errichten. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw.
Untergrenze.

Als Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken zu bericksichtigen. Keller- und Dachbodenrdaume, Balkone und Terrassen

sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht miteinzurechnen.

Tiefgaragenrampen sind ins Hauptgebaude zu integrieren.

Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliache, bzw. je angefangene 50 m? Nutzflache fur
andere Nutzungen gem. Stmk. ROG §30 (1) Z 2 ist ein Fahrradabstellplatz herzustellen,
davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei zuganglich auszufihren.

ZUFAHRTEN

Flr das gesamte Planungsgebiet ist nur eine Zufahrt von der Grenzgasse zuldssig (siehe
Darstellung im Plan). Diese ErschlieBung dient der Zufahrt zu den oberirdischen PKW-
Abstellflachen sowie der Zufahrt zur Tiefgarage.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG

Nicht bebaute Flachen, welche nicht als PKW-Abstellflachen oder der ErschlieRung und
dergleichen dienen, sind als Griinflachen auszubilden.

Dachbegriinung, Pflanzungen und Baume
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Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind extensiv bzw. intensiv zu begriinen. Bei
einer extensiv begriinten Dachflache ist eine Substrath6he von mindestens 10 cm
vorzusehen. Bei einer intensiv begriinten Dachflache ist eine Substrathohe von mind.
40 cm zu vorzusehen.

Es gelten folgende Begriinungen fir die jeweils angefiihrten Dachflachen:

Dachflache Dachbegriinung
Dachflache tiber 8. OG extensiv
Dachflachen tber 7. OG extensiv
Dachflachen tiber 6. OG extensiv / mind. 30 % intensiv
Dachflachen tiber 5. OG extensiv / mind. 30 % intensiv
Dachflache tber 4. OG intensiv
Dachflache tber 1. OG extensiv

Von einer Dachbegriinung ausgenommen sind Vordacher, Glasdachkonstruktionen
sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhauser und Lifte.

Die im Plan dargestellten Freiflichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zuldssig. Die Baumanzahl hat mindestens den Eintragungen im
Bebauungsplan zu entsprechen.
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Bdaume sind als Laubbdume in Baumschulqualitdt, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, in Baumschulqualitdt zu pflanzen und zu
erhalten.

Die Mindestfldche einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen. Baumscheiben sind zu
begriinen und durch entsprechende MaRBnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbiigel)
vor Befahren zu schiitzen.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdaume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbdaume in 2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbaume in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0m

zu betragen.

StralRenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind.

4,5 m reduziert werden.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewasserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Flr grofR- und mittelkronige Baume (Baume 1. und 2. Ordnung) ist eine offene
Baumscheibe von netto mind. 9,0 m? vorzusehen. Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe
von 1,5 m von Leitungen und unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Flr kleinkronige Baume (Baume 3. Ordnung) ist eine offene Baumscheibe von netto
mind. 6,0 m? vorzusehen. Baumscheiben sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m von
Leitungen und unterirdischen Einbauten frei zu halten.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 70,0 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Geldande zu lGiberdecken und
gartnerisch auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen (klein- bis mittelkronige Baume) muss die
Vegetationstragschicht im Bereich er Baume 1,0 m Hohe aufweisen.

Mindestens pro 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein Laubbaum in
Baumschulqualitat, Hochstamm, Mindeststammumfang 18|20, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Bauverfahren ist ein Aullenanlagenplan mit folgenden Inhalten vorzulegen: bebaute
Flache, befestigte Flache, versiegelte Flachen, gewachsener Boden, unterbaute Flache,
Art und Umfang der Dachbegriinung, Art und Umfang der Vertikalbegriinung,
Nutzungs- und Ausstattungsangaben der Freiflichen sowie der Spielflachen und
Ersichtlichmachung der Leitungsfihrung.

SONSTIGES

Werbeanlagen sind ausschlielRlich in Form von Einzelbuchstaben bis zu einer
Oberkante von +6,50 m an der Fassade montiert zuldssig. Die Gesamtansichtsflache
der Einzelbuchstaben ist mit einer Summe von 10,0 m? begrenzt. Diese Angabe gilt je
Bauplatz.

Im gesamten Planungsgebiet sind 2 freistehende Werbepylone bis zu einer H6he von je
5,0 m moglich.

Einfriedungen sind ausschliellich an den AuBengrenzen des Planungsgebietes, in nicht
blickdichter Form bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig.



Ausgenommen davon sind SchallschutzmalRnahmen welche den Eisenbahnverkehr
betreffen.

§ 11 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
31.12.2019 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



