STADT

GIRIIN Z

STADTPLANUNG

GZ.: Al4 - 027330/2006/0013

Bearbeiter: DI" Elisabeth MahrEi

05.14. 1 Bebauungsplan
Ill

»AnnenstralRe — Eggenberger Glirte
V. Bez., KG Gries Graz, 29.04.2021

Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 05.14.0 Bebauungsplan ,,Annenstralle — Eggenberger Glirtel — Traungauergasse -
Niesenbergergasse” ist seit 19. Juni 2008 rechtskraftig und wurde urspriinglich fir ein grolRes
Einkaufszentrum ,, ECE AnnenstraRe” erstellt.

Die Plane des Einkaufszentrums wurden nie umgesetzt, daher wurden Teile des
urspriinglichen Bebauungsplanes durch neue Bebauungsplane ersetzt, um Wohnbauten, die
in den letzten Jahren entstanden sind, zu ermdglichen. Aufgrund dieser Umstande und dass
der Eigentiimer der Liegenschaft 1113, KG Gries um Anderungen des Bebauungsplanes
angesucht hat, um ein Hotelprojekt umzusetzen, wurde sowohl die Verordnung und das
Planwerk angepasst.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von 12.302 m? auf.

Das Planungsgebiet liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan im , Kerngebiet”, teilweise
Sanierungsgebiet Larm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
o Wettbewerbsergebnis ,Hotel AnnenstraRe 67“, Sieger: Arch. Pucher

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Wettbewerb Ergebnisses durch das Stadtplanungsamt erstellt.

2. Verfahren

ANHORUNG

Die grundbuicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstiicke wurden angehort (Anhorung gemald § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010).



Wihrend der Anhérung war eine Einsichtnahme in die Bebauungsplan-Anderung wihrend der
Amtsstunden im Stadtplanungsamt maglich.

Wahrend der Anhorungsfrist langten fiinf Einwendungen, drei Stellungnahmen und eine Nullmeldung
im Stadtplanungsamt ein.

Eine Einwendung ist nach der Frist eingelangt.

Die Nullmeldung wurde vom Land Steiermark — Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau,
Baubezirksleitung Steirischer Zentralraum, Referat Wasser, Umwelt und Baukultur verfasst.

Aufgrund der Einwendungen kam es zu keinen inhaltlichen Anderungen, lediglich zu Prizisierungen in
der Verordnung und Erganzungen im Erlduterungsbericht.

3. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 12.302 m? brutto auf.

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

4.0 Stadtentwicklungskonzept (idgF):
Die Grundstiicke liegen gemaR Entwicklungsplan zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept im
»Stadtzentrum” (gem. §10 STEK)

©

Auszug aus dem
Entwicklungsplan
zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

$ 10 ZENTRUM: Stadtzentrum

(1) Stérkung der Funktionen des Stadtzentrums und seiner urbanen Mischung aus Verwaltung,
Kultur, Tourismus, Einzelhandel, Freizeitgestaltung und Unterhaltung sowie Wohnen.

(2) Sicherung der Wohnfunktion und Erhaltung bzw. Verbesserung eines entsprechenden
Wohnumfeldes.



(3) Erhaltung und Gestaltung der StrafSen- und Platzréiume sowie der Struktur und Dimension der
historischen Bebauung.

(4) Sicherung eines engmaschigen Geh- und Radwegenetzes.
(5) Sicherung der Qualitét von Innenhéfen (siehe § 26 Abs 26)

Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

- Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Lage innerhalb der Kernstadt

Auszug aus dem

Lage der Grundstiicke in der Vorrangzone fiir Siedlupgseninvickdwrgogem. REPRO §5 (3).
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- Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

- Verkehr (Deckplan 3):

Kategorie 1 (300m Radius-Luftlinie zur Haltestelle):
»lnnerstadtische Bedienqualitat”

Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis —ende.

Einkaufszentren (Deckplan 5):
Kategorie A: Keine Flachenbeschrankung fir Einkaufszentren (maximale Verkaufsflache fir
Lebensmittel 5.000 m?).

Auszug aus dem
Deckplan 5 zum 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept.

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.



Auszug aus dem 1.0
Raumlichen Leitbild

Die griine
Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.

Raumliches Leitbild:
- Bereichstypenplan: Bockrandbebauung
- Deckplan 1: , Teilraum 3 — Murvorstadt Lend - Gries”

%

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:

Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und
kurzfristiges Erweiterungsgebiet (2017 bis ca. 2025)

Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz:
Das Planungsgebiet liegt gemal 4.0 Flachenwidmungsplan im , Kerngebiet”, teilweise
Sanierungsgebiet Lairm mit einem Bebauungsdichtewert von 0,8 bis 2,5.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.



§ 11 SANIERUNGSGEBIETE — LARM:

(2) Als Sanierungsgebiete — Ldrm (LM) gelten jene Baulandfldchen gem. Plandarstellung
innerhalb derer, der jeweils zuldssige Energiedquivalente Dauerschallpegel (LA, eq) fiir die
jeweilige Gebietskategorie — wdhrend der Tag-, Abend- und/oder Nachtstunden bei
StrafSenverkehr bzw. wéhrend der Nachtstunden bei Schienenverkehr — (iberschritten wird.

Gem. OAL Richtlinie Nr. 36/1997 und Ergénzungen 2001 gelten je Baulandkategorie gem. §
30 STROG 2010 folgende Planungsrichtwerte.

Gebietsbezeichnung Planungsrichtwert

Lt. StROG 2010 dB LA, eq
Tag Abend Nacht

Kerngebiete 60 55 50

Bei Vorliegen einer Uberschreitung sind fiir Neu-, Zu- und Umbauten die Nachweise der
Einhaltung der festgelegten Schwellenwerte bzw. Widmungsgrenzwerte fiur die relevanten
Bauplatzteile (unter Heranziehung von Larmmessungen oder —gutachten) zu erbringen. Bei
Nichteinhaltung dieser sind durch die Baubehorde entsprechende aktive (z.B. Errichtung
einer Larmschutzwand, eines Larmschutzwalles, bauliche SchallschutzmaRnahmen,
beispielsweise an den AuBenwanden, Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den
Einbau von Schallschutzfenstern inkl. Liftungseinrichtung) oder passive
LarmschutzmalRnahmen (z.B. entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Geb&ude)
vorzuschreiben.

Deckplane:
- Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1 zum 4.0 Flachenwidmungsplan):

05.14.0 Bebauungsplan ,, Annenstralle — Eggenberger Glirtel — Traungauergasse —
Niesenbergergasse” (rechtswirksam seit 19.06.2008)
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Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2 zum 4.0 Flachenwidmungsplan) gem. §
30(7) StROG 2010

idF LGBI Nr 140/2014 iVm § 10 Abs 2 und 3 der VO zum 4.0 Flachenwidmungsplan:
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Karten zum 4.0 Flachenwidmungsplan:

- Gemeindeabwasserplan (Karte 1):

Bereits im kommunalen Entsorgungsbereich
Zentral entsorgt

- Verkehrslarmkataster (Karte 2A):

Darstellung der Larmbelastung durch Verkehrslarm im Planungsbereich



StraRenverkehrslarm
in dB (Nacht)
30-35
35-39
39-44
44-49
45.54
54.59
59 - 64
64-69
69.74

14-79

RENRRNECTHEN;

B
k 101 i \5_108

Auszug aus der Karte 2A zum 4.0 Fldchenwidmungsplan. Die griine Umrandung
bezeichnet das Planungsgebiet.

73-80

Stadtklimaanalyse:

- Klimatische Besonderheiten:
Klimatop Nr. 1 ,,Warmeinselbereich mit dichter Bebauung, nachts Murtalabwind“

- Planerische Empfehlungen (gem. Stadtklimaanalyse): ,StraBen und Hofe begriinen, Parks als
Auflockerung, Flachenentsiegelung durchfiihren”

Sonstiges:
Die Liegenschaft liegt im Einzugsbereich der UNESCO Weltkulturerbe.



Auszug aus dem
Planwerk
Weltkulturerbe-Zonen

Die griine Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Situierung und Umgebung

Der Bauplatz liegt nahe zum Grazer Hauptbahnhof, westlich verlauft der Eggenberger Girtel
(eine der wichtigsten Nord-Suid-Verbindungen der Stadt) und noérdlich die AnnenstraRe.

Luftbild 1 (2019): Auszug aus den GeoDaten-Graz. Die griine Umrandung bezeichnet das Planungsgebiet.
Folgende Gebaude und Einrichtungen wirken durch ihre Massivitat pragend

auf den Bauplatz bzw. dessen Umfeld:



Beschreibung erfolgt teilweise in Stichworten;
unter Gebdaudehohen sind die traufenseitigen Gebdaudehdhen zu verstehen

Im Nordwesten:
Komplex des Grazer Hauptbahnhofes mit vorgelagertem Europaplatz
Hotel Daniel, 8-geschossig, Gebdaudehdhe ca. 25,30 m.

Im Norden:

Gebdudekomplex des Hotel Europa, 6-geschossig davon 2—geschossige Sockelausbildung
(Erdgeschoss mit Hotellobby, Geschaftsnutzung sowie der unterirdischen Geschaftspassage —
LAnnenpassage”), Gebaudehohe ca. 20,60 m —

dariiber liegendes Technikgeschoss Gebdudehdhe ca. 24,50 m.

Der weitere Gebietsbereich entlang der AnnenstralRe wird u.a. durch die Geschafts-

und Wohnbebauungen bzw. durch griinderzeitliche Althausbebauungen

gepragt.

Im Westen:

An der Studostecke des Europaplatzes, an der Kreuzung Eggenberger Giirtel/

Annenstralle steht am ,,Angelpunkt” dieses Gebietsbereiches das Bauamtsgebadude in Form
einer, als Dominante ausgebildeten, 11-geschossigen Eckbebauung mit angeschlossenem, 6-
geschossigem Geschafts/Blrotrakt-Bauamtern, Gebaudehdhe ca. 20 m, im Eckbereich

bis 40 m.

Im Suden:

Auf der Nachbarliegenschaft schliel3t ein zweigeschossiger Baukorper direkt in gekuppelter
Bauweise an, aufgesetzt darauf ist ein 7-geschossiger Bauteil, der zu Wohnzwecken genutzt
wird.

Im Osten:
Direkt an den Bauplatz schlieRen das Bestandsgebaude des Mébelhauses , Leiner” an, im
Erdgeschoss ist ein , Lebensmittelmarkt ,,Merkur” angesiedelt.

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaR der Luftbildauswertung annahernd eben.
Das Planungsgebiet ist weist Bestandsgebaude auf.

e Infrastruktur
Der Bereich ist infrastrukturell sehr gut erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca. 150m.

e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Giber die Annenstrafle. Die Annenstrale
ist eine GemeindestraRe.

Offentlicher Verkehr:

Das Planungsareal ist durch die StraBenbahnlinien 1,4,6 und 7 sowie durch die Buslinien 50, 52,
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53, 58, 63 und 85 (Europaplatz) erschlossen.

Offentlicher Verkehr - Taktverkehr:

Hochste Innerstadtische Bedienqualitat: Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn
bis Betriebsende.

Diverse Regionalbuslinien tber die Haltestelle Hauptbahnhof.

Zugsverbindungen — Gber den Hauptbahnhof mittels nationaler und internationaler
Zugsverbindungen.

Radwegenetz:

Im Bereich der AnnenstralRe / BabenbergerstralRe besteht ein Anschluss an das Radwegenetz in
Richtung Westen nach Eggenberg. Durch die Niesenbergergasse fiihrt die Radroute zur
Eisenbahnunterfihrung in der Friedhofgasse

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden und
sind Uber ein gesondertes Regenwasserentsorgungssystem abzuleiten.

Oberflachenwasser sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

Entsorgung Abfall:

Auf Basis der bestehenden gesetzlichen Bestimmungen (Abfallwirtschaftsgesetzes, Stmk. AWG,
Abfuhrordnung der Stadt Graz) werden im Stadtgebiet Graz derzeit 8 verschiedene Fraktionen
(Restmill, Bioabfalle, Altpapier/Kartonagen, Weiliglas, Buntglas, Kunststoffverpackungen,
Metallverpackungen und Alttextilien) getrennt gesammelt.

Unabhangig von der Nutzung der Liegenschaft (Wohnbau, gemischte Nutzung, Gewerbenutzung)
sind fur die anfallenden Abfalle entsprechend des Aufkommens ausreichend groRe Sammelstellen
(Millraume, Mullplatze) auf der Liegenschaft vorzusehen.

Eine ungehinderte Zufahrt mit den Abfallsammelfahrzeugen (3 Achs — LKW) zu den Aufstellplatzen
der Sammelbehalter ist jedenfalls sicherzustellen. Die detaillierten ortlichen Erfordernisse sind mit
der von der Stadt zur Durchfihrung der Sammlung beauftragten Holding Graz abzustimmen.
Informationen zur Abfallsammlung finden Sie unter:
https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5, 8 und 9 der VO)

Bebauungsweisen

Es wurde die gekuppelte und geschlossene Bebauung festgelegt.

Flr die Liegenschaft 1113, KG Gries gilt folgendes:

Im Osten muss an das Grundstiick 1111, KG Gries angebaut werden. Im Siiden muss bis zu einer
Oberkante von 9,50 m an das Grundstiick 1106 angebaut werden. Fir die ibrigen
Obergeschosse kann der Grenzabstand ausgehend vom der Oberkante Sockelgeschoss
herangezogen werden.

In den Grenzabstand dirfen keine Bauteile ragen.



https://www.holding-graz.at/abfall/kundinnenservice/bauherreninfo.html
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Eine damit mogliche Reduktion des Grenzabstandes der Obergeschoflle lber dem Sockel des
Grundstickes 1113 ist gemadfl StBauG §13, Absatz 8 im Sinne des Ortsbildschutzes
stadteplanerisch wiinschenswert und erforderlich, da langfristig aus stadtebaulichen Griinden
eine geschlossene Blockrandbebauung in diesem Bereich angestrebt wird. Flir den Schutz des
Ortsbildes kommt es dabei nicht darauf an, ob dieser Bereich als
Ortsbildschutzzone/Altstadtschutzzone nach dem GAEG festgelegt ist, die bestehenden
baulichen Objekte von besonderem kulturhistorischem Wert sind oder eine vdllige
Einheitlichkeit der Bebauung gegeben ist. Ein Mindestmall an gemeinsamer Charakteristik
(wenn auch nicht vollstandiger Einheitlichkeit) ist entlang des Eggenberger Glirtels zw.
AnnenstralRe und Josef-Huber-Gasse vorhanden und bildet den stadtebaulichen Mal3stab fir
diesen Bebauungsplan.

Stadtebauliche Zielsetzung ist somit die geschlossene Blockrandbebauung entlang des
Eggenberger Girtels zw. Annenstrafle und Josef-Huber-Gasse. Diese ist in weiten Bereichen
bereits historisch vorhanden (zB beidseitig zwischen Friedhofgasse und Prankergasse),
unterbrochen wird sie derzeit noch durch meist eingeschossige Gewerbebauten und Baullicken.
Das Eckgebdude Arnold-Luschin-Gasse zum Eggenberger Giirtel (Eggenberger Giirtel 9) weist in
den 7 Obergeschossen liber dem Sockel eine Brandwand in Richtung Westen zum Giirtel hin auf
und bildet damit die einzige stadtebauliche Ausnahme in der Bebauungsweise durch die
Querstellung des massiven Hauptbaukoérpers. Das Gebdude wirkt daher als Solitargebaude in
einem sonst weitgehend geschlossenen StraBenzug. Im Bereich der Sockelgeschosse ist aber
bereits eine zumindest teilweise gekuppelte Bebauung vorhanden.

Das Grundstiick 1113 ist zwar nicht Teil der Altstadtschutzzone, jedoch Teil der Weltkulturerbe-
Schutzzone ,Verbindungsachse Zentrum — Schloss Eggenberg” und unterliegt somit besonderen
Gestaltungsanspriichen.

Auszug aus dem UNESCO Weltkulturerbe Graz, Managementplan 2013:

PUFFERZONE XII

Die Pufferzone ist demzufolge nicht Teil des Welterbes, sondern dient ihrem Schutz und soll dazu beitragen,
die stadtebauliche Qualitdt im Umfeld des Welterbes zu erhéhen. Insbesondere ist ihre Funktion die visuelle
Integritit der Kernzone zu bewahren und einen stadtraumvertraglichen Ubergang zwischen Kernzone und der
Stadtlandschaft als Ganzes zu gewahrleisten. Die Pufferzone Xll gliedert sich in 3 Teile:

1. Pufferzone um das Historische Zentrum

2. Pufferzone um die Schlossanlage Eggenberg

3. Pufferzone Verbindungsachse vom Historischen Zentrum nach Schloss Eggenberg

Zitat — Auszug: ,Bauliche Verdnderungen in der Pufferzone sollen durch gestalterische MafSnahmen die
Wertigkeit der physischen Verbindung zwischen dem Historischen Zentrum und Schloss Eggenberg verstdrken
und das Stadtquartier aufwerten.”

Da ein zur Herstellung einer geschlossenen Gebdudefront stadtebaulich gewlinschter
unmittelbarer Anbau an die Grundgrenze des Grundstlickes 1113 lber die bestehenden
Sockelgeschosse hinaus aufgrund der vorhanden Belichtungséffnungen des Gebdudes
Eggenberger Girtel 9 wegen des Nachbarschutzes nicht moglich ist, ist eine Festlegung des
Grenzabstandes durch die Einbeziehung der Sockelgeschosse (die Berechnung des
erforderlichen Grenzabstandes erfolgt unter Weglassung der Sockelgeschosse, dh diese
werden nicht als abstandsrelevante Geschosse bertlicksichtigt) im Sinne des angestrebten
Ortsbildes jedenfalls erforderlich.

Nutzungen
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Aufgrund der Larmbelastung der beiden hochrangigen StraBen Eggenberger Giirtel und
AnnenstralRe ist auf der Liegenschaft 1113, KG Gries die Wohnnutzung ausgeschlossen.

Bebauungsdichte

Im Zusammenhang mit der Lage des Bauplatzes, stadtebauliche Schwerpunktsetzung, Lage an
einer der stadtraumlich wichtigsten Verkehrsachsen (Bahnhofgiirtel, Eggenberger Girtel und
AnnenstralRe), also in Zusammenhang mit der sich aus der 6rtlichen Situation und der
vorhandenen Verkehrsstruktur ergebenden Zentrumsposition, ist eine Uberschreitung des
Flachenwidmungsplan und der Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien,
Héhenzonierungslinien, Gebdaudehdhen etc.) tunlich.

Fiir die Ausformung, der moglichen Baumasse ist die Festlegung der Bebauungsweise, der
Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien sowie der maximalen traufenseitigen
Gebdudehbhen wesentlich. Dabei ist entscheidend, dass die Festsetzung dieser
stadtebaulichen Parameter (unter Berlicksichtigung der Nutzung) von den
Gebietscharakteristika, des zu betrachtenden Gebietsbereiches abgeleitet bzw. aus diesen
heraus entwickelt wurden.

Ein besonderes Ziel fiir dieses Gebiet, ist die stadtebauliche Integration in das umgebende
Stadtgebiet und die Schaffung einer urbanen Atmosphare. Hier sind lGber die
Bebauungsplanumsetzung auch gednderte Strukturen (mit der Starkung des Zentrums
einhergehende Infrastrukturverbesserungen), die das Stadtbild entscheidend pragen werden,
zu erwarten.

Baugrenz- und Baufluchtlinien

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenz- und Baufluchtlinien festgelegt.

Es wurde aber darauf geachtet, dass die Baugrenzlinien und Baufluchtlinien so festgelegt
werden, dass innerhalb der Grenzen auch eine sinnvolle zukiinftige Bebauung moglich ist.
Auch fir die zukinftige Bauung mussen sinnvolle Trakttiefen, ErschlieBungssysteme,
Belichtung und Beschattung, Fluchtweglangen, etc. berlicksichtigt werden. Ebenfalls ist auf
einen sparsamen Flachenverbrauch, einen sinnvollen Zuschnitt der Rest- und Freiflachen zu
berilicksichtigen.

Hobhenzonierung

Die festgelegten Gebaudehohen beziehen sich auf den Hohenschichtlinienplan gemaR
Luftbildauswertung der Stadt Graz, Stadtvermessung Hohenbezugspunkt: 362,00 im
Prazisionsnivellement (It. Eintragung im Plan).

Atrium/Glasdach

Im Siegerprojekt des Wettbewerbsergebnisses wurde am Grundstiick 1113, KG Gries ein
Atrium mit Glasdach entworfen. Diese Qualitat soll durch diese Festlegung abgesichert
werden.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° sind zu begriinen. Die Hohe der
Vegetationsschicht ist mit mind. 12 cm (Vegetationsschicht mit Drainfunktion) zu
gewahrleisten. Der Aufbau muss in jedem Fall eine einwandfreie Entwasserung gewahrleisten.
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Die Dachflachenbegriinung ist als MalRnahme zur Verbesserung der Durchgriinung anzusehen
und ist sowohl auf Grund des Siedlungsbildes und der Dampfung des Warmeinseleffektes in
Bereichen mit verdichteter Bebauungsstruktur von grolRer Bedeutung.

Photovoltaikanlagen und dergleichen sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren und
gestalterisch ins Dach zu integrieren: Photovoltaikanlagen und dergleichen sind als
zusammenhdngende Flachen oder Bander moglichst rechteckig zu gestalten, moglichst in
einem Feld zusammenzufassen (um eine ruhige Wirkung zu erzeugen), moglichst dachbiindig
oder flach aufliegend mit genligend Abstand von der Dachkante der Fassade zu errichten.

Erdgeschosszone

Unter Berticksichtigung des Verkehrslarmkatasters und der Bestandsgebdude wurde die
Geschosshohe der Erdgeschosszonen mit mindestens 4,00 m festgelegt, um beispielsweise
Biiro- oder Gewerbenutzungen zu ermoglichen.

Ausgenommen sind Gange, Fahrradabstellraume, Technikraume, Millrdume und dergleichen.

Arkaden entlang des Eggenberger Giirtels
Hierin wird langs des Eggenberger Girtels durch das Festhalten an der dortigen
Arkadenkonstruktion die Wegeverbindung in diesem Bereich fiir die Zukunft abgesichert.

Fassadengestaltung und Fassadenschnitt

Fir alle Fassaden der Obergeschosse, ausgenommen Fassaden, die zum Innenhof orientiert
sind gilt: alle Fenster, Tiiren, Belichtungsoéffnungen und dgl. sind mindestens 2,40 m hoch
auszufiihren. Aufgrund von statischen Erfordernissen sind Unterschreitungen der
Offnungshéhen im untergeordneten AusmaR zulissig.

Ein Fassadenschnitt ist im MaRstab 1:20 ist den Einreichunterlagen beizubringen.

Werbungen
Im urspriinglichen Bebauungsplan gab es keine Festlegungen zur Werbung. Nun wurde auf

Festlegungen getroffen:

Werbeanlagen sind ausschliel’lich als Einzelbuchstaben an der Fassade montiert zuldssig.
Werbeanlagen auf den Dachern sind unzulassig.

Fiir das Grundstiick 1113, KG Gries ist je ein Steckschild im Ausmald von 0,60m x 4,50m an der
AnnenstralRen-Fassade und der Eggenberger Glirtel-Fassade zulassig.

Werbepylone sind unzulassig.

Beziiglich der zuldssigen Werbung wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der RVSen
05.06.11 und 05.06.12 unbedingt zu bericksichtigen sind.

Bestehende Gebdude und Briicke (iber die Traungauer Gasse

Bei bestehenden, bewilligten Gebduden und Geb&dudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen, sind Instandhaltungs- und Instandsetzungs-MalRnahmen zul3ssig, ferner
Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend der Ausweisung im
Flachenwidmungsplan sowie dementsprechende Umbauten, nicht jedoch Zubauten.

Dasselbe gilt fiir die Briicke. Eine neue Uberbauung der Traungauer ist nicht zuldssig.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 6 der VO)

Anbindung an das offentliche Strallennetz

Die Hauptzufahrt erfolgt von der AnnenstraBe aus. Eine Zufahrt vom Eggenberger Giirtel ist nicht
zuldssig. Die PKW- Stellplatze miissen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Die zukinftige Tiefgaragenzu- und Abfahrt ist moglichst weit von der Kreuzung Eggenberger Glirten /
Annenstralle abzuriicken. Eine Fahrzeugbegegnung (Ein- und Ausfahrtsbereich) hat abseits der
Flachen fur den FulRgdangerverkehr stattzufinden, wobei auch die Anordnung einer
Abfertigungsanlage beriicksichtigt werden muss.

Fahrradabstellplatze

Die Abmessungen und die Ausfiihrungen eines Fahrradabstellplatzes sind mindestens dem
Steiermarkischen Baugesetz, vorzugsweise der RVS 03.02.13, zu entnehmen.

Ziel ist die Starkung des Fahrradverkehrs. Als ,,Stand der Technik” wird angestrebt, dass die
Abstellpldatze moglichst nahe bei den Zu- bzw. Ausgangen (oberirdische Abstellflachen), ebenerdig
(fahrend erreichbar), diebstahlhemmend und witterungsgeschiitzt auszufiihren sind. Werden
mehrere Baukorper geplant sollen die Abstellanlagen auf diese aufgeteilt werden, um den
Nutzerlnnern den kiirzest moglichen Weg zu den Abstellanlagen zu bieten. Die festgelegte,
Uberwiegend gebdudeintegrierte Unterbringung der Fahrradabstellplatze im Nahbereich der
Eingdnge erfolgt aufgrund des stadtebaulichen Gestaltungsanspruchs.

Stellplatze fiir Lastenrdder und Fahrradanhanger sind zu berlicksichtigen. Radservicestellen
(Werkzeug, Druckluft, etc.) sind wiinschenswert.
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Abbildung 1: MaRe fiir ebenerdige Fahrradaufstellflichen in m, Vgl.: RVS 03.02.13, S.54
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Abstellanlagen fiir Fahrrader sind laut Stmk. Baugesetz §4, Abs. 1 folgend definiert:
LAbstellanlagen fiir Fahrréider: Fahrrad-Abstellplitze mit felgenschonenden Vorrichtungen zum
standsicheren Abstellen der Fahrrdder und der Mdglichkeit zum Absperren des Fahrradrahmens,...”

Fluchtweg- Baukdrper in der AnnenstraRe

Im Bereich der AnnenstraRe sollte der Abgang entfernt werden, um hier eine Radverkehrsfiihrung im
Zweirichtungsverkehr auf Gehsteigniveau anbieten zu kénnen. Die Anordnung einer derartigen
Verkehrsanlage ist auch bei der Planung etwaiger Gastgartenbereiche fiir das Hotel zu
bericksichtigen!
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6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 7 der VO)

Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen sind vor allem die Abstdande zum aufgehenden Mauerwerk bzw. zu
Auskragungen (z.B. Balkone) zu beachten. Daher gelten in Abhangigkeit von den jeweiligen
BaumgrofRen folgende Mindestabstande entsprechend den Freiraumplanerischen Standards:

Grundsatzlicher Pflanzabstand zu Biiro- und Wohnraumfenster:

- GrofRkronige Baume (1. Ordnung): mind. 10,0 m

- Mittelkronige Badume (2.0rdnung): mind. 6,0 m

- Kleinkronige Baume (3. Ordnung): mind. 3,0 m

- Schmale, saulenformige Baume: mind. 3,0 m

Abstand zu Mauern/kleineren Objekten mit Oberkante unter dem Kronenansatz: mind. 2,5 m.
Im Falle von straBenraumwirksamen mittel- bis groBkronigen Baumen (z.B. Allee) kdnnen die
Abstande auf 4,5 — 6,0 m reduziert werden.

Je fiinf oberirdischer Pkw-Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum in Verbindung mit den
Stellflachen zu pflanzen. Dieser Richtwert gilt als Mindestvorgabe, umfangreichere
Baumpflanzungen sind ausdriicklich erwiinscht.

Baume sind als Laubbdaume Solitairhochstamm in Baumschulqualitat mit einem Mindeststamm-
umfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Generell
sind standortangepasste, robuste Pflanzenarten, die eine gute Uberschirmung sicherstellen
(groRkronige Laubbaume), zu wahlen.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten hitzeresistente Sorten bevorzugt werden.

Oberflachenwasser

Die Entwasserung hat innerhalb der Bauplatzgrenzen zu erfolgen. Fir die
Oberflachenentwdasserung sollen innovative Losungen angedacht werden, die in einem
Freiraumsystem integrierbar sind.

Tiefgaragenbegriinung
Die Mindestiiberdeckungen fiir eine intensive Begriinung der unterbauten Flachen sind
einzuhalten - die Vegetationsschicht hat mind. 1,00m zu betragen.

7. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 11 der VO)

e Der 05.14.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
MalfSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger)
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,

ﬂﬂ Datum/Zeit 2021-04-15T716:16:00+02:00

Dieses Dokument wurde digital signiert und kann unter:
Hinweis https://sign.app.graz.at/signature-verification verifiziert werden.
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