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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Die Grundeigentimer Frau Dr. Erna Rafael, Herr Univ. Prof. Dr. Johannes Rafael,
Frau Elfriede Weber-Legath und Herr Johann Weber-Legath haben mit Schreiben
vom 07.11.2008 den Antrag gestellt, einen weiteren Teil des AufschlieBungsgebietes
am der Liebenauer Girtel aufzuheben.

Dieses AufschlieBungsgebiet umfasst die Grundsticke:

Teil von Nr.: 102/21, im Eigentum von Frau Dr. Erna Rafael, Herr Univ. Prof. Dr. Jo-
hannes Rafael

Teil von Nr.: 101/3 und 100/9, im Eigentum von Frau Elfriede Weber-Legath und
Herr Johann Weber-Legath

1. Verordnung und gesetzliche Bindungen

GemaB Stadtentwicklungskonzept befindet sich das Grundstlck in einem Gebiet mit
optionalen Funktionen, ,Industrie, Handel, Freizeit".

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Areal als
~Einkaufszentrum 2 Uberlagert mit Gewerbegebiet* mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 1,5 ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grinde fir die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu § 3 Abs. 2 der Flachen-
widmungsplanverordnung mafBgebend:

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlie Bung:

2) Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
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b) Offentliche Interessen:

4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlcke, Einfligung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

Bestandssituation

GroBraumige Lage:

Das AufschlieBungsgebiet liegt im Stiden von Graz, nérdlich des Liebenauer
Gaurtels und westlich der Autobahn bzw. éstlich der Liebenauer HauptstraBe.
Der Suidgurtel dient als Zubringer zur Autobahn, in weiterer Folge zum Indust-
rie- und Gewerbepark Messendorf, aber auch ins Zentrum St. Peter und folglich
in die Innenstadt.

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nadhe zu KFZ — Industrie Liebenau
bzw. zum Industrie- und Gewerbepark Messendorf und weist somit eine hohe
Standortgunst durch den direkten AnschluBB3 an das hochrangige StraBenver-
kehrsnetz auf.

KleinrdAumige Umgebung - Topographie

Das Planungsgebiet besteht aus den Grundstticken Teil von Nr.: 102/21 und
Teil von Nr.: 101/3 und 100/9 und hat eine GréBe von ca. 11.827 m=.

Das AufschlieBungsgebiet ist eben. Im Bereich des Liebenauer Girtels verlauft
eine in Richtung Osten kontinuierlich ansteigende Béschungskante, die eben-
falls entlang der Autobahn weiterflihrt.

Ein den Liebenauer Glrtel begleitender Baumbewuchs schlieBt das Grundstlick
nach Sitden hin ab.

Nordwestlich des Planungsgebietes 6ffnet sich noch eine weitere unbebaute
Flache, die zwar nach dem 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 als Freiland aus-
gewiesen ist.

Bebauung - Gebietscharakter

Das Planungsgebiet reicht im Norden bis zum Freilandgtrtel mit der daran an-
schlieBenden Wohnbebauung am Esserweg, welches gemaB 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 im ,Allgemeinen Wohngebiet” liegt. Westlich davon grenzt
weiters Freiland und das AufschlieBungsgebiet ,Einkaufszentrum 2 Gberlagert
mit Gewerbegebiet” an. Im sidlichen Anschluss an den Liebenauer Gurtel
grenzt ein Gewerbegebiet bzw. ein AufschlieBungsgebiet an. Zwischen diesem
Gewerbegebiet und der Autobahn befindet sich noch eine groBe Flache mit
,Freilandnutzung®.

Der &stliche AbschluB erfolgt durch den bereits rechtswirksamen 07.04 Bebau-
ungsplan ,Liebenauer Girtel”.

Stadtebauliche Zielsetzung

Es ist die stadtebauliche Zielsetzung gemanB 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes,
groBraumige Industrie- und Gewerbegebiete mit gegebener Infrastruktur fur
diesen Zweck zu entwickeln.
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Angestrebt werden:

e Verbesserung der klimatischen Gegebenheiten durch MaBnahmen hinsicht-
lich der Energieversorgung und der Emissionen;

e Intensivierung der Durchgriinung;

e Schaffung von Ubergangsbereichen (Pufferzonen) mit intensiver Bepflan-
zung zu Wohngebieten und umgekehrt.

VerkehrsmaBige ErschlieBung

Durch die unmittelbare Lage am Liebenauer Glirtel bzw. an der Autobahnautf-

fahrt Raaba ist das Planungsgebiet verkehrsmaBig optimal erschlossen. Uber

den Esserweg und die MessendorferstraBe bzw. Gber das dstlich anschlieBen-
de Bebauungsplangebiet ist der Anschluss an das FuB- und Radwegenetz ge-
geben.

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur

Der 6ffentliche Kanal liegt im Esserweg und im Liebenauer Gurtel. Die Wasser-
und Energieversorgung ist gegeben.

Die fir ein Gewerbegebiet erforderlichen technischen Infrastrukturen sind daher
gegeben bzw. werden mit der Erstellung des Bebauungsplanes sichergestellt.
Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bau-
land entgegen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich tber den Liebenauer
Gartel. Der bestehende Kreuzungsbereich, der derzeit lediglich die Versorgung
des sudlichen Industrie- und Gewerbegebietes aufnimmt, wurde bereits mit ei-
ner Lichtsignalanlage fertiggestellt.

Die interne ErschlieBung wird ab Kreuzungsbereich bis zum internen Verteiler-
knoten mit einer Profilbreite von 16,0 m ausgebildet, die ErschlieBungsstrale
erhélt eine Breite von 12,0 m. Mit dem zugrundliegenden Erschlie Bungskonzept
wird die Mdglichkeit angeboten, den Bereich westlich des AufschlieBungsgebie-
tes zuklnftig aufzuschlieBen.

Bebauung

Bedingt durch die vorgesehene Nutzung und Ausweisung im 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 mit der festgelegten Bebauungsdichte von max. 1,5, sind
groBvolumige Baukdrper (z.B.: Hallenbauten, Blrobauten etc.) zuléssig.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien wird ein stadtebauliches Konzept vorge-
geben, welches offen flr alle Bebauungsmadglichkeiten ist.

Das Planungsgebiet ist in weitere Bauplatze unterteilbar.

Es ist sowohl die offene als auch die gekuppelte Bebauung zulassig.
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8.3 Grlinraum

Einfriedungen dirfen nicht in geschlossener Form oder als Mauer ausgefihrt

werden.

Pro 4 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum 20/25 geman
Baumschulnorm zu pflanzen und zu erhalten.

Entlang der AufschlieBungsstraBe mindestens einseitig und im Bereich der
Parkspur sind Laubbdume 20/25 gemaB Baumschulnorm in einem Achsab-
stand von ca. 15,00 m zu pflanzen. Ausgenommen davon sind Ein- und Aus-

fahrtsbereiche.

9. Stéadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 11.827 m?

Verwendungszweck: ,,,Einkaufszentrum 2 tberlagert mit Gewerbegebiet™
Bebauungsdichte: 0,2 - 1,5

Bebauungsgrad: 0,1-0,6

Weg Abtretung): ca. 918 m?

Gebaudehdhe: max. 18 m

Gesamthdhe des Gebaudes: max. 18 m

Die diesbeztiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefihrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Flir den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Michael Redik)



