A 14-K- 567/1996-36 Graz, am 28.01.2004

und Anhérungsverfahren gem. § 27 Abs 2

Li-Ko/Li-Ko
11.01.1 Bebauungsplan Dak: Bpl11.01.1\Erlduterungsbericht
»Kurzeggerweg - Hubert-Hoffmann-Ring -
Marlandgriinde*
1. Anderung _—
Xl.Bez., KG. Graz-Stadt-Félling A ' =S
Entwurf des Bebauungsplanes T //z;f/

Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBl Nr. 22/2003

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die Marland Wohnbau GmbH ersucht um Anderung des mit 29.10.1997 vom
Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplanes ,11.01 Marlandgrinde” um in ei-
nem 3. Bauabschnitt den &stlichen Bereich fir Ein- und Mehrfamilienhaus-
bebauung nidtzen zu kénnen.

Im Jahre 1993 wurde fir die Auslotung der Bebauungsmaoglichkeiten der Mar-
landgriinde von Prof. Dr. Reinhold Lazar im Auftrag des Stadtplanungsamtes ein
.Stadtklimatischer Befund” ausgearbeitet. Dieser Befund zeigt die Bedeutung des
Féllinger Becken als Frischluftzubringer fir den Osten von Graz auf.

Um den Kaltluftabflull von der jenseits der Mariatroster Strafe befindlichen Wie-
senflache als auch im Mariatroster Tal sicherzustellen wird darin angeregt, die
Bebauung auf zwei Flachen zu kanzentrieren bzw. die dazwischen und am 6stli-
chen Rand befindliche Flache von Bebauung frei zu halten.

Auf dieser Basis wurde anhand eines 1996 von Arch, DI. Mesnaritsch gewonne-
nen stadtebauliches Gutachterverfahren zur Erlangung eines Bebauungs-, und
Gestaltungskonzeptes der Bebauungsplan ,11.01 Marlandgrande” erstellt.

Neuerliche lokalklimatische Untersuchungen wurden im Frithjahr 2003 von Prof.
Dr. Reinhold Lazar im Auftrag der Marland-Wohnbau-G.m.b.H. durchgefihrt.

U. a. wurde mit Folienwénden eine Bebauung simuliert um mit Hilfe von Rauch-
patronentests Schlussfolgerungen auf eventuelle Auswirkungen einer Siedlungs-
erweiterung auf die Stromungsverhaltnisse machen zu kénnen.

In dem die Untersuchungsreihe abschlieRenden Bericht wird die Bedeutung der
laut ,Stadtklimatischer Befund" fiir den Kaltluftabflul von Bebauung freizuhalten-
den Zone stark relativiert und sich aus stadtklimatelogischer Sicht nicht weiter
gegen eine Ausbreitung der Siedlung in den Gstlichen Bereich ausgesprochen.
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Von Architekt Partl wurde fir den @stlichen Bereich ein Entwurfskonzept entwi-
ckelt, welches nach mehreren Gesprachen und Uberarbeitungen dem Stadtpla-

nungsamt vorgelegt wurde.

Dieses diente als Grundlage fiir die endgultige Ausformulierung des 11.01.1 Be-
bauungsplan Entwurfes.

Der 11.01.1 Bebauungsplan ,Kurzeggerweg - Hubert-Hoffmann-Ring - Mar-
landgriinde” — 1. Anderung lag in der Zeit vom von Freitag, dem 28.11.2003 bis
Freitag, den 16.01.2004 offentlich auf um das Anhdrungsverfahren gemalfd

§ 27 Abs. 2 des Stmk ROG 1974 durchzuftihren.

Der grundbicherliche Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die
grundbiicherlichen Eigentlimer der daran angrenzenden Grundstlicke sowie die
fir die ortliche Raumplanung zustandigen Fachabteilungen des Amtes der Stei-
ermarkischen Landesregierung wurden schriftlich tiber die Auflage des Bebau-
ungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen infor-
miert

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Be-
ratungstatigkeit.

Zusatzlich fand am 14. Janner 2004 eine Burgerinformationsveranstaltung statt.

Wahrend der Auflagefrist langten Einwendungen im Stadtplanungsamt ein, die
sich im wesentlichen in folgende Themen gliedern:

= Einspruch gegen Ful- und Radwegfiihrung durch Privatstralle: Conduzzigasse

= Moglichkeit der Errichtung einer Kinderbetreuungseinrichtung soll vorgesehen
werden

= Mangelhafte Erschliefiung des Planungsgebietes durch éffentliche Verkehrsmittel

= Keine Gehsteige fiir FuRganger entlang der Mariatrosterstralle

= Wegen Kapazitatsiberlastung der Mariatrosterstrale — Verkehrsprobleme
durch zusatzliche Zu- und Abfahrten

= Dachbegriinung: Substratsschichtstarke von 5 cm nicht ausreichend,

* Radweg ist im Bebauungsplan nicht ausreichend gekennzeichnet

= Trasse fur Strallenbahnerweiterungsprojekt Linie 1 ist freizuhalten.

Aus der Einwendungsbearbeitung hat sich der Bebauungsplan im Sinne der Ein-
wendungen zum Teil geadndert.

In der zeichnerischen Darstellung wurde im ostlichen Bereich eine 1,5 m breite
Gehsteigzone eingetragen und die Darstellung eines ,Radweges” in der Conduz-
zigasse zurlickgenommen.

Zudem wurde in der Verordnung im § 10 ,Dacher” die Mindestsubstratstarke fur
die in der zeichnerischen Darstellung mit FLD (Flachdach) ausgewiesenen Be-
reiche auf 10,0 cm erhoht.



2

2.2

3.1

3.2

mii

Verordnungen und gesetzliche Bindungen f,xjj../’/'

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbhereich als "Baugebiet im Griin-
gurtel" ausgewiesen (u. a.: Bebauung hochstens 2-geschossig, nur offene Be-
bauungsweise, Einschrankung der versiegelten Flachen - einschlieBlich bebauter
Flachen - auf 30%).

3.0 Flachenwidmungsplan — 2002

Im 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 befindet sich das Planungsgebiet im ,Rei-
nes Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3.

Im Stiden Darstellung eines Geh- bzw. Radweg in ungefahrer Lage

Deckplan 1 — Eechiswirksamer Bebauungsplan 11.01

Deckplan 2 — Beschrankungszonen flr feste Brennstoffe: keine
Karte 1 - Abwasserentsorgung:
Anschlussverpflichtungsbereich an das éffentliche Kanalnetz
Karte 3 - Energieversorgung:

Vorranggebiet Erdgas — Bestand und kurzfristiger Ausbau
Karte 4 — Raumliches Leitbild:

Einfamilienhaus- und Villenbebauungen im Griingtrtel

Die Ubrigen, zu den ,Marlandgriinden” gehtrenden Grundstiicke, Teile v. 282/4,
282725, 282/23, 282/21 und 282/26 befinden sich im Freiland, weiters ist im Be-
reich des Mariatrosterbaches das Projekt eines Riickhaltebeckens ersichtlich
gemacht.

Sonstige Verordnungen und gesetzliche Bindungen:
Landschaftsschutzgebiet

Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus den laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flachen im Ausmald von ca. 106.840 m2.

Situierung und Umgebung:

Grofirdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt ca. 1 km vom Ortszentrum Maria Trost entfernt, zwi-
schen Mariatroster Stralle (B 72 Weizer - Bundesstrale und Mariatroster Bach).
Das Gebiet ist infolge seiner Grée und Lage von stadtebaulicher Bedeutung.
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Kleinraumige Umgebung zum Planungsgebiet: 7 €3

Der Sehyi ,ff:'«/ l,-"
Im Norden:

Mariatroster Stralte, B 72 - Weizer Bundesstralie, jenseits davon das Betriebsareal
einer Autospenglerei sowie norddstlich eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002: ,Industrie- und Gewerbegebiet | mit einer Bebau-
ungsdichte von 0,2 — 1,0 und ,Allgemeines Wohngebiet - Aufschliefiungsgebiet” mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 -0,3.

Im Westen:

Kurzeggerweg und jenseits davon 1- bis 2-geschossige Einfamilienhausbebauung.
3.0 Flachenwidmungsplan 2002: ,Reines Wohngebiet® mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,3, und entlang der Mariatroster Stralte ,Allgemeines Wohngebiet" mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,6,

Im Osten:

Landwirtschafilich genutzte Flachen, entlang der Mariatroster Straflte einzelne Ein-
familienhauser.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002: ,Freiland” und entlang der Mariatroster Strafie
JAllgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3.

Im Siden:
Landwirtschaftlich genutzte Flachen entlang des Mariatroster Baches.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002: ,Freiland", Ersichtlichmachung Riickhaltebecken
(Rhb).

Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Das Planungsgebiet ist leicht geneigt und falit von der Mariataroster Stralte zum
Mariatroster Bach auf eine Lange von ca. 350 mum ca. 12 - 14 m.

Das Tankstellenareal ist nahezu eben und kiinstlich geschiittet.

Von der Mariatroster Stralle bis zum Mariatroster Bach existiert eine wasserfiih-
rende Rinne.

Im Planungsgebiet befinden sich eine Tankstelle und ein 5-geschossiges Wohnob-
jekt, das auf die ,Marland"-Widmung Ende der 60er Jahre zuriickgeht.

Einzelne Wohnobjekte des 1. Bauabschnittes im Westen sind bereits in Realisie-
rung.

Das Planungsgebiet weist mit Ausnahme einer groltkronigen Eiche an der siddst-
lichen Planungsgebietsgrenze keinen nennenswerten Baumbestand auf.

Umwelteinflilsse- und -auswirkungen:

Gemal Verkehrslarmkataster 2000 weist die Mariatroster Stralte einen
LA.eq von 65 - 70 dBA auf.

Bei den lokalklimatischen Untersuchungen im Frithjahr 2003 von Univ. Prof. Dr.
Reinhold Lazar wurde u. a. mit Folienwanden eine Bebauung simuliert um
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Schlussfolgerungen auf eventuelle Auswirkungen einer Siedlungserweiterung auf
die Stromungsverhaltnisse machen zu kénnen.

Gemal} R. Lazar wurde zusammenfassend festgestellt, dass: ,die Kaltluft im Ma-
riatroster Tal stagnierenden Charakter aufweist und Windstillen und sehr schwa-
che Stromungen das Ausbreitungsgeschehen beherrschen™ und ,die gegen-
sténdliche Erweiterung keine messbare Erwédrmung als Folge einer sehr gerin-
gen Verminderung der Kaltluftproduktionsrate nach sich ziehen wird und daher
aus stadtklimatologischer Sicht kein Einwand besteht."

Jedoch ist fir eine wirksame Kaltluftproduktion im Planungsgebiet der Anteil an
versiegelten Flachen moglichst zu minimieren. Als MaRnahmen fir eine Minimie-
rung der thermischen Unterschiede zu kaltluftproduzierenden Wiesenflachen
werden Flachdachldsungen sowie die Verwendung von Rasensteinpflaster ange-
fahrt.

Ein Retentionsbecken (Rhb) wurde im Siden aullerhalb des Planungsgebietes
errichtet und landschaftsgartnerisch gestaltet.

Gemalf Stellungnahme von Dipl.-Ing. Dr. techn. Bernhard Sackl wird zur Erlan-
gung des geplante Stauzieles (HQ 100) ein Damm parallel zum Mariatrosterbach
entlang der Siedlung nach Osten vorgeschlagen.

Infrastruktur:

Das Stadtteilzentrum Maria Trost mit den fiir den taglichen Bedarf notwendigen
Einrichtungen liegt in etwa 1 km Entfernung.

Verkehrserschlielfung:

Offentlicher Verkehr:

Die Strallenbahnendhaltestelle der Linie 1 liegt ca. 1 km entfernt. In der Mari-
atroster Strale befindet sich an der Kreuzung Kurzeggerweg, Follinger Stralke
eine Haltestelle der Steirischen Verkehrsverbund-Gesellschaft.

Straltenmabige ErschlieRung:

Das Planungsgebiet liegt direkt an der Mariatroster Stralke - B 72 Weizer Bun-
desstralle und am Kurzeggerweg.

Die Anbindung an die Mariatroster Strale erfolgt iiber eine Erschliefungsstraiie
bzw. Uber dem Kurzeggerweg.

Radverkehrsmalige Erschliefung:

Es soll ein Full- und Radweg bzw. teilweise eine Radroute ausgehend von der
Conduzzigasse bis zum Hubert-Hoffmann-Ring mit Anschluss an die Mariatroster
Stralie hergestellt werden.

Ver- und Entsorguna:

Kanal:

In der Mariatroster Stralte und innerhalb des Planungsgebietes sind Schmutzwas-
serkandle vorhanden.
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Samtliche Regenwasser, sowohl von den Dachffachen als auch von. den Parkfla-
chen durfen nicht in den offentlichen Kanal eingeleitet werden und miissen ander-

weitig entsorgt werden ( Ableitung, Versickerung, Sammlung — Nutzung u.s.w.).

Als Energieversorgung fir Heizzwecke ist Erdgas vorgesehen.
Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die strallenmalige Erschlieffung erfolgt von der Mariatroster Stralie tiber den
Kurzeggerweg im Westen und des Hubert-Hoffmann-Ring im Osten des Pla-
nungsgebietes.

An diese Erschlieffungsstral’en sind interne Zufahrtswege und diverse Fult-
wegeverbindungen angebunden.

Die Stralten und Wege werden von Baumpflanzungen und teilweise von Griin-
streifen begleitet und haben den Charakter von ,Wohnstraften®.

Die PKW-Abstellplatze sind von Baumen und Hecken eingegrenzt.

Es sind maximal 2 Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen. Freie Abstellplatze
(Besucherparkplatze) sind im Bereich der im Planwerk eingetragenen Abstellfla-
chen entlang der Zufahrtswege vorgesehen.

Es soll ein Fuf- und Radweg bzw. eine Radroute ausgehend vom Kurzeggerweg
bis zum Hubert-Hoffmann-Ring mit Anschluss an die Mariatroster Stralle herge-
stellt werden.

Eine dementsprechende schriftliche Vereinbarung zwischen der ,Marland Wohn-
bau GesmbH" und der Stadt Graz bezlglich der Ful- und Radwegfihrung inner-
halb des Planungsgebietes liegt vor.

Bebauung:

Die Bebauung hat den Charakter einer Gartenstadtsiedlung.

Sie ist Oberwiegend 2-geschossig und besteht aus Reihenhzusern und geordne-
ten, freistehenden Einfamilienwohnhausern. Die Objekte an der nérdlichen
Grundgrenze sind mit bis zu 3 Geschossen (als Gescholtbauten) ausgewiesen.
Durch das Siedlungsgebiet verlauft ein 40 - 60 m breiter in Nord-Siid-Richtung
verlaufenden Griingiirtel.

In dem im ostlichen Bereich liegenden ,3. Bauabschnitt" sollen nun 2-geschossige,
zeilenartig angelegte Reihenhauser sowie im Stden 5 Wohngebaude in Form von
Ein- bzw. Mehrfamilienhauser angeordnet werden.

An der Mariatroster Stralle besteht optional die Méglichkeit einen 1-geschossigen
Lebensmittelmarkt oder zwei weitere 2-geschossige Reihenhausanlagen zu errich-
ten.

Die KFZ-Abstellflache fur den Lebensmittelmarkt soll tiefergelegt vom Stralkenni-
veau im Nahbereich zur Mariatroster Stralie liegen.

Die ,ostliche” Bebauung ist aus stadtklimatischen Grinden mit begriinten Flach-
dachern auszufihren.
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Die Reihenhauser sind innerhalb der Baugrenziinien zusammenzubauen in ge-
schlossener oder gekuppelte Bebauungsweise. Es ist beabsichtigt, entsprechend
der Anzahl der Reihenhauser oder Wohneinheiten, Nutzungsabgrenzungen
durch Teilung in Parzellen zuzulassen.

Auf den fir die Reihenhauser vorgesehenen Grundstiicken kénnen innerhalb der
Baugrenzlinien in Ausnahmefallen auch Einfamilienh&user - vorzugsweise in ge-
kuppelter Bauweise - errichtet werden.

Flr Gebaude, Flugdacher und aullenliegende Treppenhauser sind gesonderte
Baugrenzlinien bzw. Hohenzonierungen, mit Ausweisung der maximalen Ge-
schoftanzahl angegeben.

Die Treppenhduser konnen immer bis auf das begehbare Dach gefiihrt werden.
Die Flugdacher sind grundsatzlich 1-geschossig.

Einfriedungen sind entweder durch Bepflanzung oder durch berankte Spaliere
und Pergolen herzustelien.

Gebaudehohen (Traufen):

Fur Hauptbaukdérper:

1-geschossig: maximal 4,00 m und Gesamthohe 5,50 m;
2-geschossig: maximal 7,00 m und Gesamthothe 8,50 m;
3-geschossig: maximal 10,00 m und Gesamththe 11,50 m.

Fur Nebengebaude und Flugdacher ist eine Gebaudehdhe von maximal 3,50 m
und eine Gesamthéhe von max. 4,50 m zulassig.

Im Nord-Westen zwischen Kurzeggerweg und Tankstelle ist beabsichtigt, die
Energiezentrale oder einen Laden zu errichten.

An der Tankstelle und am bestehenden 5-geschossigen Wohnobjekt sind ledig-
lich Zu- und Umbauten zulassig.

Grinraumgestaltundg:

Die Wohnanlage ist von einem grofziigigen, zusammenhéangenden Grinraum
umschlossen und durchzogen, der teilweise bepflanzt und mit FuBwegen er-
schlossen wird, sodass zusammen mit der Uferzone am Mariatroster Bach und
einem naturnah gestalteten Gerinne ein wertvoller Erholungsraum entsteht. Im
Zentrum der einzelnen Siedlungsgruppen befinden ein Griinraum, in dem ein
Kinderspielplatz angeordnet werden soll.

PKW-Abstellplatze sind entweder unter Flugdacher, Pergolen oder zwischen
Baumen entlang der Zufahrtswege angeordnet. Zur Verbesserung der Kaltluft-
produktion sind die im Planwerk als ,begriinter Parkplatz” ausgewiesenen Fla-
chen mit Ausnahme der Fahrbahn mit begriinter Oberflache (Rasengittersteine,
Markadam o. &.) auszufihren.

Entlang der Erschliefungsstralie sind Baumreihen vorgesehen.

Die den Wohnungen bzw. den Hausern zugeordneten Gérten werden individuell
von den Benltzern im Sinne eines Einfamilienhausgebietes gestaltet.
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Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 106.840 m?. SR
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet”

Bebauungsdichte: max. 0,3

Bebauungsgrad: 0,1 - 0,2

Geschossigkeit im gesamten Planungsgebiet: max. 2-3 Geschosse
Versiegelungsgrad: max. 30%

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung ge-
troffen.

Der Bebauungsplan im MaRstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefiihrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Fiir den Gemeinderat:

WAL

{E.llipl. Ing. Heinz Rosmann)




