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Schoénaugtrtel — Obere Bahnstralle
VI.Bez., KG Jakomini

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 25.02.2010, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.17.0 Bebauungsplan
Schonaugurtel — Obere Bahnstral3e beschlossen wird.

Aufgrund der 88 27, 28 und 29 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 89/2008, in Verbindung mit 8 8, § 11 und 8§ 71 (4) des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. und § 3(1) der
Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 78/2003 wird verordnet:

8§81 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

(1) Sofern die Absatze 2 und 3 nichts anderes bestimmen, ist ausschlief3lich
die geschlossene Bebauungsweise zulassig.

(2) Auf den Grundstiicken 940/11 und 943/1 ist ausschlie3lich die gekuppelte
Bebauungsweise zuléssig.

(3) Auf der Liegenschaft EZ 484 der KG Jakomini (bestehend aus den
Grundstiicken 940/1, 940/3, 942/1, 942/2, 942/3, 943/2, 946, 2727/1 und
2727/2) sind die offene, die gekuppelte und die geschlossene Bebauungs-
weise zulassig.

§3 BEBAUUNGSDICHTE
(1) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 und im § 2
der Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten HoOchstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses



§4

85

§6

Bebauungsplanes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehthen etc.)
bei geschlossener oder gekuppelter Bebauungsweise zuléssig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fur Hauptgeb&ude
festgelegt.

(2) Nebengebaude sind ausschlielich innerhalb der im Planwerk mit ,NG*
gekennzeichneten Baugrenzlinien zulassig; Hauptgebaude durfen in
diesen Bereichen nicht errichtet werden.

(3) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur Tiefgaragenrampen und deren
Einhausungen sowie fur Kellerabgange und deren Einhausungen.

(4) Hofseitige Balkone, Laubengange, Vordéacher,
Sonnenschutzeinrichtungen und dergleichen sowie nachtraglich
errichtete Aufziige durfen die Baugrenzlinien bis 2,0 m Uberragen, nicht
jedoch die Baufluchtlinien.

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschof3anzahlen
und Gebéaudehbéhen eingetragen. HOhenbezugspunkt ist das
naturliche Gelande.

(2)  FuUr Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten Ausmalf}
Uberschreitungen der maximalen Hohen zulassig.

(3) Die maximal zulassige Gebaudehdhe fiur Nebengebaude betragt
3,0m.

(4) Es sind Satteldacher mit einer Neigung von 30 — 40 Grad sowie
Flachdacher zul&ssig.

(5) Flachdéacher sind zu begrinen; dabei ist eine Substrathbhe von
mindestens 8cm  vorzusehen. Davon ausgenommen  sind
Dachterrassen und Glasdachkonstruktionen bis zu einem Ausmal}
von hoéchstens 25% der Dachflache des jeweiligen Gebaudes,
Vordacher sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B.
Stiegen- und Lifthauser und dergleichen.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Schonaugtrtel* und ,,Conrad-
von-Hoétzendorfstral3e® sind keine Balkone, Loggien, Laubengange und
dgl. zulassig.

(2) Balkone, Laubengange wund dgl. missen zu den seitlichen
Bauplatzgrenzen einen Abstand einhalten, der mindestens ihrer Tiefe
entspricht. Dies gilt nicht, wenn weder die Baugrenzlinie noch die
Gebaudefront des anschlieRenden Nachbargebaudes tberragt wird.



§7

§8

3)

(4)

Bei Satteldachern sind sowohl Gaupen bis 1,5 m Breite als auch
Dachflachenfenster zulassig, wenn sie von Traufe, First und Ortgang
jeweils mindestens 2,0 m Abstand einhalten und die Summe ihrer
Langen weniger als die halbe Gebaudelange betragt.

Hofseitig sind unter den Voraussetzungen des Abs. 3 darlber hinaus
auch in das Dachvolumen eingeschnittene Loggien zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

1)

(@)

(3)

(4)
(5)
(6)

Die KFZ-Abstellplatze sind in Form von Tiefgaragen herzustellen. In
untergeordneter Anzahl durfen innerhalb der Baugrenz- und
Baufluchtlinien sowie in den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk
oberirdische Stellplatze hergestellt werden.

Bei Neubauten bemisst sich die Mindeststellplatzanzahl nach § 71 (3)
Stmk BauG. Bei Wohnhausern durfen hochstens 1,25 Stellplatze pro
Wohneinheit vorgesehen werden.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfallt die
Verpflichtung zur Herstellung von PKW-Stellplatzen.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

Bei Neubauten ist pro 50 m? und zusétzlich pro 300 m? Wohnflache ein
Uberdachter Fahrradabstellplatz herzustellen. Dies gilt sinngemalf3 auch
bei Zubauten und Nutzungsanderungen fir die neu hinzukommende
Wohnnutzflache.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

1)

(@)

3)

(4)

Die im Planwerk dargestellten bzw. in dieser Verordnung festgelegten
Grunflachen, Baumpflanzungen und Baumbestande sind fachgerecht
anzulegen und/oder auf Dauer zu erhalten. Geringflgige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulassig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen.

Pro 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein mittel- oder
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen, wobei der Anteil grol3kroniger
Baume mindestens 25% betragen muss.

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten. Die
Herstellung von befestigten Flachen ist in geringfligigem Ausmalfd zur
fuBBlaufigen ErschlieBung sowie zur Einrichtung von Sitz- bzw.
Spielflachen zulassig.

Der Versiegelungsgrad unbebauter Flachen wird mit 40% begrenzt.
Dabei gelten unterbaute Griunflachen als unversiegelt, wenn die
dariiber befindliche Erdschittung eine Hohe von mindestens 100cm



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)
(14)

(15)
(16)
(17)

aufweist. Befestigte Freiflachen mit gut sickerfahigen Belagen (z.B.
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen, Rasengittersteine und dgl.)
gelten zu 50% als versiegelt.

Mindestens 30 % der unbebauten Bauplatzflache dirfen nicht unterbaut
werden und sind als Grunflaiche Uber gewachsenem Boden
auszubilden.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&dumen in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 16/18 cm in ein Meter Hohe
durchzufihren.

Fur gro3kronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von mind. 24 m3 und eine offene Baumscheibe
von mind. 4 x 4 m vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum
aufgehenden Mauerwerk betragt 10 m.

Fur mittelkronige, kleine bis halbhohe B&aume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 2 x 2 m vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 6,0 m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Erdschittung von mindestens 100 cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem  angrenzenden,
gewachsenen Gelande zu Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.
Im Bereich von grof3kronigen Baumpflanzungen ist diesen Mafl}
zumindest lokal auf 150 cm zu erhéhen.

Die Uber dem angrenzenden Gelande liegenden Teile von
Tiefgaragenrampeneinhausungen sind mit einer Erdschittung von
mindestens 30 cm zu Gberdecken und gartnerisch zu gestalten.
Gelandeverédnderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) sind nur
bis zu einer Hoéhe von 50 cm zulassig; dieses Mal3 darf Gber den
unterirdischen Teilen von Tiefgaragenrampen auf 100 cm erhoht
werden. Sie missen zumindest einen ihrer Hohe entsprechenden
Abstand zur Bauplatzgrenze einhalten.

Boschungsmauern sind zumindest zur Halfte zu begrinen.

Fur Béschungen ist eine Neigung von hochstens 1:2 (50%) zulassig.
Stitzmauern in Form von ,LOffelsteinen® und groRRformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zul&ssig.

Schallschutzwande sind beidseitig zu begrtinen.

Im Bauverfahren ist ein Aul3enanlagenplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.



§9

§10

SONSTIGES

1)
@)
3)

(4)
(5)

Die Errichtung von Plakatwdnden oder ahnlicher groR3flachiger
Werbeanlagen ist unzul&ssig.

Werbeanlagen auf Gebauden sind in der Fassadenebene anzubringen.
Es ist ausschlief3lich Standortbewerbung zulassig.

Fur Einfriedungen sind Z&une ausschlie3lich in nicht blickdichter Form
und bis zu einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen zulassig.

Antennen- und Funkanlagentragmasten dirfen nicht in freistehender
Form, sondern ausschlief3lich auf Geb&uden errichtet werden.

Die im Planwerk bezeichneten Fassadenflachen sind
schallabsorbierend auszufuhren.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaf § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



