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VERORDNUNG

GZ.: A14-023534/2006/0010

04.11.3 Bebauungsplan

»FloBlendstraBe — Zeillergasse - FloRlendplatz“, 3. Anderung
4.Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 20. Marz 2025 mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.11.3 Bebauungsplan ,FloBlendstralie — Zeillergasse -
FloRlendplatz“, 3. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI Nr.
165/2024 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs. des Steiermérkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI Nr. 73/2023 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 58/2011 wird
verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen Darstellung
(Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 ERSCHLIESSUNG

(1) Die Zu- und Ausfahrten haben ausschlieRlich von der FloRlendstraRe, einer Gemeindestrale
(G) entsprechend der zeichnerischen Darstellung zu erfolgen.

(2) Fir die Herstellung eines offentlichen 3 m breiten Geh-und Rad-weges werden in Summe 180
m? bendtigt. Jene Flachen sind im Bauverfahren einzulésen bzw. abzutreten

(3) Die Errichtung schmaler Zugangsbriicken (ca. 3m) iber dem

Schleifbach ist zulassig.

§3 BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Flachen sind die offene und die gekuppelte
Bebauungsweise zulassig.

§4 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird fiir die Bauplatze A + B mit hochstens 0,55 festgelegt, der
Bebauungsgrad flir Bauplatz C wird mit héchstens 0,4 festgelegt.

§5 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Haupt -gebdude und Nebengebadude
festgelegt.
(2) Zum Schleifbach ist ein mindestens 5m breiter Uferstreifen (5m zum Gewasser ab der

Ufermaueroberkante) von sdmtlichen baulichen Anlagen (wie z. B. Tiefgaragen, Zdune,
Luftungsschachte, Miillplatze) und dergleichen freizuhalten. Ausgenommen davon ist die
Herstellung eines Geh- und Radweges entlang des Schleifbaches, mit einem Mindestabstand



von 3m zum Gewadsser ab der Ufermaueroberkante bzw. die erforderliche Anbindung zu einer
Briicke tiber den Schleifbach.

(3) Entlang der FloRlendstralRe sind auRerhalb der Baugrenzlinie keine oberirdischen baulichen
Anlagen, wie Auskragungen, Balkone, Kellerabgiange, Nebengebaude, Pergolakonstruktionen
etc. zuldssig (ausgenommen ein Werbepylon bis maximal 6m Hohe auf Grundstiick 1901 bzw.
freie Autoabstellplatze auf den, im Planwerk mit ,P“ bezeichneten Flachen).

(4) Ansonsten gelten die Baugrenzlinien nicht fur unterirdische Tiefgaragen, -rampen,
Kellerabgange und deren allseits flaichendeckend begriinte Einhausungen, Balkone,
unterirdische Raume, Trafogebaude, Einfriedungen, durchsichtige Vordacher geringer
Dimension, offene Stiegen - und Lifthduser und dergleichen (ausgenommen entlang des
Schleifbaches, s. Pkt. 2)

(5) Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemaR dem Steierm. BauG 1995

§6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER

(1) Im Planwerk ist die jeweils maximal zuldassige GeschoRanzahl bzw. die maximal zulassige
traufenseitige Gebaudehdhe eingetragen.

Die traufenseitige Mindestgebdaudehdhe betragt 6,00m.

(2) Hohenbezugspunkt ist 351,6 in der Natur, d. i. 0,00 im Plan fiir Geb&dude siidlich des
offentlichen Geh- und Radweges.

(3) Hohenbezugspunkt ist 352,6 in der Natur, d. i. 0,00 im Plan flir Gebaude nérdlich des
offentlichen Geh- und Radweges.

(4) Die jeweiligen maximalen Gebdudehohen fiir Gebdude dirfen nicht Gberschritten werden.
Fiir Stiegen -und Lifthauser u. dgl. sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhen zulassig.

(5) Die Mindesthohe fiir Gebaude sidlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges betrdagt 6 m und
darf nicht unterschritten werden.

(6) Die maximal zuladssige Gebaudehdhe fir Nebengebdude und Flugdacher betragt 3,0m.

(7) Flachdéacher, auch Flugdacher sind zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
verglaste Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses
wie z.B. Stiegen- und Lifthdauser, sowie Bauteile fir die Nutzung alternativen Energien u. dgl.

(8) Als Dachform ist nur das Flachdach zul3ssig.

§7 FROMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
In der ersten Anderung entfallen.

§8 KINDERSPIELPLATZE
Es ist die ONORM B2607 vor allem hinsichtlich Lage, Standort, Barrierefreiheit, Férderung von
Sinneswahrnehmungen und Bewegung sowie eine Detailplanung verpflichtend einzuhalten.

§9 FAHRRADABSTELLPLATZE

(2) Je angefangene 35 m2 Wohnnutzfliche und 50 m? bei anderen Nutzungen ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.
(2) Davon sind ca. 15% fiir Besucherinnen und Besucher frei zugdnglich auszufiihren.

§10- PKW-ABSELLPLATZE, Tiefgarage; Anlieferung

(1) KFZ-Abstellplatze fir die nordlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges befindlichen Grundstiicke
sind auBerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit ,,P" bezeichneten
Flachen -ansonsten in Form von Tiefgaragen herzustellen.

(2) Bei Neu- und Zubauten sind je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen. Fur
eine Handelsnutzung sind maximal 50 oberirdische PKW- Stellplatze zuldssig. Diese Werte sind

jeweils die Ober- oder Untergrenze. Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer
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Wohnung abzlglich der Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind

bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlicksichtigen.
KFZ-Abstellplatze fiir die stidlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges befindlichen Grundstiicke
sind auflerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit ,P" bezeichneten
Flachen herzustellen.

PKW-Abstellflaichen im Freien sind wie folgt auszufiihren:

- entlang der FloRlendstraRe ist zwischen der Gehsteiginnen -
kante (Grundstiicksgrenze) und den PKW-Abstellflichen ein Grinstreifen mit einer
Breite von mind. 1 m herzustellen und gartnerisch zu gestalten.

- entlang des Schleifbaches ist zwischen der bestehenden Bachbdschungsoberkante und
den PKW-Abstellflichen ein Griinstreifen mit einer Breite von mind. 5 m herzustellen
und mit standortgerechten Laubgehdlzen gartnerisch zu gestalten.

- mit unversiegelter Oberfliche (Okotrain-, Rasensteinen o. 4.)

Zu- und Abfahrten zu Tiefgaragen sind nur von der FloRlendstrasse zuldssig, ansonsten
innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien und integriert in Gebduden.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen deren nach aulien sichtbare
Wand- und Dachflachen sind zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Andockstellen fiir Waren-Anlieferung sind innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien zu
errichten und nach oben und seitlich einzuhausen, deren nach auRen sichtbare Wand- und
Dachflachen sind zu begriinen und auf Dauer zu erhalten.

Tiefgaragen - Einfahrts6ffnungen sind jeweils 20 cm hdher als das angrenzende Geldnde zu
errichten.

BEPFLANZUNG, EINFRIEDUNGEN
Die im Planwerk dargestellten Freiflaichen, Griinstreifen, Baumbestdande und
Baumpflanzungen sind fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Generell hat die
Baumanzahl mindestens den Ein-tragungen im Planwerk und der Angabe gern. dem Wortlaut
der VO zu entsprechen.
Fir Pflanzungen von groRkronigen Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte
Laubgehdlze zulassig.
Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung, dem Parken u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gértnerisch zu gestalten.
Die inneren ErschlieBungsflachen sind mittels drainagefahiger Oberflache (Rasen-, Sandfugen
oder dgl.) auszubilden.
Der Versiegelungsgrad (alle bebauten und alle der ErschlieBung dienenden Flachen) wird mit
60% begrenzt.
Baumpflanzungen entlang der FloRRlendstrasse:
Sie sind in ihrer Lage im Planwerk fixiert.
Entlang der FloBlendstrasse ist eine Baumreihe aus strassen - raum wirksamen GroRbaumen,
in Summe 15 Baume (10 Baume im stidlichen und 5 Baume im nérdlichen Planungsbereich),
It. Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von mind. 18/20 in einem Meter H6he und
einem rglm. Achsabstand von 15 - 16 m zu pflanzen und dauerhaft gern. Onorm L 1122 zu
erhalten und zu pflegen.
Der Mindestabstand zur Gehsteiginnenkante betrdagt mind. 0,8m. Im Bereich der Gebaude ist
ein Mindestabstand zum aufgehenden Mauerwerk von 4,5 m einzuhalten.
Fir breitkronige, hochstammige Baume ist ein unverbautes Wurzelraumvolumen von 9,0 m3
und eine offene Baumscheibe von mind. 6,00 m2 vorzusehen.
Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes Wurzelraumvolumen von
6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von mind.4 m2 vorzusehen.
Baumpflanzungen Parkplatz:



(7)

(8)
(9)

(10)

(11)
(12)

(13)
(14)
(15)

(16)

(17)

(18)
(19)

Zur Strukturierung groRRerer Parkflachen fir Handelsbereiche hat pro 5 Autoabstellplatze und
flir Wohnanlagen hat pro 4 Autoabstellpladtze je eine Baumpflanzung zu erfolgen.

Baumart und Baumqualitat ist in Anlehnung an die natirliche bachbegleitende Vegetation zu
pflanzen, dauerhaft gern. Onorm L 1122 zu erhalten und zu pflegen It. Baumschulqualitit mit
einem Stammumfang von mind. 18/20 in einem Meter Hohe.

Bachbegleitender Ufersaum:

Der standorttypische Gehoélzsaum entlang des Schleifbaches ist dauerhaft naturnah zu
erhalten und zu pflegen.

Ausgenommen davon ist der neu zu gestaltende Uferbereich im mittelbaren Anschluss an den
geplanten Baukorper im Siden in Bachnahe. Dieser Boschungsbereich ist mit
standortgerechten Strauch- und Staudenbepflanzungen neu aufzubauen, wobei einzelne
Baumpflanzungen als Gestaltungsakzente erwiinscht sind.

Fir Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer H6he von
max. 1,50 m bzw. Hecken bis max. 2,00 m aus standortgerechten Gehdlzen zulassig.

Die oberste Decke von Tiefgaragen, ist mit einer Erdschiittung von mindestens 150 cm fiir die
Baumpflanzung entlang der FloRlendstrasse zu Giberdecken, von freiliegenden Tiefgaragen mit
einer Mindestiiberdeckung von 70 cm Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden,
gewachsenen Geldnde zu lGberdecken, entweder nach Vorgaben des Bebauungsplanes
ansonsten gartnerisch auszugestalten. Ausgenommen davon sind Terrassen,
Manipulationsflachen, Wege, Tiefgaragenaufginge und dergleichen. Die oberirdische
Uberplattung von PKW-Stellplitzen und Zugangsbereichen ist mit einer Erdschiittung von
mindestens 100 cm zu lberdecken.

Bachbdéschungen, anstatt der bestehenden ostseitigen Bachuferstiitzmauer aus
groRformatigen Steinschlichtungen, sind mit einer Neigung von 2:3 (h:b) neu herzustellen.
Bachbdéschungen in Form von ,Wiesenbdschungen" werden abgelehnt.

Stitzmauern in Form von , Loffelsteinen” und groRformatigen Steinschlichtungen sind nicht
zulassig.

Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen)

sind nur bis zu einer Hohe vom 1,5 m zuldssig. Béschungsmauern diirfen eine Hohe von 1,5 m
nicht Gberschreiten.

Schallschutzwande sind beidseitig flichendeckend zu begriinen

Millstandplatze sind blickdicht einzugriinen mit Bischen und

Hecken und auf Dauer zu erhalten.

In dem jeweiligen Baubewilligungsverfahren sind AuBenanlageplane entsprechend des BP
und der VO und ein technischer Bericht einschlielRlich einer Bestandsbewertung generell des
Bewuchses, vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der festgelegten
Baumpflanzungen ist unzulassig.

Die vorgesehenen Retentionsflachen sind von Leitungen freizuhalten.

Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Griinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

§ 12 BEBAUUNGSDICHTE
In der dritten Anderung entfallen.

§ 13 VER- UND ENTSORGUNG

(1)
(2)

Die Oberflachenwasser sind durch geeignete MaBnahmen auf eigenem Grund zu retendieren
und zur Versickerung zu bringen.

In dem jeweiligen Baubewilligungsverfahren ist ein Regenwasserentsorgungskonzept, welches
die Versickerung auf eigenem Grund dauerhaft gewahrleistet, vorzulegen.



§ 14 SONSTIGES
Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig, ausgenommen zum Zwecke der
Baustelleinfassung.

§ 15 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit 3. April
2025 in Kraft.

(2)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 23.04.2009, mit welcher der 04.11.0 Bebauungsplan
,FloBlendstraRe — Zeillergasse — FloRlendplatz”, die Verordnung des Gemeinderates der

Landeshauptstadt Graz vom 07.05.2009, mit welcher der ,FloBlendstraRe — Zeillergasse -

FloRlendplatz” — 1. Anderung und die die Verordnung des Gemeinderates der

Landeshauptstadt Graz vom 15.03.2012, mit welcher der ,FloRlendstraRe — Zeillergasse -

FloRlendplatz“ — 2. Anderung beschlossen wurde, auBer Kraft.

(3) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock,

wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Fur den Gemeinderat,

die Blrgermeisterin:

Elke Kahr

(elektronisch unterschrieben)

GIRIA[Z

Signiert von Kahr Elke

- CN=Kahr Elke,O=Magistrat Graz,
Zertifikat L=Graz,ST=Styria,C=AT,
Datum/Zeit 2025-03-21710:45:39+01:00
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