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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtskraftigen 04.11.2 Bebauungsplan , FloRlendstrasse — Zeillergasse -
FloRlendplatz, 2. Anderung zu dndern.

Der urspriingliche Bebauungsplan wurde 23.04.2009 vom Grazer Gemeinderat beschlossen, die letzte
Anderung wurde am 15. 03.2012beschlossen und ist seit 21.03.2012 rechtskréftig.

Im Planwerk wurde eine neue Teilungslinie am Grundstiick 1901 eingetragen, dadurch entstehen im
gesamt Planungsgebiet drei Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C.

In der Verordnung wurde aufgrund der Teilung der Bebauungsgrad angepasst. Die Festlegungen zu Fahrrad
und Pkw-Abstellplatzen wurden auf die aktuell giltigen BezugsgrofRen (Wohnnutzflache)adaptiert. Die
PKW-Stellplatze fiir die Handelsnutzung auf 50 Stellplitze reguliert. Fiir mogliche Uberbauungen der
bestehenden Stellplitze wurde eine Regelung fiir den Erdaufbau der méglichen Uberplattungen eingefiihrt.
§12 beziiglich der Bebauungsdichte ist entfallen, da diese in der steirischen Raumordnung bereits auf
Ebene des Flachenwidmungsplanes verordnet wird. Eine doppelte Verordnung auch im
Bebauungsplanverfahren ist daher nicht notwendig.

2. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde in enger Abstimmung mit den betroffenen
Eigentiimern vorgenommen. Die gegenstiandlichen Anderungen haben keine Riickwirkung auf
Dritte. Eine Anhoérung der Eigentimer wurde durchgefiihrt.

Es sind 3 Nullmeldungen und ein Einwand eingelangt.

Aufgrund des Einwandes wurden noch Erganzungen im Erlauterungsbericht vorgenommen.

3. Planungsgebiet



Gepragt ist das Planungsgebiet am FloBlendplatz durch seine Lage zwischen dem Murfluss im
Osten und dem Schleichbach im Westen. Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca.
10.766 m 2 auf.

4.0 Flachenwidmungsplan (seit 22.03.2018 rechtskréftig):
»Allgemeines Wohngebiet”
Bebauungsdichte: 0,6 — 1,2

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungsplan i.d.g.F

\

Bezliglich der Beschreibung der weiteren bestehenden Rechts- und Planungsgrundlagen sowie
der grundlegenden stadtebaulichen Festlegungen fiir den 04.11.3 Bebauungsplan wird auf die
Erlduterungsberichte vorherigen Bebauungsplan-Versionen verwiesen.

Nachstehend werden die konkreten Anderungen im 04.11.3 Bebauungsplan erliutert.

4. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Verteilung der Baumassen bedingt eine minimale Anderung des Bebauungsplanes.
Urspriinglich wurden 2 Bauplatze festgelegt, die jeweils eine Bebauungsdichte von maximal
2,75. Nun wird im Planwerk die Bauplatzgrenze herausgenommen, somit nur ein Bauplatz mit
der Bebauungsdichte von maximal 2,75 festgelegt. Zur Absicherung der Baumassenverteilung
wird bei dem sidlichen Baukorper eine Mindestgeschossanzahl festgelegt.

Zu den einzelnen Paragraphen der Verordnung:

§4 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad wird fir die Bauplatze A+ B mit hochstens 8;4 0,55 festgelegt, der
Bebauungsgrad fiir Bauplatz C wird mit hochstens 0,4 festgelegt.




(1) Je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche und 50 m? bei anderen Nutzungen ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen.
(2) Davon sind ca. 15% flir Besucherinnen und Besucher frei zuganglich auszufihren.

§10- PKW-ABSELLPLATZE, Tiefgarage; Anlieferung
(1) KFZ-Abstellplatze fir die nordlich des 6ffentlichen Geh- und Radweges befindlichen
Grundstiicke sind auRerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien nur auf den im Planwerk mit

(2)

(2) Bei Neu- und Zubauten sind je 65-75 m? Wohnnutzflache ein PKW-Abstellplatz herzustellen.
Fiir eine Handelsnutzung sind maximal 50 oberirdische PKW- Stellpladtze zuldssig. Diese Werte
sind jeweils die Ober- oder Untergrenze. Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache
einer Wohnung abziglich der Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und
Terrassen sind bei der Berechnung der Nutzflache nicht zu berlcksichtigen.

§ 11 BEPFLANZUNG, EINFRIEDUNGEN

9) Die oberste Decke von Tiefgaragen, ist mit einer Erdschiittung von mindestens 150 cm fir
die Baumpflanzung entlang der FloBlendstrasse zu (iberdecken, von freiliegenden
Tiefgaragen mit einer Mindestiiberdeckung von 70 cm H6he niveaugleich mit dem
angrenzenden, gewachsenen Geldande zu liberdecken, entweder nach Vorgaben des
Bebauungsplanes ansonsten gartnerisch auszugestalten. Ausgenommen davon sind
Terrassen, Manipulationsflaichen, Wege, Tiefgaragenaufgange und dergleichen. Die
oberirdische Uberplattung von PKW-Stellpldtzen und Zugangsbereichen ist mit einer
Erdschittung von mindestens 100 cm zu Gberdecken.

(19) Im Bauverfahren muss der Nachweis der Bodenversiegelung in Anwendung und Erfillung der
Verordnung des Grinflachenfaktors der Stadt Graz erbracht werden.

§ 12 BEBAUUNGSDICHTE
entfallt (Ist im 4.0 Fldchenwidmungsplan festgelegt, eine zusdtzliche Verordnung ist nicht
notwendig).

Im Planwerk wurde eine neue Teilungslinie am Grundstiick 1901 eingetragen, dadurch entstehen im
gesamt Planungsgebiet drei Bauplatze mit der Bezeichnung A, B, C.



5. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1. u. 15. der VO)

o Der 04.11.3 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im MalSstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter
Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:
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