Stadt m Stadtplanung

A14 K 917 2006 18 Graz, am 12.4.2010
04.11.1 Bebauungsplan DI Schenn/Vei
~FloBlendstraBe - Zeillergasse - FloBlendplatz*“ Dok: Bpl\ 04.11.1\Beschluss\Erl
1. Anderung

IV. Bez., KG. Lend

Beschluss

1.

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Der 04.11.0 Bebauungsplan FloBlendstraBe — Zeillergasse — FloBlendplatz ist seit
Mai 2009 rechtswirksam. Mit 22.12.2009 wurde vom Wohnungsamt — Referat fir
Wohnbau der Antrag auf Abanderung der norddstlichen Baugrenzlinie vorgelegt.
Aufgrund einer Machbarkeitsstudie ergibt sich die Méglichkeit einer straBenrand-
begleitenden Bebauung an der FloBlendstraBe in direktem Anschluss an die be-
stehende Wohnhausanlage Grimmgasse 1 — 5.

Durch diese Bebauung erfolgt eine Larmfreistellung der westlich der FloB-
lendstraBe gelegenen Frei- und Hofbereiche. Vom Eigentiimer des nérdlich an-
grenzenden Objektes Grimmgasse 1 / Ecke FloBlendstraBe, GWS, wurde mit
Schreiben vom 15. Dezember 2009 die Bereitschaft zum Anbau an das beste-
hende Objekt innerhalb der nachsten 3 bis 4 Jahre bekundet. Stdlich davon be-
reitet die Ennstal Neue Heimat Wohnbauhilfe die Errichtung von geférderten
Wohnungen vor.

Aufgrund der Mdglichkeit dieser deutlichen Verbesserung der Larmsituation im
gegenstéandlichen Frei- bzw. Hofbereich liegen nunmehr gegentber der Erstellung
des Bebauungsplanes geanderte Planungsvoraussetzungen vor.

Anderung des 04.11.0 Bebauungsplanes zur Fassung 04.11.1, 1. Anderung:
Es wird die nérdliche Baugrenzlinie in einer Anbautiefe von 15m bis zur nérdli-
chen Grundstlicksgrenze des Grundstlickes 1899/2, KG Lend, gedehnt und die
straBenseitige Baugrenzlinie angepasst.

Die redaktionelle Anderung der Verordnung beinhaltet Folgendes:

§ 6 GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE:

Im Planwerk ist die jeweils maximal zulassige Geschossanzahl bzw. die maximal
zulassigen traufenseitigen Gebaudehdhen eingetragen. Da die bebaubaren Fla-
chen mit Baugrenzlinien eingegrenzt sind bzw. zu den Baugrenzlinien und den
Hdéhenzonierungslinien die maximale Geschossanzahl /maximale Gebaudehéhe



zugeordnet ist, kann durchaus eine weitere, differenzierte Angabe von Héhenstaf-
felungen wie in der Fassung zum 04.11.0 Bebauungsplan enthalten, entfallen.
Die Baugrenzlinien langs der FloBlendstraBe und der Zeillergasse weist aus stad-
tebaulicher Sicht ausreichende Abstande zum 6ffentlichen Gut auf womit eine
ausreichende Regelung fir die Entwicklung der Gebaudehéhen und der Ge-
schossanzahl fir das Bebauungsplanungsgebiet schon durch das Planwerk ge-
geben ist.

Es soll der § 7 der Verordnung: FORMALE GESTALTUNG von GEBAUDEN ent-
fallen. Das ganzliche Verbot der Herstellung von Laubengangen kann deshalb
entfallen weil fir Laubengénge vor der Baugrenzlinie in der Verordnung ohnehin
keine Ausnahmeregelung enthalten ist und nur innerhalb der Baugrenzlinien sol-
che errichtet werden duarfen, wobei auch festzuhalten ist, dass die formale Aus-
gestaltung bzw. die architektonische Ausgestaltung der Fassade inkludierend et-
waige Laubengangstiche durchaus im Bauverfahren gelést werden kann.

Verfahren

Die grundbicherlichen Eigentiimerinnen der Grundstlicke im Bebauungsplange-
biet und die Eigentiimerinnen der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die flr
die értliche Raumplanung zusténdige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Lan-
desregierung wurden angehért (Anhérungsverfahren geman § 27 Abs 2 Stmk.
ROG).

Wéhrend der Anhérung vom 29.1.2010 bis 12.2.2010 langten keine Einwendun-
gen und Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Bezliglich der Anhérung hat sich der Bebauungsplan in folgenden Punkten gean-
dert:

Anderung des Planwerkes:

Anderung der Baugrenzlinien im Norden des Gltigkeitsbereiches des Bebauungs-
planes wodurch ein 15m breiter Bereich fiir eine gekuppelte Bebauung zu Gstk.
1896/2 eingetragen wird.

Anderung der Verordnung:
Die redaktionelle Anderung der Verordnung beinhaltet Folgendes:

§6

§7

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHE, GESAMTHOHE, DACHER
Absatz 1 lautet nun:

(1)  Im Planwerk ist die jeweils maximal zulassige GeschoBanzahl bzw.
die maximal zulassige traufenseitige Gebaudehdhe eingetragen.
Die traufenseitige Mindestgebaudehdhe betragt 6,00m.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
entfallt (betrifft die Unzulédssigkeit der Errichtung von Laubengéngen)



Der, vom Gemeinderat am 23.4.2009 beschlossene 04.11.0 Bebauungsplan ,FloB-
lendstraBe - Zeilergasse - FloBlendplatz®, GZ.: A 14-K-997/2006, rechtswirksam mit
7.5.2009 wird entsprechend der geanderten Planungsvoraussetzungen geéandert und
wird die Fassung des 04.11.1 Bebauungsplanes, 1. Anderung verlautbart (siehe Ver-
ordnungstext).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

Hinsichtlich weiterer Informationen wird auf den Erlauterungsbericht zum
11.04.0 Bebauungsplan (Erstfassung des Bebauungsplanes) verwiesen.

3. ALLGEMEINES

e Der 04.11.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichneri-
schen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:500 und auf Basis des digitalen
Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in gri-
ner Farbe dargestellt sind.

e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den einzel-
nen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Be-
stimmungen des Statuts der Landeshauptstadt Graz.

Flir den Gemeinderat:

(DI. Josef Rogl)



