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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Messecenter Graz Infrastruktur- und Stadtteilentwicklungsgesellschaft hat
mit Schreiben vom 8.11.2005 den Antrag gestellt, fir den Bereich des ,Messe-
parkplatzes Frohlichgasse® einen Bebauungsplan zu erstellen. An diesem
Standort ist die Errichtung eines Blrohauses geplant. Fur die Erdgeschosszo-
ne sind auch Geschafts- und Gastgewerbenutzungen angedacht.

Planungsidee ist die Herstellung eines attraktiv gestalteten StraBenzuges mit-
tels Grlnstreifen und Baumallee sowie eines 5 m breiten Geh- und Radweges
langs der Fréhlichgasse; ebenso die Herstellung eines Geh- und Radweges im
Osten des Bebauungsplanungsgebietes (in Richtung BORG) um in einem att-
raktiv gestalteten StraBenraum die Geh- und Radwegerelationen zu verstar-
ken. Dem Bebauungsplanungsgebiet ist aus dem Kontext zum Messeareal und
zum Stadtzentrum das Entwicklungspotential fir eine dichte urbane Nutzung
(Mischnutzung) zuzuschreiben. Mit der neuen Stadthalle hat dieser Bereich be-
reits eine stadtebauliche Aufwertung erfahren. Eine weitere Entwicklung ist
durch die geplante Messehalle 1, einer 2-geschossigen Messehalle mit Tiefga-
rage und sudlichen bzw. westlichen begriinten Freibereichen zu erwarten. In
diesen Nachbarschaften und unter Berlicksichtigung der angrenzenden Wohn-
bebauungen soll eine straBenbegleitende, architektonisch hochwertig gestalte-
te Bebauung entstehen kénnen.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das ca.
24.300 m2 groBe Planungsgebiet als ,Kerngebiet* mit einem Bebauungsdich-
tewert von 0,5 bis 2,5 ausgewiesen.

Vor der Erteilung von Baubewilligungen ist geman Deckplan 1 (Baulandzonie-
rung) durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fir das Planungsgebiet einen Verdichtungs-
bereich im Sinne einer Zone neuer Urbanitat anzustreben und zu entwickeln.



Seit den 90iger Jahren gab es Bemihungen, den Bereich Graz — Stidost von
der Messe Uber die Conrad von Hétzendorf-StraBBe bis zum Stadion zu struktu-
rieren bzw. zu entwickeln. Daher wurde dieses Gebiet einer intensiven
stadtebaulichen Untersuchung unterzogen und daraufhin eine stadtebauliche
Studie — ,Raumliches Leitprojekt — Der Messequadrant” erstellt.

Im Folgenden wird daraus auszugsweise zitiert (alle Zitate in Kursivschrift):

“Der Messequadrant* ist die Bezeichnung fir ein stadtebauliches Hoffnungsge-
biet in zentraler Lage von Graz (gemeint sind der Bereich der Grazer Messe
und die angrenzenden disponiblen Baulandflachen).

Das Gebiet bietet alle Voraussetzungen, um Arbeiten, Wohnen, Freizeit und
Erholung sowie modernste Kongress- und Veranstaltungsmdéglichkeiten in
zentraler Stadtlage zu vereinen.

Mit der Stadtteilentwicklung - Messequadrant - kann der Abwanderungstendenz
von Bewohnern und Wirtschaft ein attraktives Angebot in und fiir Graz entge-
gengestellt werden.

Das Gebiet des Messequadranten weist folgende fir eine aktive Stadtent-
wicklung pradestinierte Fakten auf:

Zentrumsndhe mit bester 6ffentlicher ErschlieBung

Hoher Griinbestand und die Ndhe zur Erholungsachse Mur

Neue, qualitdtsvolle Stadthalle mit Strahlkraft

Beste stadtische ,,Reprédsentationsadresse”

Einbettung in vitale Wohnbezirke

Angebot neuer Messe-, Kongress- und Veranstaltungsaktivitédten
Ansiedlungschancen fr affine Nutzungen

Anzustrebende Umsetzung der Potentiale:

Verkehr:

Verldngerung der StraBenbahnlinie 4
Regionalbahnausbau

Ausbau des Geh- und Radwegenetzes

Schaffung dauerhafter Offnungen von Durchgédngigkeiten
GroBzligige Zufahrten zu den Arealen

Der o6ffentliche Raum:

Erweiterung des offentlich nutzbaren Raumes

Verbesserter benutzerfreundlicher urbaner Stadtraum

Ergédnzung des Griinbestandes bzw. Anlegung von Baumreihen

Die Stadtgestalt:

Représentatives Erscheinungsbild durch Setzen stadtgestaltprdgender Elemen-
te.



Von der Architektur Consult ZT GmbH Graz wurde ein Vorentwurf eines Be-
bauungsplanes vorgelegt. Nach mehreren Diskussionsrunden und Uberarbei-
tungen dieses Entwurfes unter Beiziehung des Bauinteressenten, Fachbeam-
ten und externen Experten aus dem Bereich Verkehr und Stadtebau erfolgte
die endgultige Ausformulierung des jetzt vorliegenden Bebauungsplan-
Entwurfes.

Far ein VerkehrserschlieBungsgutachten zeichnet die Ziviltechnikergesellschaft
Sammer & Partner, insbesondere Dipl.-Ing. Dr. Gerald Réschel. Zur Beratung
bei der Abklarung von stadtebaulichen Fragen wurde Architekt Dipl.-Ing.
Andreas Kleboth vom Stadtplanungsamt beauftragt.

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde in der Sit-
zung am 28.6.2006 Uber die beabsichtigte Auflage des 06.12.0 Bebauungs-
plan-Entwurfes informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte geman
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 13.7.2006.

Die grundbicherlichen Eigentiimer der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet
und die Eigentiimer der daran angrenzenden Grundstticke sowie die fiir die 6rt-
liche Raumplanung zustandige Fachabteilung des Amtes der Stmk. Landesre-
gierung wurden angehdrt (Anhérungsverfahren gemaBs § 27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Eine 6ffentlicher Planungsnachmittag (Beamten / Blrgergesprach, Fragenbe-
antwortungen) wurde am 11.9.2006 durchgefthrt.
Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 13.9.2006 durchgeflhrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 13.7.2006 bis 15.9.2006 langten 12 Einwendun-
gen im Stadtplanungsamt ein.

Bezlglich der Einwendungserledigung hat sich der 06.12.0 Bebauungsplan im
folgenden Punkt geandert:
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VERORDNUNG:

Anderung des § 8 BEBAUUNGSGRAD:
Der Bebauungsgrad wird mit h6chstens 0,60 der Nettobauplatzflache festgelegt
(vorher 0,70)

Dem § 11(5) GRUNGESTALTUNGEN wird beigefiigt:
zu pflanzende Bdume sind zu erhalten

Dem § 13 LARMSCHUTZMABNAHMEN wird (3) beigefigt:
(8) lautet: Tiefgaragenrampen sind einzuhausen

Der § 14 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN wird eingefiigt:

Die maximale Bruttogeschossflache fir Geschosse bei einer Gebaudehéhe
Uber 26,00 m betragt je Geschoss héchstens 1.800 m2, wobei die maximale
Baukérperlange 70, 00 m nicht Gbersteigen darf.

PLANWERK:

Anderung des Baugrenzlinienverlaufes — Abstande von den Grundgrenzen:
Im Stdwesten von vorher 10,0 m auf nunmehr 15,0 m.

Im Stdosten von urspriinglich 20,0 m auf nunmehr 9,0 m.

Im Nordosten von urspriinglich 21,0 m auf nunmehr 30,0 m.

Anderung des Héhenzonierungsverlaufes im Bereich der Zone fiir die maximale
Gebéaudehohe von 38,0 m.

Eintragung einer Baumreihe im &stlichen Bereich des Bebauungsplanungsge-
bietes

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept:

GemanB 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als ,Handels-
schwerpunkt am Ubergeordneten StraBennetz” an der Nahtstelle zur ,Sonder-
flache fur 6ffentliche Einrichtungen - Messe*“ ausgewiesen.

,Sondergebiete fur 6ffentliche zentrale Einrichtungen — Messe*® sind definiert
als: Bereiche flr groBvolumige und gebietsprdgende Bauanlagen mit einem
hohen Anteil an éffentlich zugénglichen Rdumen und qualitédtsvoller Gestaltung
der AuBenrdume, urbaner Charakter und Merkzeichenfunktionen®.
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Stadtentwicklungskonzept

Kapitel Funktionelle Gliederung:

GroBflédchige Einrichtungen in verkehrsglinstiger Lage mit regionaler bzw. (iber-
regionaler Versorgungsfunktion.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Das Bebauungsplanungsgebiet liegt gemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
der Landeshauptstadt Graz im ,Kerngebiet* mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,5 bis 2,5.

Deckplédne und Karten:

Baulandzonierung (Deckplan 1):

Pflicht zur Erstellung einer Bebauungsplanung zur Sicherung einer geregelten
Siedlungsentwicklung.

Verkehrslarmkarte (Karte 2):
Fréhlichgasse 65-70 dB

Versorgung mit Fernwarme und Erdgas (Karte 3):
Erschlossenes Gebiet mit Fernwarme

Raumliches Leitbild (Karte 4):

Im Raumlichen Leitbild — das die Entwicklung des Siedlungsraumes im Span-
nungsfeld zwischen Erhalten und Verandern sichtbar macht — wurde das ge-
samte Stadtgebiet in Bezug auf die baulich-raumlichen Strukturen analysiert
und in 15 Bereichstypen (Stadtmorphologie) unterschieden.

Im Unterschied zur Funktionellen Gliederung enthalt das Raumliche Leitbild auf
der Basis der stadtmorphologischen Analyse eine Typisierung der StraBen- und
ErschlieBungsrdume, die Grundlagen und Aussagen fur Festlegungen im Fla-
chenwidmungsplan — vor allem die Gliederung des Stadtgebietes, Abgrenzung
der Gebiete flr Bebauungsplanpflicht, Intensitat der Nutzung usw. — und
grundsatzliche Entwicklungsziele fur die Bebauungsplanung sowie fur Leitbild-
Projekte.

Pkt. 5.2.15 “Entwicklungszone ohne eng definierte Nutzung®
GemaB dem Kapitel Stadtgestaltung — Raumliches Leitbild befindet sich das
Planungsgebiet in einem Bereich ohne eng definierte Nutzung.

Charakter:
Unbebaute oder durch Abbruch freigemachte Bereiche, die fir unterschiedli-
che, aber mit dem Umfeld vertrdgliche Nutzungen offen gehalten werden.
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Mit dieser Kategorie von Bereichstyp soll eine Flexibilitat beziglich der rGumli-
chen Entwicklung und der funktionellen Zuordnung unter Vermeidung von Nut-
zungskonflikten gesichert werden.

Die Ausweisung der Entwicklungszonen ohne eng definierte Nutzung soll die
Entwicklungschancen groBflachiger Baulandreserven zur Anpassung an zu-
kinftige zum Teil noch nicht absehbaren Bedarf absichern.

Raumliches Leitbild - Der Messequadrant:

Festzustellen ist, dass das Bebauungsplanungsgebiet wesentlicher Bestandteil
dieser stadtebaulichen Studie ist.

Die Achse Conrad von Hétzendorf-StraBe und jene disponiblen Fldchen im un-
mittelbaren Umfeld — Messeparkplatz Fréhlichgasse - bilden zusammen mit
dem Messeareal die Mdglichkeit einen Stadtteil mit eigener Identitdt und Ent-
wicklungspotential zu schaffen. Angesichts der jetzigen, heterogenen Bebau-
ung kommt der Freiraumgestaltung eine besondere Bedeutung bei der Heraus-
bildung einer eigensténdigen Identitat zu.

Im Zusammenhang mit der Dispositionsflache — Fréhlichgasse sind folgende
Potentiale anzufiihren:

Bessere Anbindung des Areals

Offnung - Durchgang Richtung BORG

Entwicklungspotential fir eine dichte urbane Nutung

Neue harmonierende Baumreihe entlang der Fréhlichgasse

Schaffung und Erhaltung von Grinbereichen

Ergédnzung im FuBwegenetz

Ausbau Radwegenetz entlang der Fréhlichgasse

(im weiteren siehe die Ausflihrungen dazu auf Seite 2)

Das Grune Netz: MaBnahmen - Strategien:
Die in dieser Studie vorgeschlagen MaBnahmen werden im Bebauungsplan zur
Ganze berlcksichtigt

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet, stadtebauliche Umgebung und Rahmenbedingungen:

Das Gesamtausmaf des Planungsgebietes betragt ca. 24.300 m2.

Das Planungsgebiet steht im Eigentum der Messecenter Graz Infrastruktur- und
Stadtteilentwicklungsgenossenschaft GesmbH.

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird derzeit als ,Messeparkplatz“ genutzt.



3.3

3.4

41

Kleinrdumige Umgebung:

Das Bebauungsplanungsgebiet liegt siddstlich der Fréhlichgasse.

Weiter stddstlich folgt der Bereich des Fachmarktzentrums Baumax samt groB-
flachiger KFZ - Abstellflache bzw. das BORG - Areal.

Im Osten folgt das Wohngebaude Fréhlichgasse 19 und daraufhin die Wohn-
gebaude Monsbergergasse 2 bis 8. Diese Gebaude weisen Gebaudehdhen bis
ca. 24,8 m und Firsthéhen bzw. Dachaufsatze bis 26,5 m auf.

Westlich im Bereich der Kreuzung Froéhlichgasse /Conrad v. Hétzendorf-StralBe
befindet sich eine Tankstelle bzw. die fast-food-Kette Mc-Donalds und weitere
niedrige Betriebsgebdude.

NOrdlich der Fréhlichgasse ist auf dem Messeareal die Errichtung einer 2-
gesch. Ausstellungshalle mit Tiefgarage fir ca. 300 KFZ geplant.

Die Gebaudehdhe betragt 21,00 m.

Die Stadthalle weist ein weit auskragendes Vordach in der H6he von ca.
19,0 m und eine Gesamthéhe von ca. 24,0 m auf. Der nérdlich der Messehalle
angebaute, quadratische Burotrakt erreicht eine Gebaudehdhe von ca. 32,0 m.

Infrastruktur — Ver- und Entsorgung:
Die technische Infrastruktur, inklusive Fernwarme ist zur Ganze gegeben.

Verkehrliche ErschlieBung:

a) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Bebauungsplanungsgebiet liegt im 6ffentlichen GemeindestraBennetz
Die Fréhlichgasse ist eine Gemeindestralle.

b) Offentliche Verkehrsmittel:
sehr gute ErschlieBung durch die Tramlinie 4 und 6 sowie die Bahn (Ost-
bahnhof).

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung, MaB der baulichen Nutzung:

Planungsidee:

Dem Bebauungsplanungsgebiet ist aus dem Kontext zum Messeareal, zur Ach-
se Conrad v. HoétzendorfstraBe und zum Stadtzentrum das Entwicklungspoten-
tial fir eine dichte urbane Nutzung (Mischnutzung) zuzuschreiben. In diesen
Nachbarschaften und unter Bertcksichtigung der angrenzenden Wohnbebau-
ungen soll eine straBenbegleitende, architektonisch hochwertig gestaltete Be-
bauung entstehen.




Die Herstellung von groBzigigen Geh- und Radwegerelationen in einem attrak-
tiv gestalteten StraBenraum ist ein wesentliches, stadtisches Anliegen.

Festlequngen im Planwerk:

Gebaudeabstande zu den Bebauungsplangrenzen:

Die zur Bebauung vorgesehene Flache (begrenzt durch Baugrenzlinien) weicht
im Stdwesten mindestens 15.00 m, im Stdosten 9,00 m, im Nordosten (zur
anschlieBenden Wohnbebauung) 30,00 m und zur Fréhlichgasse 9,30 m von
den Bebauungsplangrenzen zurtck.

Festlegungen in der Verordnung:

§ 4 Verkehrsanlagen:

Zur Herstellung von 6ffentlichen Flachen (StraBe, Geh- und Radwege, Grin-
streifen) werden in Summe ca. 2.180 m? bendtigt, womit eine groBzugige Grin-
ausstattung und eine wesentliche Verstarkung der Geh- und Radwegerelatio-
nen zu Stande gebracht wird.

§ 7 Bebauungsdichte

Im Zusammenhang mit der Lage des Bebauungsplanungsgebietes — ausge-
zeichnet durch:

Zentrumsndhe mit bester 6ffentlicher ErschlieBung

Besten technischen Infrastrukturstatus

Prédestinierte Lage fir eine stadtebauliche Schwerpunktsetzung

Beste stadtische ,Reprdsentationsadresse”

Lage in einem wesentlichen Teil des rdumlichen Leitprojektes — der Messe-
quadrant

Né&he zur Erholungsachse Mur

die Sicherung und Umsetzung von BegriinungsmafBnahmen und des Ausbaues
des Geh- und Radwegenetzes fiir die Offentlichkeit

ist die Ausschépfung der Bebauungsdichte bis zum maximalen AusmafB von
2,8 zulassig.

§9 Traufenseitige Gebaudehéhen, Dachaufbauten

Mit der Gebaudehdhe von maximal 26 m wird auf, bereits im Planungsgebiet
vorhandene Gebaudehéhen Bezug genommen und eine urbane Gebaudaus-
bildung ermdglicht (Angaben zu den bestehenden Gebaudehdhen siehe Seite 7
des Erlauterungsberichtes).

Die Gebaudehdhe von maximal 38 m ist im nordwestlichen Bereich, an der
Fréhlichgasse festgelegt und wird im Sinne einer stadtebaulichen Schwer-
punktsetzung im StraBenraum (auch von der C. v. H6tzendorfstraBBe) wahrge-
nommen werden.



Die sich im Bebauungsplanungsgebiet ergebenden Proportionen stehen aus-
gewogen zueinander. Sie nehmen Bezug auf die bestehende Wohnbebauung
im Osten, die Bebauung am Messeareal im Norden und weisen deutlich auf die
kommende stadtebauliche Entwicklung im Kreuzungsbereich C. v. Hétzen-
dorfstraBe — Fréhlichgassse hin (aufstrebende Hohenentwicklung sowie Beto-
nung der Kreuzung samt der bedeutenden Verkehrsache).

§10 PKW-Abstellplatze
Diese erfolgt in Tiefgaragen bzw. integriert im Geb&aude und nur im untergeord-
neten AusmaB im Freien.

§ 11 Freiflachen, Grinflachen, Begriinte Flachdacher
Hinsichtlich der Grinfestlegungen wird auf § 11 der Verordnung zum Bebau-
ungsplan hingewiesen:

Mit Baumreihen bepflanzte Griinstreifen begleiten die im Planwerk eingetrage-
nen Geh- und Radwege im Bereich der Fréhlichgasse und im Nordosten des
Planungsgebietes.

Decken von Tiefgaragen sind so auszubilden, dass eine Begriinung und Be-
pflanzung von dartber liegenden Freiflachen sichergestellt ist (das kann massi-
ve Erdschittung von 70 cm bis maximal bis 150 cm, je nach Bepflanzungs-
maBnahme bedeuten).

Flachdacher sind entsprechend § 11 (4) der Verordnung zu begrinen:
Flachdé&cher sind in Summe zu mindestens 50% der Fldche zu begriinen und
auf Dauer begrtnt zu erhalten.

§12 Uberbauung von éffentlichem Gut (Geh- und Radweg)

Damit verkdrzt ein vorspringender Gebaudeteil (Vorsprung méglich bis maximal
150 cm It. Stmk. Baugesetz) den Abstand zu der jetzigen StraBenfluchtlinie der
Frohlichgasse und ist damit im StraBenraum prasent. Die Uberbauung ist ab
dem 2.0bergeschosszulassig.

§13 LarmschutzmaBnahmen

Werden im Baubewilligungsverfahren zu 16sen bzw. konkret vorzuschreiben
sein. Die Begrinung von LarmschutzmaBnahmen ist mittels Vorschreibungen
geregelt.

Tiefgaragenrampen sind einzuhausen.
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§ 14 Formale Gestaltung von Gebauden

Die maximale Bruttogeschossflache fir Geschosse bei einer Gebaudehéhe
Uber 26,00 m betragt je Geschoss héchstens 1.800 m2, wobei die maximale
Baukérperlange 70,00 m nicht Gbersteigen darf (Reduktion das Baupotentials
gegenlber dem Bebauungsplan-Auflageentwurf).

Verkehrsfunktionen:

Zur Frage der VerkehrserschlieBung des Bebauungsplanungsgebietes wurde
ein verkehrstechnisches Gutachten von ZIS + Verkehrsplanung Sammer &
Partner, Dr. Dipl.- Ing. Réschel eingeholt.

Hierin wurde die verkehrstechnische Beurteilung inklusive des Leistungsfahig-
keitsnachweises erbracht.

In s&mtliche verkehrsplanerische Fragen war das Amt fir Verkehrplanung ein-
bezogen.

Die Verkehrstechnische Stellungnahme auszugsweise zitiert (kursiv):

ZUSAMMENFASSUNG

Im Bereich des Fréhlichgassen-Parkplatzes ist die Errichtung eines Blroge-
baudes geplant. Fir diese neuen Nutzungen wurde, aufbauend auf vorhande-
nen Uberlegungen der Stadt Graz und der Messe Graz (Verkehrskonzept Mes-
sequadrant 2004), die zusétzliche Verkehrsbelastung durch die neuen Nutzun-
gen ermittelt und die VerkehrserschlieBBung geplant.

Die KFZ-ErschlieBung des Fréhlichgassen-Parkplatzes soll Gber eine direkte
Anbindung an die Fréhlichgasse erfolgen. Diese Anbindung ist als gemeinsame
VLSA-geregelte Kreuzung mit der Einbindung der ,Messezufahrtin die Fréh-
lichgasse geplant. Damit ist das Grundstiick an das innerstédtische Haupstra-
Bennetz angebunden (AnschluB (ber die Fréhlichgasse an die C.v.H. und an
die Miinzgrabenstral3e).

Die Verbindung von der Fréhlichgasse zur Monsberger Gasse und zum Gym-
nasium Monsbergergasse fir FuBgédnger, Radfahrer und KFZ tiber die Zufahrt
zu den neuen Blronutzungen am Fréhlichgassen-Parkplatz entlang der 6stli-
chen Grundgrenze ist sicherzustellen (dadurch wird eine Entlastung der Kreu-
zung der Monsberger Gasse mit der Fréhlichgasse erreicht).

Der Abstand der Parkgarageneinfahrt oder anderer Zufahrten von der Anbin-
dung an die Fréhlichgasse (gemessen ab der stdlichen Grenze der Abtretungs-
fldche entlang der Fréhlichgasse) soll mindestens 50m betragen.
Entsprechende Abtretungsfldchen flr den Ausbau der Fréhlichgasse bzw. der
Geh- und Radwege sind im Bebauungsplan zu berticksichtigen.

Die ausreichende Leistungsfahigkeit der Knoten ist im Verkehrskonzept Mes-
sequadrant sowie fiir den Knoten Fréhlichgasse — Zufahrt Fréhlichgassen-
Parkplatz im vorliegenden Gutachten nachgewiesen bzw. die dafiir erforderli-
chen MaBnahmen aufgelistet. Dazu gehéren ein Ausbau der Fréhlichgasse, der
Kreuzung der Fréhlichgasse mit der C.v.H. und eine Umgestaltung der Kreu-
zung der Fréhlichgasse mit der Miinzgrabenstral3e.
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Zusétzlich ist far die Zufahrt zum Messegeldnde (unginstige Lage der Parkga-
ragenzufahrt zur Halle 1) zu gewéhrleisten, dass kein Riickstau in die Kreuzung
mit der Fréhlichgasse auftritt — dieses Problem ist unabhéngig von der Bebau-
ung des Fréhlichgassen-Parkplatzes zu I6sen, entweder durch Verschiebung
der Garagenzufahrt oder durch entsprechende messeinterne Verkehrsorganisa-
tion.

Die VerkehrserschlieBung des Grundstlicks flr den FuBgédnger- und Fahrrad-
verkehr erfolgt Gber geplante Geh- und Radwege entlang der Fréhlichgasse
sowie Geh- und Radwegverbindungen durch das Messegeldnde zur Kloster-
wiesgasse sowie durch eine langfristig angestrebte Geh- und Radwegverbin-
dung zur Flurgasse. Der Fldchenbedarf fir diese MaBnahmen wurde im Be-
bauungsplan berticksichtigt.

Die VerkehrserschlieBung des Grundstticks fir den &ffentlichen Verkehr (Bus,
StraBenbahn, Bahn) ist durch die Ndhe zum Ostbahnhof (Bahn), zur StraBBen-
bahnline 4 in der C.v.H. sowie zur StraBenbahnlinie 6 in der Miinzgrabenstra-
Be/Moserhofgasse als sehr gut zu bezeichnen. Mittel- bis langfristig ist eine dli-
rekte fuBldufige Anbindung des Grundstlicks in Richtung Ostbahnhof anzustre-
ben (derzeit nicht méglich).

Die VerkehrserschlieBung ist unter den genannten Bedingungen sowie mit den
genannten ergdnzenden MaBnahmen aus verkehrstechnischer Sicht funktions-
féhig. Dies gilt unter den angefihrten Annahmen hinsichtlich der Nutzungen
(vorwiegend Blironutzungen, geringe Geschéftsnutzungen). Sollten sich diese
Annahmen durch andere Nutzer als derzeit geplant wesentlich &ndern (z.B.
stérkere, verkehrsintensive Nutzung durch Geschéfte, Fachmérkte etc.), ist die
verkehrstechnische Funktionsfdhigkeit nochmals im Gesamtzusammenhang mit
dem Verkehrskonzept Messequadrant zu tberprtifen.

Zusétzlich sollen folgende langfristige Optionen offen gehalten werden:

° Mégliche KFZ-VerkehrserschlieBung der Grundstlicke zwischen dem
Fréhlichgassen-Parkplatz und der Flurgasse lber die AnbindungsstralBe der
neuen Nutzungen am Fréhlichgassen-Parkplatz an die Fréhlichgasse. Dazu ist
eine mégliche Verldngerung der StraBenanbindung der neuen Nutzungen an
die Fréhlichgasse in Richtung Sdden freizuhalten (Geh- und Radweg mit min-
destens 4,1m sowie Fahrbahn mit ca. 7m Breite an der éstlichen Grundgrenze).
° Mégliche langfristige zusétzliche ErschlieBung direkt von der C.v.H..
Bei einer zukiinftig méglichen anderen Nutzung der Grundstiicke zwischen
Fréhlichgassen-Parkplatz und C.v.H. (McDonalds etc.) ist auch eine zusétzliche
VerkehrserschlieBung des Fréhlichgassen-Parkplatzes lber eine direkte Anbin-
dung an die C.v.H. denkbar. Diese langfristige Option soll dadurch aufrechter-
halten werden, dass an der sddlichen Grundstiicksgrenze des Fréhlichgassen-
Parkplatzes Platz fir eine mégliche ErschlieBungsstraBBe freigehalten werden
soll (z.B. 10 m Gesamtbreite). Diese MaBBnahmen dienen zur Verbesserung der
Erreichbarkeit des Grundstiicks bzw. benachbarter Grundstlicke und sollen kei-
neswegs Durchgangsverkehr oder Ausweichverkehr aufnehmen.
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5. Stadtebauliche KenngréBen:
(Flachen in ca. Angaben)
Flache des Planungsgebietes: 24.300 m?
Zur Herstellung von 6ffentlichen Flachen benétigte Flachen: 2.180 m?
Verwendungszweck: ,Kerngebiet*
Bebauungsdichte: héchstens 2,8
Bebauungsgrad: héchstens 0,60
maximale Bruttogeschossflache: 61.936 m?2
traufenseitige Gebaudehdhe: max. 26,00 m bzw. 38,00 m

6. Allgemeines:

Der 06.12.0 Bebauungsplan ,Frohlichgasse® enthalt ein Planwerk im MaBstab
1:500 auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefuhrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen Griinpflanzungen betreffend, in
graner Farbe dargestellt sind.

FUr den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Michael Redik)



