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12.10 Bebauungsplan

.Kaangriinde"

AufschlieBungsgebiet 2.5 bzw. 02.04

(2.0 Flachenwidmungsplan 1992 bzw.

3.0 Flachenwidmungsplan GR-Beschluss v. 4.7.2002)
Xll.Bez., KG. Andritz

Beschluss

1. Aufhebung der Festlegung von Bauland
als AufschlielBungsgebiet gemaf

§ 23 Abs 3 Stmk ROG

2. Beschlussfassung des 12.10
Bebauungsplanes ,Kaangrinde®

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage/Planungschronologie

Die Familie Kaan begehrt als Eigentimer die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
2.5 um die Liegenschaft fiir gebietstbliche Ein- bis Zweifamilienhausbebauung nut-
zen zu koénnen.

Als Vorleistungen fiir die Aufhebung der Grundstiicksflachen als Aufschliefungsge-
biet wurden von den Eigentimern

= von einem Architekturblro Teilungs- und Baumassenverteilungskonzepte einge-
holt,

+ ein Oberflachenentwasserungsprojekt erstellt und

* ein Strallenprojekt fur die Privatstralie beigebracht.

Dieses Bebauungskonzept liegt nach diversen erforderichen Maodifikationen dem
vorliegenden Bebauungsplan zu Grunde.

Der Bebauungsplan ermaoglicht ca. 26 Ein- bis Zweifamilienhauser.
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Die Grundsticksflache flr einen Bauplatz hat 800 m? nicht zu unterschreiten und
1600 m* nicht zu Uberschreiten, wobei auf eine detaillierte Festlegung von Grund-
stiicksteilungen im Bebauungsplan verzichtet wurde.

Damit liegen typische Einfamilienhausbauplatze vor. Diese kénnen nach Errichtung
des Privatweges und der sonstigen Infrastruktur im Rahmen des Bebauungsplanes
individuell mit Einfamilienhdusern bebaut werden.

Auf Grund der Stellungnahme des Kanalbauamtes war ebenso vor Auflage des Be-
bauungsplanes die Frage der Entsorgung der Oberflachenentwasserung zu lésen.

Ein diesbezlgliches Projekt wurde in Absprache mit dem Kanalbauamt erstellt und
liegt dem Akt bei.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur das Planungsgebiet eine geordnete bauliche,
verkehrstechnische und infrastrukturelle Entwicklung im Sinne eines Einfamilien-
hausgebietes sicherzustellen.

Der 12.10 Bebauungsplan lag in der Zeit vom 5.7.2002 bis 30.08.2002 (wegen der
Ferien 8 Wochen, statt der gesetzlich erforderlichen 8 Wochen) 6ffentlich auf um das
Anhorungsverfahren gemall § 27 Abs 2 des Stmk ROG 1974 durchzufihren.

Die grundblcherlichen Eigentumer der im Planungsgebiet liegenden und der daran
angrenzenden Grundstlcke sowie die fur die 6rtliche Raumplanung zustandigen
Fachabteilungen des Amtes der Steiermarkischen Landesregierung wurden schrift-
lich Uber die Auflage des Bebauungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurde der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte zu den Parteienverkehrszeiten im Stadtplanungs-
amt eine Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

Innerhalb der Auflagefrist kennten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich und
begriindet bekannt gegeben werden.

Es langten zwei Einwendungen ein:

Unter der Ordnungszahl K-702/2000 -10 eine Einwendung der Liegenschaftseigen-
timer des Bebauungsplangebietes — vertreten durch die Rechtsanwaltspartner
Dr. Hackenberger und Dr. Greilberger sowie unter der

Ordnungszahl K-702/2000 -11 eine Einwendung des Herrn Schulnig Anton in seiner
Eigenschaft als grundbicherlicher Eigentimer der Liegenschaft Gst. Nr.: 187/6.

Die Einwendung Nr.: K-702/2000 —11 beeinsprucht diverse Festlegungen betreffend
die PKW-Abstellplatze und das Ausmal der Gelandeveranderungen im Bereich der
ErschlieBungsstraliie.
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Die Einwendung Nr.: K-702/2000 —10 beeinsprucht die Lage der ErschlieRungsstra-
Be an der Grundgrenze bzw, die Beeintrachtigung dadurch

Es wurden die Einwendungen fachlich und rechtlich gepriift, um abwéagen zu kénnen,
welchen Inhalten stattgegeben werden kann, auch ohne die Interessen Dritter zu be-
rihren.

Einwendungserledigung:
Auf Grund der Einwendungen wurden folgende Modifikationen durchgefiihrt:

Verordnungstext:
Erganzung (in Kursivschrift) des § 8 mit folgendem Wortlaut:

Bei Baugrundsticken mit mehr als 1100 m? sind fir Zweifamifienhduser zwei Ne-
bengeb&ude oder zwei Flugdécher (je maximal 30 m?) oder ein Nebengebéude
und ein Flugdach (je maximal 30 m?) zulédssig.

Veranderung des § 10 mit folgendem Wortlaut:
§ 10
PKW-Abstellplatze

(1) Pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze im Freien, unter Flugda-
chem, in Nebengebauden oder im Hauptgebaude zu errichten.

(2) Mehr als 4 PKW-Abstellplatze pro Bauplatz sind dann zuldssig, wenn diese in
Gebéuden integriert sind.

Erganzung des § 12 mit folgendem Wortlaut:

(1) Gelandeveranderungen und etwaige Stlitzmauern (ausgenommen ev. erfor-
derliche punktuelle Uberhéhungen durch die interne Erschlieungsstralie)
sind nur bis maximal +/- 1,20 m zulassig, Béschungen sind flacher als 30°
auszufihren.

(2) In folgenden Bereichen sind Gelandeveranderungen, Stutzmauern sowie die
Befestigung von Flachen unzulassig:......

- zwischen der slidwestlich angrenzenden Stralenfluchtlinie der Scha-
ckelstrale und der Baugrenzlinie "Sud" (ausgenommen interne Erschlie-
Rungsstralie).”

Plangrafische Darstellung:
e VergroRern des Abstandes der Lage der internen ErschlieBung nachst
Gst. Nr.:187/6
« Analoge Verschiebung der dortigen Baugrenzlinie entsprechend dem bauge-
setzmaligen Mindestabstand.




Die oben angefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen sind mit den Vertretern der
Liegenschaftseigentimer des Bebauungsplangebietes informell besprochen und be-
rihren keine Interessen Dritter.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht.

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen geman § 28 Stmk ROG 1974 und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept, sowie zum 2.0 Flachenwid-
mungsplan 1992 und zum 3.0 Flachenwidmungsplan (GR-Beschluss 4.7.2002).

Der Bebauungsplan bzw. die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes wird nach Be-
schlussfassung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz kundgemacht.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf

den § 27 Abs 1 in Verbindung mit § 29 Abs 3 — 11 Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr.
64/2000.

2.  Verordnungen und gesetzliche Bindungen

2.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Gemal 3.0 Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist der Gebietsbereich grofiteils als
.Bauland im Gringlrtel” ausgewiesen, teilweise als "Freiland - Wald".

2.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1892:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 sind diese Grundstiicke als ,Reines Wohngebiet -
Aufschlielbungsgebiet 2.5" mit einer Bebauungsdichte von 0,1 - 0,4 ausgewiesen.

Im 3.0 Flachenwidmungsplan - Entwurf sind diese Grundstiicke westlich der neu
festgelegten Waldgrenze als .Reines Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet 02.04" mit
einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 ausgewiesen und 6stlich der Waldgrenze als
JVald" ersichtlich gemacht.

Gemall DECKPLAN 1 - Baulandzonierung liegt das Planungsgebiet in einem Be-
reich, fir den durch Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen ist.



3. Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

3.1 Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet entspricht dem Baulandbereich des 3.0 Flachenwidmungspla-
nes im Gesamtausmal von ca. 32.866 m? .

3.2 Situierung und Umgebung:

Grofiraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt norddstlich der Schockelstrale, beginnt ca 40 m von der
Kreuzung mit der Weinitzenstralle entfernt und ist eingebettet in ein grofiraumiges
Einfamilienhausgebiet.

Kleinrdumige Umgebung zum Planungsgebiet:
Im Osten:

Wald

Im Siden, Westen, Norden:
Einfamilienhausbebauung in Hanglage

3.3 Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Das Planungsgebiet ist nach Ost-Sud-Ost abfallend geneigt. Ein
Hohenschichtenlinienplan ist in den Bebauungsplan eingeflossen.

Im Bereich der Schockelstralle, vorwiegend sidlich, ist zahireicher Baumbestand
bzw. Buschwerk vorhanden.

Es sind keine Objekte im Aufschliefungsgebiet vorhanden.
Siidastlich befindet sich ein kleines Trafohauschen.

3.4 |Infrastruktur:
Das Bezirks- und Stadtteilzentrum Andritz” liegt rd. 1.500 Meter entfernt.

3.5 Verkehrliche Erschlieffung:

a) Offentlicher Verkehr:

Die nachsten Haltestellen des &ffentiichen Verkehrs befinden sich in der Radegunder
Stralle und in der Stattegger Strafle in einer Entfernung von ca. 400 m.



b) StralRenmaBige ErschlieRung:

Das Planungsgebiet liegt am offentlichen Gut Schickelstralle.

3.6 Ver-und Entsorgung:

Entlang der Schéickelstralle ist ein 6ffentlicher Kanal vorhanden.

Von den Eigentimern wurde Uber das Ingenieurbiiro DI Bilek ein Projekt fiir
die Oberflachen- und Dranageentwasserung erstellt,

Damit ist sowohl die Entsorgung des Schmutz- wie auch des Regenwasser geklart.

4. Aufhebung als AufschlieRungsgebiet

Griinde fur die Ausweisung als Aufschliefungsgehiet:

2.0 Flachenwidmungsplan

Es waren folgende Grinde fir die Ausweisung als Aufschlieungsgebiet 2.5 gege-
ben (Zitat gemall Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 2.0 Flachenwid-
mungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensi-
ven Nutzung ist flir Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung eines Be-
bauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig (Deck-
plan 1 - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik entspre-
chenden Abwasserreinigung (DECKPLAN 3 — Abwasserentsorgung);

3. Mangel in der aulteren Verkehrserschliebung (6ffentlicher Verkehr), Sicher-
stellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende &ffentliche In-
teressen: Siedlungspolitische, wirtschafiliche, fehlende technische und sozi-
ale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundsticksumlegungen, etc.

3.0 Flachenwidmungsplan — Entwurf

Es war folgender Grund fir die Ausweisung als Aufschlieflungsgebiet 2.4 gegeben
(Zitat gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan
- Entwurf der Landeshauptstadt Graz):

2. Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlieftung:
Innere Erschliellung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwickliung si-
chergestellt.

Das Erschliefungssystem der anzulegenden Privatstrafien ist auf die geplante Be-
bauung und den Gebietsbereich abgestimmt.
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Ein Grundstlckstausch mit dem E — Werk Franz — Gasting zur Sicherstellung der Zu-
fahrt nachst dem Trafoh&uschen wurde schriftlich bestatigt.

Somit steht kein dffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland ent-
gegen.

Auf Grund der Erflllung der Aufschlielungserfordernisse wird, in Verbindung mit der
Verordnung des 12.10 Bebauungsplanes ,Kaangrinde®, gemal § 23 Abs 3 Stmk
ROG 1974 die Festlegung von ,AufschlieBungsgebiet” flr die oben angefiihrten
Grundsticke der KG Andritz aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz erfolgt nun-
mehr als vollwertiges Bauland, .Reines Wohngebiet”, mit einer Bebauungsdichte von
0.2-0.,3

5. Inhalt des Bebauungsplanes

51 Verkehrsanlagen

Die strallenmaliige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der Schickelstralie
aus Uber eine private Zufahrtsstralle.

Die Stralte ist eine reine Erschlieffungsstraien und bleibt Privatweg (P).

Die laut dem Steiermarkischen Baugesetz 1955 erforderlichen Pkw-Stellplatze sind
auf den jeweiligen Einzelparzellen vorzusehen.

5.2 Bebauung

Der 12.10 Bebauungsplan ,Kaangrinde® ermoglicht - gemaR der im 3.0 Flachen-
widmungsplan (GR-Beschluss v. 4.7.2002) festgelegte Bebauungsdichte von max.
0,3 und entsprechend dem Gebietscharakter und der kleinraumigem Umgebung -
eine villenartige Bebauung mit Ein- bis Zweifamilienhausem.

Es sind maximal Ein- bis Zweifamilienhauser sowie Nebengebiude oder Flugdacher

zulassig. Die Gebaudehthen entsprechen dabei jenen der angrenzenden Baugebie-
le,

Somit wird gegeniber dem Flachenwidmungsplan 1992 (Bebauungsdichte von

max. 0,4} in Ricksichtnahme auf den Gebietscharakter und der stadtebaulichen Zie-
le des 3.0 Flachenwidmungsplanes die maximal zuldssige Bebauungsdichte auf 0,3
reduziert.
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Voraussetzung fur die Aufhebung eines grof3fidchigen AufschlieBungsgebietes ist es
jedoch, fur die Baufiihrung gewisse Rahmenbedingungen festzulegen, um eine sinn-
volle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Siedlungsbereiches zu ge-
wahrleisten.

So wurden die Lage der Gebaude, die zulassigen Gebdudehbhen sowie sonstige Pa-
rameter festgelegt.

5.3 Grlunraumgestaltung

Ubergeordnet soll durch die Festlegung der Lage von Baumen und Laubhecken -
vorwiegend strallenseitig - ein dem Gebietscharakter entsprechendes Landschafts-,
Orts- und Straflenbild sichergestelit werden.

Im Nahebereich zu Gst.Nr.:187/6 ist der auf Grund einer Einwendung verbreiteter
Grlnstreifen bis zur internen Erschliefungsstraflle durchgehend mit Laubhecken zu
bepflanzen.

Zusatzlich erfolgt die Gartengestaltung im Sinne eines typischen Einfamilienhaus-
Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstiicken.

Der bestehende Baum- und Buschbestand im strallennahen Bereich ist jedenfalls zu
erhalten.

6. Stadtebauliche KenngroRen

Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 32.866 m?
Verwendungszweck: Reines Wohngebiet”
Bebauungsdichte: 0,2-0,3

7. Allgemeines

Der 12.10 Bebauungsplan enthzlt ein Planwerk im Mafstab 1:500 auf Basis des digi-
talen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer photogrametrischen Luftbildaus-
wertung. Die Héhenschichtenlinien wurden von einem Planwerk des Eigentiimers
Ubernommen.

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefihrt.

F{.';{ den Gemeinderat:

UL

(Dipl. Ing. Heinz Rcsmann]l



