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Beschluss

1. Ausgangslage

Um den wachsenden Anforderungen der Eahnkunden gerecht zu werden, ist eing
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ERLAUTERUNGSBERICHT

Umstrukturierung des Hauptbahnhofes Graz erforderlich gewcrden. Ziel ist die
Schaffung eines integralen Dienstleistungsspektrums, das dem Bahnhof Graz
wieder zu mehr Attraktivitat und Funktionalitat verhilft.

Der Grazer Hauptbahnhof soll in Zukunft mehr als nur Verkehrsstation sein, er
soll zu einem Dienstleistungs- u. Kommunikationszentrum innerhalb dieses
Stadtzentrums erweitert werden. Die geplanten baulichen MalRnahmen stehen
auch im Einklang mit den stadtebaulichen Veranderungen am und um den
Europaplatz. Hier entstanden in letzter Zeit Hotels, Einkaufs- und Verwaltungs-
zentren. Projektziel ist daher, den Hauptbahnhof Graz im Rahmen der ,Bahn-
hofsoffensive” der OBB wieder zu einem zentralen Ort zu machen, um damit das
Potential auszuschopfen, dass der Hauptbahnhof auf Grund seiner Lage mit
seiner hervorragenden infrastrukturellen Anbindung besitzt.

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz sind die Grund-
stucke 1063, 1079/9, 1078/10 und Teil v. 1079/1 als ,Kern-, Buro- u. Geschafts-
gebiet" mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 — 2,5 ausgewiesen und als
Eisenbahngrund ersichtlich gemacht.

Bauliche Erweiterungen sind im Ausmali von ca. 2300 m? im Bahnhofsgebaude
im Bereich der bestehenden Gepackmanipulation geplant.

Durch die vorbereitenden Mafinahmen zur Anbindung der ,Nahverkehrsdreh-
scheibe Europaplatz® — UnterflurfUhrung der Strallenbahnen — bzw. der
Verbindung des Bahnhofs mit der ,Annenpassage” werden jedoch bereits in der
jetzigen Phase Vorkehrungen flr eine langerfristige Entwicklung getroffen.

Der durch die ,Nahverkehrsdrehscheibe” entstehende Verkehrsknoten soll auf
Platzniveau grofiflachig Uberdacht (Glasdach) werden.

Die Langsrander dieser Uberdachung bilden den Witterungsschutz der

Bushaltestallen.



Zusatzlich wird mit der Realisierung der ,Nahverkehrsdrehscheibe" eine
zeitgleiche Errichtung einer weiteren Tiefgarage am Eurcpaplatz Uberlegt.
Diese Tiefgarage wirde als Park & Ride-Flache dienen.

Wichtige Partner bei der Umsetzung dieser Planungen sind neben der Stadt Graz
(Stralenbahn), die OBB, das Land Steiermark (Park & Ride) sowie die HL-AG
(Karalmbahn),

Vornehmliches Ziel im Gebaude des Hauptbahnhofes ist die Errichtung einer Mall
mit Ansiedelung von Geschaftsflachen und Restaurants vor allem fur ,Schnell-
Reisende" als Zielgruppe. Die angestrebten Flachen bzw. deren Nutzung sowie
Flachen fur Dienstleistungsbetriebe sind unter die Baugebietskategorie Einkaufs-
zentrum |l einzuordnen.

Die Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes als Voraussetzung fur
die Erteilung einer Baubewilligung nach dem Stmk Baugesetz 1995 ergibt sich
aus den Bestimmungen des § 27 Abs 1a Stmk ROG und § 3 Abs 11 des
JEntwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur® (EZVQO) LGB! Nr.
35/1988.

Gemalk § 27 Abs 1a Stmk ROG sind in dem Bebauungsplan die gesetzlichen
Regelungen fur Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der EZVO
umzusetzen,

Nicht beriihrt durch die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes wird der
Zustandigkeitsbereich des Bundes insbesondere in Angelegenheiten des
Verkehrswesens wie alle baulichen MalRnahmen, die unmittelbar oder
mittelbar der Personenbeférderung dienen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 6.7.2000 beschlossen, den Entwurf
des 04.06 Bebauungsplanes ,KG Hauptbahnhof* aufzulegen. Die Kundmachung
des Bebauungsplan - Auflagebeschlusses erfolgte gemal § 27 Abs 2 in Ver-
bindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk ROG im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 13.7.2000.

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Einrich-
tungen des Bundes und des Landes gemal der im § 29 Abs 1 Stmk ROG
enthaltenen Aufzéhlung sowie gemalt Benachrichtigungsverordnung der Stmk.
Landesregierung, LGBI Nr. 1989/101, schriftlich benachrichtigt.

Eine &ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 13.9.2000 durchgefiihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 14.7.2000 bis 22.9.2000 langte 1 Einwendung im
Stadtplanungsamt ein.

Bezuglich der Einwendung wurde in RUcksprache mit der Stadtbaudirektion —
Referat Verkehrsplanung sowie dem Baurechtsamt eine Einwendungserledigung
zur Vorlage ausgearbeitet
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2.2
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Die Bebauungsplanung hat sich im folgenden Punkt geandert:

§ 12 der VO KFZ-Abstellplatze. Diese sind auch auf einer KFZ-Abstellflache im
Freien zuldssig.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

Stadtentwicklungskonzept 1990

Gemalt Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbersich im
Stadtzentrum gelegen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz sind die
Grundstiucke 1063, 1079/S, 1079/10 und Teil v. 1079/1 als ,Kern-, Blro- u.
Geschéaftsgebiet" mit einem Bebauungsdichtewert von 0,5 - 2,5 ausgewiesen
und als Eisenbahngrund ersichtlich gemacht.

Gemalt § 5 (1) der VO zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 gelten fur die im
Flachenwidmungsplan gemall § 22 Abs. 7 lit. 1 Stmk. ROG ersichtlich
gemachten Flachen, wie Eisenbahn-, Bundes- und Landesstralien, die in der
Plandarstellung ausgewiesenen Baugebiete (i.d. Falle Kern-, Blro- und
Geschéaftsgebist).

Deckplan 1 - Baulandzonierung:
Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist fur die
Einkaufszentrumsnutzung erforderlich.
Deckplan 2 — Keine Beschrénkungen fur die Raumheizung
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Nach dem Stand der Technik entsorgt
Deckplan 4 - Energieversorgung: Erdgas, Fernwarmeausbau vorhanden

Bestandssituation, Lage und Erschlieltung

Planungsgebiet, stadtebauliche Umgebung und Rahmenbedingungen:

Die Flache des Planungsgebietes betragt ca. 26.560 m®.

Das Planungsgebiet wird von dem Gst.Nr. 2471/3 (teilweise Flache des
Europaplatzes), Eigentumer Stadt Graz bzw. Bahnhofglrtel im Osten, von der
Annenstralle im Suden und dem Bahnhofspostamt im Norden begrenzt.
Innerhalb der letzten 15 Jahre entstanden das Hotel Eurcpa mit ,Annen-
passage’, das C&A-Gebaude, das Hotel Ibis mit dem Merkur-Markt bzw, das
Bauamtsgebiude mit dem Bahnhofcenter.
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3.4

Ll

Der Grazer Hauptbahnhof reicht vom Postamt im Norden bis zum Kino im
Sluden (Annenstrale). Das raumliche und funktionelle Zentrum stellt die
Haupthalle dar.

Westlich befinden sich die Gleisanlagen, welche bis zur Waagner-Biro-Stralie
reichen.

Einen sudlichen Abschnitt mit Lage im rechten Winkel zum Hauptbahnhofs-
geb&aude bildet das 7-geschossige Hotel Daniel.

Das Hotel Europa weist 8 Geschosse, die Hotelanlage Ibis 4 Geschosse und
das Bauamtisgebaude 12 Geschosse auf.

Topographie/Grinanlagen:

Das Planungsgebiet ist haupts&chlich eben und fallt lediglich im sldlichen
Bereich zur Annenstralle niveaumalig ab (Niveauunterschied im Bereich der
UnterfUhrung der Annenstralle zum Europaplatz betragt ca, 3,0 m).

Im Planungsgebiet existieren westlich der Hotelanlage Ibis und westlich des
Bahnhofglrte! zwischen Hotel Daniel und dem Bahnhofsvorplatz Grinanlagen
mit Einzelbdumen und Baumgruppen

Bauliche Bestande:

Das Zentrum des Gebaudekomplexes des Grazer Bahnhofes stellt die Haupt-
halle dar. Die Bebauung nordlich der Kassenhalle ist 2-geschossig, stdlich
davon 3-geschossig.

Die Haupterschliefbung fur Bahnkunden erfolgt vom vorgelagerten Europaplatz.
Die Erschlielung der drei ,Inselbahnsteige” erfolgt Uber den 1993 fertig-
gestellten sudlichen Personentunnel und Gber einen alteren im nordlichen
Abschnitt der Bahnsteige befindlichen Zugangstunnel.

Der Bauzustand des Gebaudekomplexes weist generell einen Sanierungs-
ruckstand auf, ausgenommen davon ist der jungste Zubau zum Kassenbereich,
der 18996 fertiggestellt wurde sowie der sudliche Personentunnel von 1993,

Die Qualitat des Bahnhofsgebaudes zeigt sich ausschliellich im Bereich der
Haupthalle; mit ihrem west- und ostseitigen grofflachigen Fenstern und dem
gut proportionierten Innenraum ist diese Halle ein typischer Vertreter der 50-iger
Jahre-Architektur.

Bauliche Entwicklung und Nutzungskonzept:

Es liegt das Bebauungskonzept ,Bahnhofsoffensive, Graz-Hauptbahnhof”,
Verfasser Architekten Zechner & Zechner, Wien vor. Es diente als Leitprojekt
zur Erstellung der Bebauungsplanung. Im Einzelnen werden Befunde betreffend
den Hauptbahnhof bzw. Planungs- und Nutzungsziele, als Grundlage
herangezogen.

Die vorliegenden Planungen sehen bauliche Malinahmen im Bereich der
bestehenden Gepackmanipulation und des Bahnhofsrestaurantes vor.
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Die Planungen verfolgen die Ziele:

Attraktivierung des Bahnhofs fir Reisekunden
Verwerten ungenutzter oder schlecht ausgelasteter Flachen
Erzielen eines zeitgemalien Erscheinungsbildes.

Im Anschluss an die Eingangshalle soll in Richtung Norden eine Mall mit
Ansiedlung von Verkaufsflachen und Restaurants errichtet werden.

Sudlich der Eingangshalle konzentrieren sich die baulichen Mafinahmen auf die
im Bahnhof langer verweilenden Fahrgaste sowie auf das Angebot an Service-
leistungen (Kundenzentrum und Wartebereich, Gastronomieangebot, Fahrrad-
station).

Eine unterirdische Verbindung vom Bahnhofsgebaude zur ,Annenpassage” mit
weiteren Geschaftsflachen soll ermaglicht werden.

Das generelle Planungskonzept fur den Europaplatz und die angrenzenden
Bereiche basiert auf folgenden |deen, welche durch diesen Bebauungsplan
umgesetzt werden sollen:

Betonung der zentralen Fuftigangerzone vor der Haupthalle des Bahnhofes
durch die Situierung der Vertikalerschlielung — Stratenbahn, Bus, OBB —in
diesem Bereich.

Erzeugen von neuen Platzraumproportionen durch die Errichtung einer

Vorplatziiberdachung.

,Freirdumen” des zentralen Fuligéngerbereiches von Hitten, Stellwanden,
flanzentrogen etc.

Die notwendigen ,Moblierungen® werden einheitlich gestaltet und durch die

neue Uberdachung gefasst,

Neugestaltung der Grunanlage.

Infrastruktur®er- und Entsorguna:

Der Bereich ist infrastrukturell zur Ganze erschiossen,

Verkehrliche Erschliefiung:

Die verkehrliche ErschlieBung ist wie folgt gegeben:

Direkte Anbindung der Straffenbahnlinien 3 und 6 bzw. 1 und 7 (in fullaufiger
Entfernung).

Direkte Anbindung an die stadtischen Buslinien 50, 52, 53, 58, 63 und 85.
Direkte Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz — Bahnhofgirtel B 67,
Keplerstraltle, Annenstralie L333c.

KFZ-Stellplatze und Taxistandplatze sind am Europaplatz vorhanden.

Eine Radwegeverbindung verlduft in nord-stdlicher Richtung.

In unmittelbarer Nahe zum Grazer Hauptbahnhof befinden sich 3 Tiefgaragen
mit ca. 1000 Stellplatzen.
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3.7 Geplante Unterdlurfihrung der Straltenbahnen:

4.1

Die entscheidende Veranderung der Verkehrssituation wird durch die geplante
Unterflur-Flhrung der Strallenbahnen im Bereich zwischen Annenstralle (Hohe
Babenbergerstralie) und Bahn-Unterfuhrung, Eggenberger-Strate geschaffen.
Siehe Plankopie im Anhang.

Folgende Ziele warden damit erreicht:

Entscharfung der Gefahrensituation und Entlastung der Kreuzung Annenstralie
— Bahnhofgurtel

Anbindung samtlicher Stralienbahnlinien an den Hauptbahnhof
Anknupfungsmaglichkeit der Strallenbahnhaltestelle Hauptbahnhof* an den
Bahnhof (Niveau Personentunnel) und an die ,Annenpassage’

Verbesserung der Platzsituation im Bereich der Grinanlagen durch Entfall der
oberirdischen StralRenbahnirasse

Platzgewinn fur die Erweiterung von Bushaltestellen an der sudlichen
Vorplatzkante

Inhalt des Bebauungsplanes

Bebauung, Malk der baulichen Nutzung

Nicht beriihrt durch die Bestimmungen dieses Bebauungsplanes wird der
Zustdndigkeitsbereich des Bundes insbesondere in Angelegenheiten des
Verkehrswesens wie alle baulichen MaRnahmen, die unmittelbar oder
mittelbar der Personenbeférderung dienen.

Das Bebauungsplanungsgebiet weist eine Flache von ca. 26 560 m?® auf.

FUr die kunftig Uber den baulichen Bestand hinausgehende Bebauung wurde
ein Rahmen durch Festlegung von Baugrenzlinien und Héhenzonierungslinien
erstellt.

In § 10 der Verordnung sind die traufenseitigen Gebaudehohen (Héhenzo-
nierungen) festgelegt, wobei in Abs. 2 Ausnahmen von dieser Regelung
angefuhrt sind.

Gemal § 11 der VO sind als Verwendungszweck alle in einem Kern-, Blro-
und Geschaftsgebiet' moglichen Nutzungen im gesamten, vom Bebauungsplan
umfassten Bereich sowie die Errichtung eines EZ || zulassig.

Das Mali der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien-
verlauf und der einzuhaltenden Gebaudehohen durch die Festlegung der
hochstzulassigen Verkaufsflache und der hochstzulassigen Gesamtbetriebs-
flache bestimmt.

Die Bruttogeschossflache des oberirdischen Bestandes wird mit ca. 19.000 m?
angesetzt. Um Zubauten in oberirdischer sowie unterirdischer Lage (teilweise
Geschaftsnutzung) zu ermdglichen, wurde die Bebauungsdichte mit héchstens
1,0 festgesetzt. Fur diese Baumalinahmen steht ein Potenzial von ca. 7.560 m?
Bruttogeschossflache zur Verflgung.
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4.3

Die hochstzuldssige Verkaufsflache ist mit 8.000 m? festgelegt, wobel

ca. 4.000 m* im Flachenbestand des Bahnhofsgebaudes (vorher andere
Nutzungen) untergebracht werden sollen: ca. 2.000 m® sollen im oberirdischen
Zubau (Bereich der jetzigen Gepackmanipulation) situiert werden und

ca, 2.000 m* sollen in unterirdischer Lage errichtet werden.

Die hochstzulassige Gesamitbetriebsflache ist mit 14 500 m? festgesetzt und soll
wie die Verkaufsfldche hauptsachlich im Bereich des Bahnhofsgebaudes und
des geplanten oberirdischen Zubaues sowie teilweise in unterirdischer Lage
umgesetzt werden.

Verkehrsfunktionen

Durch die bestehenden Zu- und Ausfahrten im Bereich des Planungsgebietes
des Bebauungsplanes sind die Verkehrsfunktionen als gegeben anzusehen.
Die Aufschlieftung durch den &ffentlichen Verkehr ist als optimal zu bewerten,

Freiflachen. Grunflichen, Grinraumagestaltung

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 der Verordnung - Anlegung von
Grunflachen und Bepflanzungen hingewiesen.

Diese Festiegungen erfolgten im Sinne des § 8 — Freiflachen und Bepflan-
zungen des Stmk BauG 1995,

Stddtebauliche Kenngroflen:

Flachen ca -Angaben:
Flache des Planungsgebietes 26.560 m?

Nutzung: ,Kern-, Buro- und Geschaftsgebiet”

EZ |l Verkaufsflache hdchstens 8.000 m?
Gesamtbetriebsflache hochstens 14.500 m?
Traufenseitige Gebdudehothe hichstens 18 80 m
Bebauungsdichte hachstens 1.0
Bebauungsgrad héchstens 08

Allgemeines:

Der 04,06 Bebauungsplan ,KG Hauptbahnhof' enthalt ein Planwerk im
Mafistab 1:1000 auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen
Festlegungen in Farbe dargestellt sind.

F i den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)



