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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.07.2010 ersucht die Platinum Beteiligungs GmbH mit Vollmacht vom
14.07.2010 der (ehemaligen) Eigentlimer der Gstk.: Nr. 178/4, 180 und 181/2 der KG Gries um die
Erstellung eines Bebauungsplanes. Zwischenzeitlich ist die Platinum Beteiligungs GmbH
aullerbiicherlicher Eigentiimer dieser Liegenschaft.

Diese Liegenschaft weist gesamt eine GréRe von 5.268 m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
»Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 1,4 ausgewiesen.

Gemal Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone
(Bebauungsplan in geschlossenen Siedlungsbereichen mit Innenhéfen und Vorgarten gem. 3.0
STEK, pkt.2.24)

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen und Stellungnahmen vor:
® |m Einvernehmen mit der Stadtplanung wurde ein Projekt erarbeitet, welches nunmehr
Grundlage fiir den Bebauungsplan ist.
e Holding Graz — GZ.: 044224/2010 vom 11.02.2011.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan durch das
Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstdndlichen Bereich.

Zielsetzungen gemald der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes Pkt.10.2.2
fir den gegenstandlichen Bereich:

e Sicherung der Wohnfunktion

e Verbesserung der Griinausstattung

® Freihaltung und Begriinung der Innenhdofe

¢ Vermeidung gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen

e Weiterer Anschluss an die Fernwarme-Versorgung

e Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschossanzahl entsprechend dem

Gebietscharakter



2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Grinraumplanung/ Gemeindeumweltausschuss und
Ausschuss fiur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am 06.07.2011 tber
die beabsichtigte Auflage des 05.17.0 Bebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz.

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 28.07.2011 bis zum 22.09.2011
zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 2. Anhorung erfolgte vom 13.10.2011 bis 12.12.2011 (Gelegenheit zur Stellungnahme fiir, in
der ersten Anhorung libersehene Betroffene).

Hinsichtlich der Anderungen zur Beschlussfassung zum 05.17.0 Bebauungsplan wurde die Platinum
Beteiligungs GmbH angehort.

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 06.09.2011 durchgefiihrt.

Eine Stadtteilversammlung zum 05.17.0 Bebauungsplan wurde am 28.02.2012 und eine weitere
Informationsveranstaltung wurde am 27.03.2012 durchgefihrt.

Wahrend der Auflagefrist langten Einwendungen von 51 Einwendern im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 05.17.0 Bebauungsplan in

folgenden Punkten geandert:

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
Bei (3) wurde hinzugefigt:
(3) Gilt fir die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2:
Die Baugrenzlinien gelten auch fir Balkone.

§5  GESCHOSSANZAHL, traufenseitige GEBAUDEHOHEN, DACHER
Bei (1) wurde hinzugefiigt: 4 G, max. 13,50m; weiters entfallt die Festlegung der

Gesamthohe.

(1) lautet nun:

(1) Geschossanzahl: Gebdudehohe:
4G max. 13.50 m
6G max. 18,50 m
8G max. 24,00 m

(2) lautet nun (vorher ohne Angabe eines Hohenbezugspunktes fir die Gebaude in
offener Bebauungsweise):



(2) Gebdudehdhe Hohenbezugspunkt: jeweilige Gehsteigoberkante. Davon
ausgenommen sind die Gebdude in offener Bebauungsweise auf den Gstk.:
178/4, 180 und 181/2 wofur gilt: Hohenbezugspunkt ist die
Kanaldeckeloberkante in der Oeverseegasse, Hohe im Prazisionsnivellement:
349,81.

Bei (7) wurde hinzugefigt:
(7) Déacher sind als Flachdacher auszubilden:
Gilt fur die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2

§7 PKW-ABSTELLPLATZE

Bei (4) wurde hinzugefigt:

(4) Die Tiefgaragen Zu- und Abfahrt ist im stralenseitigen Geb&dude zu integrieren: Gilt
fur Gstk.: 178/4.

§8 FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN
Bei (7) entfallt der erste Satz: Boschungsmauern diirfen eine Hohe von 1m nicht
Uberschreiten.

§9 SONSTIGES

Bei (3) werden die Gstk. 180 und 181/2 hinzugefugt; (3) lautet nun:

(3) Gilt fir die Liegenschaften, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2: Die Fassaden sind,
entsprechend eines im Baubewilligungsverfahren vorzulegenden
Fassadenbegriinungskonzeptes zu begriinen.

(4) wird hinzugefigt:

(4) Eine Uberschreitung des, im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 i.d.g.F. festgelegten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen u. dgl.) zuldssig. Davon
ausgenommen, betragt die Bebauungsdichte fur die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180
und 181/2 hochstens 1,25.

Der ehemalige Absatz (4) entféllt (die Herstellbarkeit dieser Festlegung war nicht gegeben):

Gilt fur Grundstlick .181/1: Herstellen einer fuBlaufigen Anbindung von der Lazarettgasse,

sudlich des Bestandsgebaudes Lazarettgasse 23 zu Gstk. 178/4.

PLANWERK:

Anderung der Gebiudehdhe von urspriinglich 18,50 m auf nunmehr 13,50 m im Bereich der 2
Gebaude in offener Bebauungsweise.

Entfall der Signatur des Denkmalschutzes bei Haus Lazarettgasse 23 (Der Denkmalschutz fir das
Haus Lazarettgasse 23 ist zwischenzeitlich entfallen).



Kotierung von Baugrenzlinien —in Entsprechung des Entwurfes zum 05.17.0 Bebauungsplan (auf
Basis der digitalen Grundlagen des Entwurfes zum 05.17.0 Bebauungsplan).

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Planungsgebiet

GroRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich des Innenstadtgebietes, an der Grenze der
innenstadtischen Bebauung und wird von der geschlossenen Bebauung entlang der
Lazarettgasse vom stadteinwarts fiihrenden Verkehr abgeschirmt. Die Bebauungsweise ist
grofiteils die geschlossene Bebauung, wobei auch aufgrund der Randlage teilweise groRere
Bauliicken und Einzelbaukorper vorhanden sind.

Kleinrdaumige Umgebung:

Im Norden grenzt eine 8- geschossige, an der Oeverseegasse situierte Wohnanlage
(Oeverseegasse 10,12 und 14) an, welche im siidlichen Bereich in Hakenform in den Hof
hineinragt. Die Freiflachen des Innenhofes sind neben Griinflaichen zu einem groBen Teil mit
frei aufgestellten PKW - Abstellplatzen belegt. Direkt an der Grundgrenze befindet sich die
Abfahrt in die Tiefgarage.

Im Siiden schlief3t eine geschlossene Bebauung entlang der Lissagasse mit einer 3 -4
geschossigen Bebauung an. In dieser Blockrandbebauung befindet sich die AHS Oeverseegasse.
Westlich der Lazarettgasse schliel3t eine heterogene Bebauung, die durch eine kleinteilige, zum
Teil geschlossene Bebauung, bzw. offene Bebauungsweise und durch ein 17 geschossiges
Hochhaus im Kreuzungsbereich Lazarettgasse - Kindermanngasse beschrieben werden kann.
Die Oeverseegasse weist beidseits Baumreihen auf. Weiter nach Osten hin schliel3t die grofRe
Parkanlage an.

Bebauungsdichten der Bestandsgebadude im Planungsgebiet:
Bebauungsdichten als ca. Angaben:

Adresse: Bebauungsdichte:
Oeverseegasse 22-24 ca. 1,8
Oeverseegasse 26 ca. 4,0

Lissagasse 7 ca. 2,2

Lissagasse 3-5 ca. 4,0
Lazarettgasse 29 ca. 2,3
Lazarettgasse 23 ca. 2,4

Gstke.: 178/4, 180 und 181/2 ca. 0,80

e Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand
Liegenschaft: Gstke: 178/4, 180 und 181/2:
Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung im Bereich der zu beplanenden
Liegenschaft anndhernd eben (349,6 bis 349,9 Hohe im Prazisionsnivellement). Entlang der
stidostlichen Grundgrenze befindet sich eine Gelandekante mit einer H6he von ca. 1,5 m.



Auf dem Grundstiick bestehen ein groBerer Baum, weitere Einzelbdume und sonstiger
Strauchbestand.

Weitlaufige asphaltierte PKW-Abstellflachen und Rangierflachen fir LKWs pragen den
Innenhof (befestigte Flachen: ca. 2.150m?). Es bestehen mehrere langgestreckte, ebenerdige
Gebdude mit Satteldach aus dem 19. und 20. Jahrhundert, die zurzeit als Lagerhallen, Biiro und
Werkstatten einer Schlosserei genutzt werden (bebaute Fliche: ca. 2.400m?). Der
Bebauungsgrad (Gebaude und versiegelte Flachen) ergibt hier ca. 0,85.

Umwelteinflisse
Die bestehende Schlosserei im Innenhof ist aufgrund ihrer Arbeitsprozesse und der
verkehrlichen Abwicklung mit Emissionen verbunden.

Infrastruktur (Erreichbarkeit von Einrichtungen)

Der Bereich ist infrastrukturell gut erschlossen.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Citypark, der fuBlaufig gut erreichbar ist
und innerhalb eines Radius von ca. 250 m liegt.

Nachstgelegene Schulen: Die nachste Volks- und Hauptschule befindet sich in der Lagergasse.
Der nachstgelegene Kindergarten mit einem 6ffentlichen Spielplatz und einer 6ffentlichen
Parkanlage befindet sich in der Josef-Huber-Gasse.

Das Bundesgymnasium Oeverseegasse liegt in unmittelbarer Nahe.

ErschlieRung/Verkehr (Motorisierter Individualverkehr, OV-Haltestellen und Takt, Rad- und
FuBwege)

Der Anschluss an das libergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die Oeverseegasse - Lissagasse -
Lazarettgasse.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 100 m Radius gegeben.
o Die Buslinie 31, 32, 33, mit der Haltestelle in der Lazarettgasse fahren mit einem 10
Minuten Takt je Linie.

Der Anschluss an die Regionalbahn bei Don Bosco ist in einer Entfernung von ca. 800 m
gegeben und auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln dorthin erreichbar.

Die Liegenschaft ist an das Grazer Radwegenetz in der Lissagasse angeschlossen.

¢ Ver- und Entsorgung:
GemaR Karte 3 zum, 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 liegt das Planungsgebiet in einem
Fernwarme-Vorranggebiet.

Strom-, Wasser-, Telefon- und Fernwarmeleitungen sind in der Oeverseegasse vorhanden.

Zur Abwasserentsorgung des Bebauungsplanungsgebietes befinden sich geeignete
offentliche Kanale fiir die Aufnahme von Schmutzwassern im Projektsbereich. Die
Entsorgung der Schmutzwasser hat Giber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen.

Die Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Oeverseegasse -
direkt vor der zu beplanenden Liegenschaft.



Niederschlagswasser aus dem gegenstandlichen Planungsgebiet dirfen grundsatzlich nicht in
die offentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Generelles:
Zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept im Detail:
Im 3.0 STEK ist unter Kapitel 2.2.4. zur Gestaltung von Innenhofen Folgendes verordnet:
e Schutz der Innenhofe und Vorgarten in geschlossenen Siedlungsbereichen, Pflicht zur
Erstellung eines Bebauungsplanes bei Einbauten und Tiefgaragen
e Tiefgaragen nur mit Oberflachenbegriinung
e Entsiegelung und Wiederbepflanzung
e Fernhalten des ruhenden Verkehrs von der Oberflache

Weiters wird im 3.0 STEK unter Kapitel 10.2.2. zu den ,,Innerstadtischen Wohngebieten mit hoher
Dichte” ausgefiihrt, dass zur Verbesserung der Wohnqualitat folgende Ziele angestrebt werden:

e Sicherung der Wohnfunktion

e \erbesserung der Griinausstattung

® Freihaltung und Begriinung der Innenhéfe und Vorgarten

e Vermeiden gebietsfremder Larmquellen in Innenhéfen

e Weiterer Anschluss an die Fernwarme-Versorgung

® Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschossanzahl entsprechend dem

Gebietscharakter

Diese Bestimmungen in Kapitel 2 des STEK sind als Zielsetzungen zu verstehen, die in den auf dem
STEK aufbauenden Planungsebenen des Flachenwidmungsplanes und der Bebauungsplanung zu
beachten sind. Es handelt sich hierbei offensichtlich jedoch nicht um strikte Ge- und Verbote. Die
Verordnungsinhalte wiirden sich ansonsten teilweise widersprechen (Vgl. dazu die offensichtlich
nicht ausgeschlossene Errichtung von , Einbauten” einerseits und die Vorgabe zur ,Entsiegelung
und Wiederbepflanzung” andererseits, bzw. die ,Sicherung der Wohnfunktion” einerseits und die
,Freihaltung und Begriinung der Innenhofe” andererseits).

Bei den Bestimmungen in Kapitel 10 des STEK wird auf Grund der einleitenden Formulierung
deutlich, dass es sich hierbei auf der Ebene des STEK um Zielvorgaben handelt, die im Rahmen der
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,,anzustreben” sind.

Somit kann zusammenfassend ausgefiihrt werden, dass die Bestimmungen des 3.0 STEK in Bezug
auf die Gestaltung von Innenhéfen Zielvorgaben enthalt, welche eine Verbauung nicht absolut
ausschlieBen, sondern im Sinn eines Zielkataloges eine Abwagung der in den Bestimmungen
angefiihrten Zielsetzungen anzustreben ist. Mit dem vorliegenden BPL 05.17.0 Oeverseegasse -
Lissagasse -Lazarettgasse wird diesen Zielvorgaben des STEK im Rahmen einer gesamthaften
Interessenabwdgung dementsprechend Rechnung getragen.”




Zu den Einzelzielen:

Sicherung der Wohnfunktion:

Diese wird jedenfalls durch ein Wohnprojekt im Planungsgebiet im , Allgemeinen Wohngebiet”
erreicht — anstatt eines Schlossereibetriebes wird eine Wohnbebauung ermdglicht.

Verbesserung der Griinausstattung:

In Abwagung der derzeitigen Versiegelung des Gewerbebetriebes mit seinen Gebaudeflachen und
den asphaltierten Flachen kommt es jedenfalls durch die angestrebte Wohnbebauung zu einer
Verbesserung der ,,Griinbilanz” durch: Begriinung von Flachdachern, Griingestaltung am Bauplatz
bzw. verbesserte Griinbilanz gegenlber der, des jetzigen Stahlbaubetriebes. Versiegelungsgrad
(bebaute und versiegelte Oberflachen) Stahlbaubetrieb ca. 85 % - Wohnprojekt ca. 45%.

Freihaltung und Begriinung der Innenhéfe und Vorgarten:

Hier ist jedenfalls Gewicht darauf zu legen, dass es sich bei Grundstlick 178/4, 180 und 181/2 nicht
um eine freie, unbebaute Liegenschaft handelt, sondern um eine Liegenschaft, welche derzeit
durch den Schlossereibetrieb (mehrere Betriebsgebidude, asphaltierte KFZ - Abstellflachen und
Manipulationsflachen) genutzt wird. Es ist also thematisch von einer bereits bestehenden
Bebauung auszugehen bzw. wird eine kiinftige Wohnbebauung im “Allgemeinem Wohngebiet”
eine bestehende Bebauung ersetzen. Hinsichtlich der Begriinung ist auf das Verhaltnis der
bisherigen Versiegelung zur kiinftigen Versiegelung hinzuweisen bzw. auf die
BegrinungsmaBnahmen, festgelegt im § 8 der Verordnung ,,Freiflachen, Griingestaltungen” womit
jedenfalls eine Verbesserung erreicht wird:

Versiegelungsgrad (bebaute und versiegelte Oberflachen) Stahlbaubetrieb ca. 85% - Wohnprojekt
ca. 45%.

Vermeidung gebietsfremder Lairmquellen in Innenhéfen:

Damit ist der durch den ,ruhenden Verkehr” entstehende Larm gemeint. Gemalt § 7 (1) der
Verordnung sind Pkw-Abstellplatze in Tiefgaragen herzustellen. Damit wird die Bewohnerschaft
von ,beldstigenden Larmquellen” verschont (Voraussetzung ist die Herstellung einer
larmtechnisch optimalen Zu- und Abfahrt).

Weiterer Anschluss an die Fernwarmeversorgung:
Die Frage der Raumheizung wird im Bauverfahren geprift und ist in diesem Verfahren auch zu
[6sen.

Festlegung der Bebauungsdichte und der Geschossanzahl entsprechend dem Gebietscharakter:
Hier ist festzuhalten, dass die Bebauungsdichte im Planungsgebiet von ca. 1,8 (Oeverseegasse 22
und 24) bis 4,0 schwankt (hochste Dichte ist beim Eckgrundstiick Lissagasse — Oeverseegasse
festzustellen). Die Bebauungsdichte fiir Gstk.: 178/4, 180 und 181/2 wird gemaR § 9 (4) der
Verordnung mit héchstens 1,25 festgelegt und ist damit im unteren Drittel der Bestandsdichten
des dortigen Planungsgebietes angesiedelt. Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass die It.
Flachenwidmungsplanausweisung ausgewiesene Bebauungsdichte von max. 1,4 nunmehr wie
oben angefiihrt reduziert wurde. Die Gebdudehohe, welche im Entwurf des Bebauungsplanes mit
18,50 m festgelegt wurde, ist nunmehr fir die, im Planungsgebiet ausgewiesenen nahezu
guadratischen bebaubaren Flachen mit max. 13,50 m festgelegt (siehe Planeintragung —
Reduzierung um 2 Geschosse). Damit ist in diesem Bereich eine maximal 4-geschossige Bebauung
zulassig. Eine Reduzierung der Gebdudehohe auf die Gebdudehohe des Bestandes — also auf ca.



5 m (Traufenhohe) ist stadtebaulich nicht begriindbar, weil fiir den Zweck der Wohnbebauung und
in Anbetracht der im Gebiet dominierenden 6 — bis 8 Geschosse fir Wohnbebauung, die
Gebadudehdhe von 5m als zu gering zu beurteilen ist.

In Summe ist also festzuhalten, dass hinsichtlich der stadtebaulichen Vertraglichkeit im Sinne einer
gesamthaften Interessenabwagung betreffend die im STEK, im Kapitel 10 ,,Funktionale
Gliederung” genannten Ziele in einem hohen Ausmal Rechnung getragen worden ist.

BEBAUUNG

e Zur Geschlossene Bebauungsweise an der Oeverseegasse:
Durch die geplante Absiedelung des bestehenden Gewerbebetriebes, der ausschliel3lich in
der Hofzone situiert ist, und durch den Abbruch der Bestandsbauten wird die Liegenschaft
bestandsfrei. Als daraufhin angestrebte Nachfolgenutzung folgt die Nutzung entsprechend
,Allgemeines Wohngebiet”. Fur die Liegenschaft, Gstk.: 178/4, 180 und 181/2 sind die KFZ
—Abstellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen, deren Einfahrt im geplanten
strallenseitigen Gebdaude anzuordnen ist. Die derzeit bestehenden Emissionen des
Betriebes werden zukiinftig nicht mehr gegeben sein. Ein GroRteil dieser ca. 5.268m?
groRen Liegenschaft erstreckt sich in den Innenbereich hinein. Die strallenseitige Bebauung
wird durch einen Baukdrper erganzt, der schrag angeordnet in die Innenzone hineinragt
und ein Endglied der geschlossenen Bebauung bildet. Hier wird das Gebaude an die
nordliche AuBenwand des Hauses Oeverseegasse 22 angeschlossen.

e  Zur offenen Bebauungsweise:
Die Baukdrperdisposition folgt dem Prinzip einer aufgelockerten Bebauung in Form von 2
freistehenden nahezu quadratisch angeordneten Kuben, die zwar die Langserstreckung
des Grundstlickes aufnehmen, jedoch untereinander versetzt angeordnet sind. Mit dieser
Abfolge der Baukorper wird eine bestmogliche Durchgangigkeit und Sichtorientierung
erzielt, ebenfalls bleibt die Belichtung und Besonnung der einzelnen Baukorper
ausreichend erhalten. Durch diese Anordnung der Solitdrbaukorper wird der Charakter
einer ,Bebauung in einer Parklandschaft” verstarkt. Die Stellung der Baukorper
zueinander bzw. die offene Anlegung der Baumassen schafft in sich die Moglichkeit
mehrere Innenhofsituationen zu erzeugen, die wiederum jedem Baukoérper zugeordnet
werden konnen. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist jedoch darauf zu achten,
dass energetische, 6konomische und 6kologische Kriterien in das Bauverfahren
einflieRen. Dazu zdhlen u.a. Fassadenbegriinungen, die Ubersichtliche Anordnung von
Kinderwagen- und Fahrradabstellplatze, qualitdtsvolle Planung der Grundrisse etc. Die
Anordnung von Nebengebaduden ist zu vermeiden, diese Nutzungen sind in die
Erdgeschosszone der jeweiligen Gebaude zu integrieren. Die konkrete Umsetzung bleibt
jedoch dem Baubewilligungsverfahren vorbehalten.
Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemafl dem Steiermarkischen
Baugesetz 1995.



5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Liegenschaft Gstk.: 178/4, 180 und 181/2:

Die Hauptzufahrt erfolgt von der Oeverseegasse aus. Die Innere ErschlieBung erfolgt Gber
einen ca. 3 m breiten ErschlieBungsweg fir FuBganger und fir die erforderliche
Feuerwehrzufahrt. Der ErschlieBungsweg wird mdaanderférmig von Gebdude zu Gebadude
angelegt, wobei bei jedem Gebadude eigene Abstellflachen fiir eine Feuerwehraufstellzone
angeordnet werden sollen.

Samtliche PKW- Abstellplatze werden in einer Tiefgarage im Verhaltnis eine Wohneinheit / je
ein PKW- Abstellplatz untergebracht. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt von der Oeverseegasse
aus und wird in das Hauptgebdude integriert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Der Zufahrtsweg und die Aufstellzone fir die Feuerwehr sind mit einem Asphaltbelag
herzustellen. Alle (ibrigen Wege und Platze sind hinsichtlich der Oberflachen mit Makadam,
Rasensteinen o0.a. geplant.

Rund um die einzelnen Gebaude sind in den Griinraumbereichen locker angeordnete
Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern vorgesehen. Bei samtlichen Pflanzungen sind
heimische Sorten zu bevorzugen.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein AulRengestaltungsplan vorzulegen.

Es wird auf die Festlegungen im §8 Freiflachen und Griingestaltungen hingewiesen.

7. ALLGEMEINES

e Der 05.17.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung
samt Planzeichenerkldrung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im Malstab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Arch. Heinz Schottli)



