VERORDNUNG
Beschluss

GZ: A14-044510/2018/0002

05.02.3 Bebauungsplan
,Hauptbahnhof - Siid“, 3. Anderung
V.Bez., KG Gries

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt vom 09.07.2020, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.02.3 Bebauungsplan
,Hauptbahnhof — Siid“, 3. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 6/2020 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes

1995 idF LGBI 11/2020 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI.
58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem
Bebauungsplan ist ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

§2 BEBAUUNGSWEISEN
Geschlossene bzw. gekuppelte Bebauung

§3 BAUPLATZE, BEBAUUNGSDICHTE, ABSTANDE

(1) Es werden gemal der Plandarstellung 3 Bauplatze (Bauplatze A, B und C) festgelegt.

Die Bauplatze A, B und C bestehen aus mehreren Grundstiicken mit einer
Hofbebauung.

(2) Der ,Bauplatz A“ umfasst die Grundstlicke 1097, 1098, 1099, 1100, 1101, 1102 und

1104 der KG Gries mit einer Gesamtflache von ca. 1745 m?.
(3) Der ,Bauplatz B“ umfasst die Grundstiicke 1082 und 1084 der KG Gries mit einer
Gesamtflache von ca. 947 m2.

(4) Der ,Bauplatz C* umfasst die Grundstiicke 1078, 1079/1 und 1079/2 der KG Gries mit

einer Gesamtflache von ca. 640 m?.

(5) Der Bebauungsgrad wird als Verhaltnis der Gberbauten Flache zur Bauplatzflache
definiert.

(6) Der Bebauungsgrad wird wie folgt festgelegt:
Bauplatz A max. Bebauungsgrad: 0,43
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Bauplatz B max. Bebauungsgrad: 0,63
Bauplatz C max. Bebauungsgrad: 0,38

Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan und in der
Bebauungsdichteverordnung festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte von
2,5, ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baufluchtlinien,
Baugrenzlinien, Gebdaudehdhe, Gesamthohe etc.) zuldssig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Unterschreitungen der baugesetzlichen
Abstdnde unter Einhaltung der Bauflucht- und Baugrenzlinien und der Gebaudehdhen
zuldssig.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN
Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fur Liftzubauten, Tiefgaragen,

Tiefgaragenrampen, Kellerabgéange und deren Einhausungen und dergleichen.
Uber die Baufluchtlinien hervortretende Erker und Balkone sind nicht zul&ssig.

BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebaduden und Gebadudeteilen auBerhalb der fiir die Bebauung
bestimmten Flachen sowie bei bestehenden Geschossen, die nicht in der maximal
zuldssigen Gebaudehdhe Deckung finden, sind InstandhaltungsmaRBnahmen zuldssig,
ferner Umbauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes.

VERWENDUNGSZWECK, NUTZUNG

Als Verwendungszweck sind alle im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Nutzungen
zulassig.

GEBAUDEHOHEN, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN
GEBAUDEHOHE, DACHER, RAUMHOHEN

Im Planwerk sind die jeweils maximal zulassigen Gebdaudehdhen (GH. max.)
festgelegt. Als Hohenbezugspunkt gilt das jeweilige angrenzende Gehsteigniveau.
Fir Stiegen- und Lifthduser, kleinere Dachaufbauten, Giebelelemente u. dgl. sind
geringfiigige partielle Uberschreitungen der maximalen Gebiudehéhen zulissig.
Die Geschosshohe der Erdgeschosszonen hat mindestens 3,90 m jedoch maximal 5,00
m zu betragen. Fur 1/3 der straRenseitigen Fassadenbreite im Erdgeschoss sind
Fahrradabstellraume, Technikrdume, Millrdume und dergleichen zuldssig. Im Falle
einer Wohnnutzung im Erdgeschoss ist die Hohe der jeweiligen FuRbodenoberkante
dieser Rdume 1,00 m vom jeweils strallenseitig angrenzenden Gehsteigniveau
anzuheben. Die Raumhdhe hat mindestens 3,20 m zu betragen.

Zulassigen Dachformen sind: Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°
und Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°.

Bei Flachdachern ist ein Penthouse-Geschoss zuladssig, dieses muss mindestens 2,00
m vom Dachsaum des darunterliegenden Geschosses zuriickversetzt werden.

Bei Satteldachern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils angrenzenden
StraBenziigen zu verlaufen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10 ° sind zu begriinen. Dabei ist eine
Substrathohe von mindestens 12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind
Dachterrassen, Vordacher und Dachkonstruktionen als Glaskonstruktionen sowie
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Ausbildungen technischen Erfordernisses, wie zum Beispiel Stiegen- und Lifthauser und
dergleichen.

Bei Satteldacher sind Haustechnikanlagen innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 10° sind Haustechnikanlagen
mindestens 3,00 m von der jeweils darunterliegenden zugeordneten Fassade zurlick zu
versetzen und mit einem Sichtschutz (angepasst an die Fassadengestaltung) zu
versehen.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der Fassade
des darunterliegenden Geschosses auszufihren.

§ 8 FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN
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Laubengange sind nicht zuldssig.

Uber die StraBenfluchtlinien hervortretende Erker, Loggien und Balkone sind nicht
zulassig.

Bei hofseitigen Balkonen ist die Tiefe des Balkons als Mindestabstand zu den seitlichen
Nachbargrundgrenzen einzuhalten.

Balkone und auskragende Terrassen Uber Dachflachen in der Hoéhe der Dachtraufe
oder dariliber sind nicht zuldssig.

Bei Sattelddachern haben eingeschnittene Dachterrassen, Dachgauben und
Dachflachenfenster von der Traufe mindestens 1,00 m und von First und Ortgang
jeweils mindestens 1,50 m Abstand einzuhalten, bei Dachgauben hat die Summe
der Langen weniger als die halbe Gebaudelange zu betragen.

Vordacher, Glasvordacher und Dachvorspriinge im Bereich von zurlickspringenden
Geschossen sind mit einem Mindestabstand von 1,50 m zur Vorderkante der
Fassade des darunterliegenden Geschosses auszufiihren.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE

Die PKW-Abstellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen zu errichten.
Tiefgaragenrampen sind in das Gebaude zu integrieren.

Bei Neubauten mit Wohnnutzung ist je 110-125 m? Wohnnutzflache ein PKW-
Abstellplatz herzustellen. Diese Werte sind jeweils die Ober- bzw. Untergrenze.

Bei Neuerrichtung von Biiro- und Verwaltungsgebauden (bzw. Gebduden mit diesen
Nutzungen) sind je Dienstnehmerin 0,04-0,12 PKW-Abstellpldtze und fir den
Besucherverkehr je Dienstnehmerln 0,03-0,25 PKW-Abstellplatze herzustellen. Diese
Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Bei Neuerrichtung von Verkaufsgeschaftsflachen (Ladengeschéfte, Geschaftshduser)
sind je 100 m? Verkaufsfliche zwischen 0,5 und 2,0 PKW-Abstellplitze herzustellen.
Diese Werte sind jeweils die Ober- und Untergrenze.

Bei Neubauten mit Hotelnutzung sind je Mieteinheit zwischen 0,1 und 0,19 PKW-
Abstellplatze herzustellen. Fir das Personal sind 10-15 Abstellplatze am Bauplatz
herzustellen. Zusatzlich sind Fahrradabstellpldtze fir Gaste in geeigneter Menge
herzustellen.

Fur Neubauten ist je angefangene 35 m? Wohnnutzfliche beziehungsweise je
angefangene 50 m? Nutzflache bei anderen Nutzungen als Wohnnutzung, ist ein
Fahrradabstellplatz herzustellen. Davon sind ca. 15 % fir Besucherlnnen frei zugédnglich
auszufiihren. Die Fahrradabstellplatze sind liberwiegend innerhalb der Hauptgebdude
zu errichten.
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Die Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache einer Wohnung abziglich der
Wandstarken. Keller- und Dachbodenraume, Balkone und Terrassen sind bei der
Berechnung der Nutzflache nicht zu bericksichtigen.

Rampen zu Tiefgaragen sind durchgehend Gberdeckt und seitlich geschlossen
auszufiihren sowie im Nahbereich zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen anzulegen.
Baulich geschlossene Zufahrten und Rampen zu Tiefgaragen sind auRerhalb der fiir die
Bebauung bestimmten Flachen zuldssig.

Bei einer BauplatzgroRe von weniger als 800 m? entfillt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Abstellpldtze gem. § 89 (4) des Stmk. Baugesetzes.

Auf Grund der Ndhe zu Haltestellen mit innerstadtischer Bedienqualitat gilt das
Bebauungsplangebiet im Sinne des 4.0 Stadtentwicklungskonzepts als ,,sehr gut
erschlossen”. Es kann daher um die Befreiung von der Verpflichtung zur Schaffung der
gesetzlich geforderten PKW-Pflichtabstellpldatze angesucht werden.

In den Hofen sind oberirdische PKW-Abstellplatze nicht zuldssig.
Bauplatziibergreifende Tiefgaragen sind zulassig.

STRASSENUBERBAUUNG

Die Errichtung eines eingeschossigen Verbindungsganges zum bestehenden
Mébelhaus Leiner AnnenstraRRe 63, in Form einer Uberbauung der Traungauergasse ist
zulissig. Die Breite der Uberbauung wird auf 8,00 m beschrinkt die Durchfahrtshdhe
hat mindestens 4,50 m zu betragen.

Lings der AnnenstraRe ist die Uberbauung der Finkengasse zwischen den
Baugrenzlinien zuldssig. Die Durchfahrtshéhe hat mindestens 4,80 m zu betragen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNG
Nicht bebaute Flachen sind als Griinflachen auszugestalten.

Pflanzungen, Baume
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Die im Planwerk dargestellten Griinflaichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfligige Standortabweichungen im
Zuge der Bauplanung zulassig sind.

Fir Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgehdlze
zulassig.

Pro 150 m? unbebauter Bauplatzfliche ist zumindest ein kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Pro 250 m? unbebauter Bauplatzflache ist zumindest ein
grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt von
Bestandsbdumen kann die Anzahl der Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen
Bestandsbdaume reduziert werden.

Bdume sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem Mindeststammumfang
von 18|20 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten.

Fir breitkronige, hochstammige Baume (1. Ordnung) ist bei versickerungsfahigem
Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 6,00 m?2, beziehungsweise bei
versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens 9,00m?
herzustellen.

Fiir mittelkronige, kleine bis halbhohe Badume (2. Ordnung) ist bei
versickerungsfahigem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto mindestens6,00m?,
beziehungsweise bei versiegeltem Umfeld eine offene Baumscheibe von netto
mindestens 9,00 m? herzustellen.



(8) Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat bei Laubbdume 1.
Ordnung (groRkronig) mind. 10,00 m, bei Laubbdume 2. Ordnung (mittelkronig) mind.
6,00 m, bei Laubbaume 3. Ordnung (kleinkronig, sdulenférmig) mind. 3,00 m zu
betragen.

(9) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelvolumens von Badumen ist
unzuldssig.

(10) Stutzmauern dirfen eine Hohe von 0,50 m nicht Gberschreiten.

(11) Stutzmauern sind mit immergriinen Pflanzen zu begriinen.

(12) Stitzmauern aus Loffelsteinen oder grofRformatigen Steinen sind unzulassig.

PKW-Abstellflachen

(13) Die Decke von nicht Giberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 0,70 m Hohe niveaugleich mit dem angrenzenden Geldande zu Giberdecken.
Bei Pflanzung von groRkronigen Baumen ist punktuell mit einer Vegetationsschicht von
mindestens 1,50 m Hohe zu Giberdecken.

Geldandeverdanderungen

(14) Gelandeveranderungen sind nur zur geringfligigen Adaption des Hofniveaus im
Ausmal’ von maximal 0,50 m zuldssig. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden. Punktuelle Ausnahmen sind im Bereich von
Kinderspielplatzen und im Bereich von Baumpflanzungen zulassig.

Sonstiges

(15) Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen:
oberirdische und unterirdische Einbauten, begriint und befestigte Freiflachen, AusmaR
der Dachbegriinung, Baumpflanzungen, Leitungen.

§ 12 IMMISSIONSSCHUTZ

(1)  Im Bereich zwischen Finkengasse und dem Bahngelinde der Osterreichischen
Bundesbahnen ist im jeweiligen Bauverfahren der vorhandene Bahnbetrieb
(Immissionen) zu berlicksichtigen.

§ 13 SONSTIGES

(1) Werbeanlagen sind in Form von Schriftziigen (Einzelbuchstaben) an der Fassade
zulassig.

(2) Werbeanlagen sind auf Gebduden ausschlieRlich an der Fassade montiert, bis zur
Parabethohe 1. OG bzw. max. bis zur Oberkante von 7,00 m, zulassig.

(3) Einfriedungen sind ausschlieRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe von
maximal 1,50 m zulassig.

(4) Larmschutzwéande sind unzuldssig.

(5) Millsammelstellen sind in das Hauptgebaude zu integrieren.

§14

(1)  Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der
Landeshauptstadt Graz vom 09.08.2018, mit welcher der 05.02.2 Bebauungsplan
,Hauptbahnhof Siid“, 2. Anderung beschlossen wurde, auRer Kraft.



§ 15 INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit
23.07.2020 in Kraft.

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



