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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Der V.02 Bebauungsplan ,Hauptbahnhof Stid" (Bezeichnung dieses Bebau-
ungsplanes in Folge: 05.02 Bebauungsplan ,Hauptbahnhof Siid") ist zu an-
dern, weil sich wesentliche Anderungen der Planungsvoraussetzungen erge-
ben haben:

Von der Betriebsliegenschaft Waltner, Finkengasse 4 wurden Grundflachen
geteilt und zu Erweiterungszwecken dem Bahnhofgelande zugeordnet. Diese
Flachen sind im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 bereits als ,Eisenbahnflache”
ersichtlich gemacht. Entlang der Annenstralle ist eine entsprechende Regulie-
rungsbreite flr die geplante, neue UnterfUhrung (Verbreiterung des Briicken-
tragwerkes) einzuhalten. Die HL-AG hat fur diesen Zweck langs der Annen-
stralte im Bereich der Betriebsliegenschaft Waltner weitere Grundflachen er-
worben.

Anderung der Rechtslage (Stmk. Raumordnungsgesetz i.d.g.F. und Bebau-
ungsdichteverordnung 1993 i.d. F. LGBI 61/2003):

Zur Anpassung des Bebauungsplanes und zur Vermeiden von Widerspriichen
zu den gesetzlichen Grundlagen, wird der 05.02 Bebauungsplan geandert.

Als Gestaltungskonzept fir den 05.02 Bebauungsplan liegt nach wie vor der
pramierte Entwurf eines stadtebaulichen Gutachterverfahrens vom Marz 1992,
welches unter der Teilnahme von in der BRD und der Schweiz tatigen Univer-
sitatsprofessoren durchgefiihrt wurde und wobei das Projekt des Arch. Dipl.-
Ing. Ernst Hoffmann pramierte wurde.

Die im Planungsgebiet gering bebauten und daher flr eine stadtebauliche
Entwicklung mafigeblichen Potentiale sind das Betriebsgelande Waltner,
westlich der Finkengasse, das unbebaute Grundstiick 1076/2 dstlich des Eg-
genberger Girtels bzw. nordlich der Niesenbergergasse sowie die Bebauun-
gen beidseitig des Eggenberger Glrtels.
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Die Inanspruchnahme des im Bebauungsplan festgesetﬂen Enmrlcklungspo—
tentials ({ mégliche hochgezonte Bebauung) in Korrelation zu den Intentionen
des -Raumlichen Leitbildes, Karte 4 zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 soll
langfristig umgesetzt werden.

Die wesentlichen Bebauungsplananderungen betreffen das Betriebsareal
Waltner, weil durch Teilung von Grundflichen zum Bahnhofsareal die Fest-
setzungen des 05.02 Bebauungsplanes nicht Ubernommen werden kénnen.
Eine nunmehr festzulegende Bebauung hat diese gednderten Rahmenbedin-
gungen, eine dem ,Kern-, Blro- und Geschaftsgebiet” entsprechende Bebau-
ung und das stadtebauliche Umfeld sowie die Wohnbebauung éstlich der Fin-
kengasse zu berlcksichtigen

Weitere Anderungen betreffen geringfligige Anpassungen im Bereich vom
Verlauf von Baugrenzlinien (Eintragungen im Planwerk) bzw, Vorschreibungen
im § 11 der Verordnung — Anlegung von Griinflachen und Planzungen.
Weiters wird der Bebauungsdichteverordnung 1993 i d.F. 61/2003 entspro-
chen, wonach in Gberwiegend bebauten Gebieten, die im Flachenwidmungs-
plan und die im §2 der Bebauungsdichteverordnung angegebenen Héchstwer-
te der Bebauungsdichte durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan (ber-
schritten werden kénnen. Davon wird bei der Erstellung dieses Bebauungs-
planes in so ferne Gebrauch gemacht, als bauliche Bestande im Bebauungs-
planungsgebiet, die die Bebauungsdichte von 2,5 Uberschreiten, berlicksich-
tigt werden. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan, im Zusammenhang
mit den Entwicklungsintentionen fur diesen Stadtgebietsbereich werden Be-
bauungsdichtelberschreitungen ermoglicht und sollen auch aus langfristiger
Sicht konsumiert werden sollen.

Die Starkung und Weiterentwicklung des Zentrums am Bahnhof — liegt,
gemal den Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes und des
»Raumlichen Leitbildes” im 6ffentlichen Interesse.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.3.2004 beschlossen, den Ent-
wurf des 05.02.1 Bebauungsplanes .Hauptbahnhod Siid*, 1. Anderung, aufzu-
legen.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte geman
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 31.3.2004,

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Ein-
richtungen des Bundes und des Landes gemal derim § 29 Abs 1 Stmk ROG
enthaltenen Aufzahlung sowie gemal Benachrichtigungsverordnung der
Stmk. Landesregierung LGBI Nr. 1889/101, schriftlich benachrichtigt.

Wahrend der Auflagefrist vom 1.4.2004 — 27.5.2004 langten vier Einwendun-
gen im Stadtplanungsamt ein.

Bezuglich der Einwendungen hat sich die Bebauungsplanung in folgenden
Punkten geandert:
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Hinzufligung des § 13 IMMISSIONSSCHUTZ

PLANWERK

Geanderter Verlauf der dstlichen Baugrenzlinie auf Grundstiick 1076/2 (Be-
reich Niesenbergergasse Ecke Traungauergasse).

Anderung der Lage der neu zu pflanzenden Baumen auf dem Grundstiick
1076/2

Ersichtlichmachung des Bauverbotsbereiches nach dem Eisenbahngesetz auf
der Betriebsliegenschaft Waltner.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkungen auf Dritte,

Verordnung und gesetzliche Bindungen

3.03 Stadtentwicklungskonzept
Gemal} 3.03 Stadtentwicklungskonzept der Landeshauptstadt Graz ist das
Planungsgebiet als ,Stadtzentrum (Bahnhof)" ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist der vom
Bebauungsplan umfasste Bereich als ,Kern-, Biro und Geschéftsgebiet” mit
der Bebauungsdichte 0,3 — 2,5 ausgewiesen.

DECKPLANE:

Baulandzonierung (Deckplan 1):
Es existiert der V.02 Bebauungsplan ,Hauptbahnhof Sid®, GZ.: A 14-K-
224/1990-49 fur den Bereich Annnenstralte — Traungauergasse — Niesenber-

gergasse — Eggenberger Glrtel — Finkengasse. Rechtswirksam mit 22. Juli
1994.

Beschrankung fir die Raumheizung (Deckplan 2):
Keine Beschrankung

Kartendarstellungen (Teil des Erlduterungsberichtes):
Abwasserplan (Karte 1):
Kanalisiertes Bauland

Verkehrslarmkataster (Karte2):

Verkehrsldarm LA eq in Dezibel:

Eggenberger Giirtel: 75 - 80 dB

Annenstrafie: 70 - 75 dB

Finkengasse: Uberlagerung mit Schienenlarm: 50 — 55 dB
Niesenbergergasse: 50 - 60 dB

Traungauergasse: 40 - 45 dB
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Versorgung mit Fernwarme (Karte 3): o Arel ittt
Fernwarmeversorgung vorhanden

Stadtmorphologie — Raumliches Leitbild (Karte 4):
"Handels- Biro- und Dienstleistungszonen, Einkaufszentren" bzw. Auswei-
sung als geeignetes Gebiet fiir ,Hochhausstandorte®

Bestandssituation — Lage und ErschlieBung

Gebietscharakter — kleinrAumiges Umfeld:

Das Planungsgebiet wird von den Strallenztgen Annenstrafle, Traungauer-
gasse — Niesenbergergasse und der westlich liegenden Eisenbahnflache der
OBB begrenzt.

Folgende Gebaude und Einrichtungen wirken durch ihre Massivitat pragend
auf das Bebauungsplanungsgebiet bzw. dessen Umfeld:

Komplex des Grazer Hauptbahnhofes mit Vorplatz — dem Europaplatz
Hotel Daniel, 8 — gesch.

Gebaudekomplex des Hotel Europa, 2 — gesch. Sockelausbildung (im Erdge-
schoss Geschaftsnutzung sowie vorhandene unterirdische Geschiftspassa-
ge), und 4 Obergeschosse.

Geschaftsgebdude — C & A erdgeschossiger Sockel, mit 3 Obergeschossen
und einem Dachgeschoss.

Eggenberger Girtel 9/Amold Luschin-Gasse 6, Blurogebaude mit 9 Ge-
schossen (kastenformiger Gebaudeblock).

Leiner-Einrichtungshaus an der Annenstralle/Traungauergasse, 5-geschossig
mit Verbindungsgang ber die Traungauergasse zum anderen Leiner-
Einrichtungshaus.

Geschéfts- und Blrogebaude an der Babenbergerstralle/Metahofgasse,
7-geschossig, Lage am sidwestlichen Ende des Metahofparks.

An der Stidostecke des Bahnhofvorplatzes- Europaplatzes, an der Kreuzung
Eggenberger Girtel/Annenstralle steht am ,Angelpunkt” dieses Gebietsberei-
ches der Gebaudekomplex der Realitas-Grundverwertungsges. m.b.H. in
Form einer als Dominante ausgebildeten, 11 geschossigen Eckbebauung mit
angeschlossenem, 6 geschossigem Geschafts/Blrotrakt.

Die Wohnhauser in der Finkengasse 7 bis 17 weisen 7-Geschosse auf.
Das Wohnhaus Finkengasse, Haus 3, ist 8—geschossig.

Die Wohnanlagen in der Finkengasse besitzen einen éstlichen Freibereich,
welcher der Aufstellung von PKWs dient und Griinflachen aufweist.
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Kleinrdumiges Umfeld: S

Der Schnftiohrer: . 42K
Bahnflache der OBB, mit Gebauden und Gleisanlagen. In Zusammenhang mit
der Verschubtatigkeit entstehen Larmemissionen auf die Nachbarschaften.
Langs des Eggenberger Glrtels (Trassenbreite bis ca. 25,00 m) entwickelte
sich ein Gemengelage von Geschéfts-, Gewerbe- und Wohnnutzung.

Der Eckbauplatz Niesenbergergasse/Finkengasse, Gst.Nr. 1095/1 und 1095/2
ist unbebaut.
An der Kreuzung Eggenberger Girtel/Niesenbergergasse bestehen 3- bis 4-

gesch. Altwohnbauten. (Niesenbergergasse 72 und 74, Eggenberger Glirtel
18 — 20).

Gewerbliche Nutzung besteht auf der Liegenschaft Eggenberger Glrtel 14
(Auto KFZ — Fachbetrieb). Der Gebaudekomplex ist hauptsachlich erdge-
schossig, leilweise 2 — gesch. und weicht im mittleren Bereich von der Stra-
Renfluchtlinie zurlck.

Das Betriebsareal der Fa. Waltner wird umgrenzt von den Stralenziigen An-
nenstralle, Finkengasse, Niesenbergergasse und der OBB — Eisenbahnfl-
che. Zur Annenstralle besteht eine ca. 1,00 m hohe Stitzmauer, daraufhin
folgt ein teilweise 2 — gesch. Gebaude, ein Freilagerplatz und die siidlichen
Betriebshallen. Entlang der Annenstralle ist eine entsprechende Regulie-
rungsbreite fiir die geplante, neue Unterfihrung (Verbreiterung des Briicken-
tragwerkes) einzuhalten. Die HL-AG hat fur diesen Zweck langs der Annen-
stralie im Bereich der Liegenschaft Waltner weitere Grundflachen erworben.

Das Grundstiick 1076/2, Liegenschaft nordlich der Niesenbergergasse ist un-
bebaut. Die nérdlichen 4 — gesch. Altbauten stehen mit Feuermauern zu die-
ser unbebauten Flache, welche hochwiichsige Baume enthalt.

Bebauungsdichten der Baubestande im Planungsgebist;

Angaben in ca.-Werten:

Bebauungsdichten im Planungsgebiet:

Die Bebauungsdichte der Baubestande, bezogen auf das Quartier Annenstra-
e, Eggenberger Gurtel, Arnold Luschin-Gasse, Traungauergasse, betragt
im Mittel 3,84,

Es wird festgestellt, dass in diesem Quartier insbesondere auf folgenden Lie-
genschaften die Bebauungsdichte von 2,5 durch den Bestand tberschritten
ist:

Blirogebaude Eggenberger Gurtel 8/Arnold-Luschin-Gasse 6: 7,27

C & A, Annenstrale 67: 3,15

Leiner-Einrichtungshaus, Annenstrafie 65: 3,71

Die Bebauungsdichte der Baubestande bezogen auf das Quartier Annenstra-
Re, Finkengasse, Niesenbergergasse, Eggenberger Gurtel betrégt im Mittel
2,84, jedoch ohne Berlcksichtigung der noch méglichen Baupotentiale.
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Liegenschaften in diesem Quartier im Einzelnen: ,w,//&

Finkengasse 3: 4,73 Der Scanittihrer: /901
Finkengasse 7 — 17: 2,81

Eggenberger Glirtel 6: 3,57

Eggenberger Glrtel 10: 3,52

Europaplatz 20: Realitas: Anhdngiges Bauverfahren, beantragte Bebauungs-
dichte 4,49

Die Bebauungsdichte der Baubestande, bezogen auf das Quartier Arnold-
Luschin-Gasse, Eggenberger Girte, Niesenbergergasse, Traungauergassse,
betragt im Mittel 0,98, jedoch ohne Beriucksichtigung der noch mdglichen
Baupotentiale.

Zu den Bebauungsdichten in diesem Quartier im Einzelnen:

Eggenberger Glrtel 13: 3,02

Eggenberger Glrtel 15: 3,07

Festzuhalten ist, dass in diesem Quartier die Wohnnutzung vorherrscht und
dass das unbebaute Grundstick 1076/2 ca. die Halfte der Flache dieses
Quartieres ausmacht, wodurch sich der Wert fur das Bebauungsdichtemittel
von lediglich 0,98 ergibt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Bebauungsplanungsgebiet
der im Fldchenwidmungsplan ausgewiesene und in der Bebauungsdich-
te angegebene Hochstwert von 2,5 vielfach (siehe Auflistung), durch die
baulichen Bestidnde auf Einzelliegenschaften und auch im Mittel der be-
trachtenden Quartiere bereits tiberschritten ist.

Bebauungsdichten aullerhalb des Bebauungsplanungsgebietes:

Fir das Hotel Europa wurde eine Bebauungsdichte von 4,07 recheriert und fir
das Leiner-Einrichtungshaus Annenstralte 63, dstlich der Traungauergasse
die Bebauungsdichte von 6,0.

Im Bereich von Wohnbebauungen werden die hdchsten Bestandsbebauungs-
dichte in der Mohsgasse Nr. 4 mit 4,03, in der Annenstralle 68/Mohsgasse 2
mit 5,78

Annenstralle 66 mit 4,49 und Annenstralle 64/Babenbergerstralie 1 mit 5,08
erreicht.

Planungsgebiet — Topographie

Das Planungsgebiet, gelegen in der KG Gries enthilt eine Gesamtflache von
ca. 39.054 m?.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Hohen 360.00 bis 362.00, abgeleitet
vom Prazisionsnivellement,
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Verkehrliche ErschlieBung: Der Schrifttihre /44//

Offentlicher Verkehr:
Das Planungsareal ist durch die StralBenbahnlinien 1,3,6 und 7 sowie durch
die Buslinien 50, 52, 53, 58, 63 und 85 (Europaplatz) erschlossen.

Strallenmalige Erschlieffung:
Direkte Anbindung an das Oibergeordnete Strallennetz ist iber den Bahnhof-
glrtel sowie den Eggenberger Glirtel gegeben.

KFZ-Stellplatze und Taxistandplatze sind am Europaplatz vorhanden.
4 Tiefgaragen in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet bzw. zum Grazer
Hauptbahnhof enthalten ca. 1000 Stellplatze.

Ver- und Entsorgung, technische Infrastruktur:

Der Bereich ist technisch-frastrukturell zur Ganze erschlossen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen, VerkehrsmaBige Erschliefung,

Der an das Planungsgebiet im Norden angrenzende Bereich der Annenstralle
ist Landesstralie (L 333 c).

Die Bahnunterfiihrung am Ende der Annenstralle erzeugt durch die seitlichen
Stltzmauern eine Engstelle. Die Verbreiterung des Briickentragwerkes (fur die

geplante neue Unterfihrung) erfolgt im Rahmen des HL-AG Ausbauprogram-
mes.

Die Giirteltrasse des Eggenberger Gurtels stellt neben der A 9 — Pyhrnauto-
bahn (mit Plabutschtunnel) die wichtigste Grazer Nord-Siid-Verbindung dar
und ist Hauptverkehrstrager (Landesstralle) im innerstadtischen Verkehr.

Die Niesenbergergasse, die Finkengasse und die Traungauergasse sind Ge-
meindestralien,

Der Gebietsbereich ist durch 4 Strallenbahnlinien und 6 Buslinien (Europa-
platz) sehr gut erschlossen.

Die Herstellung von Tiefgaragen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist
im Bebauungsplanungsgebiet zu intensivieren.

Die verkehrliche ErschlieBung ist im bestmoglichen AusmaR gegeben.
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Stddtebauliche Zielsetzungen:

Stadtebauliche Griinde fiir die Festlequngen im Bebauungsplan:

Als Zielsetzung wird angestrebt:

Herstellung des raumliche Abschlusses des Europaplatzes im Sii-
den, und zwar in anndhernd der gleichen Héhe, wie die iibrigen
Platzwiande.

Das Setzen eines dominanten Angelpunktes, an dem sich die in die
Altstadt fllhrende Hauptgeschiftsstrale (Annenstrafie) und die bei-
den Entwicklungsrichtungen nach Siiden (Eggenberger Giirtel) und
Westen (Eggenbergerstralie) verkniipfen (Kreuzung).

Um diese Verknipfung und die dominante Wirkung des Eckbaukérpers
moglichst in realistischer Weise diskutieren zu kénnen, wurden mehrere
Modellvarianten (im Wettbewerbsverfahren) und eine Computeranimati-
on mit 2 Varianten (im Bebauungsplanverfahren) ausgearbeitet.
Entscheidend fur die Héhenfestlegung waren eine entsprechende Staffe-
lung bzw. Differenzierung zwischen dem Eckbaukérper und dem westlich
anschliefenden Bauteil.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieser Sachverhalt eindeutig und es ist da-
her notwendig, dal® an der Kreuzung Annenstralie — Eggenberger Giirtel
bzw. an der Nord-Ost-Ecke dieses Bauplatzes, eine Gebiudehthe fest-
gelegt wird, welche diese Dominantenwirkung auch erzielt. Die Dominan-
tenwirkung ergibt sich aus dem Verhaltnis der langgestreckten Bebau-
ung in der Annenstral3e zur Hohenentwicklung des Bauteiles im Eckbe-
reich — ,Dominantenbereich”.

Unter Berlicksichtigung der angestrebten Gebaudeproportionen ist der
notwendigen Maximalhdhe von 20,00 m in der Annenstralie, die Maxi-
malhdhe im ,Dominantenbereich” von 40,00 m zuzuordnen.

Als Begrlindung fur die Akzentuierung an eben dieser Stelle ist auszu-
fihren, dass dieser Bereich an den beiden sich kreuzenden, wichtigsten
Grazer innerstadtischen Verkehrsachsen und Entwicklungsachsen liegt
(diese verknipft) gleichzeitig den sidlichen Abschluss des Bahnhofplat-
Zes bildet und die Wichtigkeit dieses Punktes markiert.

Aus stadtebaulicher Sicht hat kein angrenzender sowie umliegender
Bauplatz diese fiir diesen Stadtgebietsbereich wichtige Lage.

Langfristig intendierte Geschaftsentwicklung entlang des Eggen-
berger Giirtels.

Ausbildung von Griinddchern und Terrassen iiber den als Ge-
schifte genutzten Hofiliberbauungen.

...................



4.3

ndteil des

Seite 9 Sperna .
Ge iant T

25688

Der I“._-.;.\T‘:;”-'.I'_,"'l'
¢  Herstellen einer abschirmenden Bebauung zum OBB - Gelﬁﬁ'ﬁeéfﬁ---...
Sicherung der Durchgriinung der Innenhdofe.

° Herstellen eines Griinstreifens mit Baumreihen westlich der Fin-
kengasse (Waltner-Areal) zur naturrdaumlichen Verbesserung des
Umfeldes.

. Zuriickgesetzte Baugrenzlinie auf Gstk. 1076/2 (Niesenbergergasse)
zur Erhaltung bestehender und zur Pflanzung neuer Baume.

. Blockrandbebauung zur Verbesserung des Wohnumfeldes.

Bebauung:

Bei der Annahme der im Rahmen dieses Bebauungsplanes méglichen Ge-
schossanzahl wird von einer moglichen Geschosshohe von 3,00 m ausge-
gangen.

Bebauung ldngs der Annenstralie zwischen Eggenberger Gilirtel und
westlicher OBB — Eisenbahnfliche:

Die mogliche Geschossanzahl l1angs der Annenstralle betragt maximal

6 Geschosse bei einer Gebaudehthe von max. 20,00 m. An der Kreuzung
Annenstralle/Eggenberger Glrtel ist eine maximale Geschossanzahl von
13 Geschossen bei einer maximalen Gebaudehohe von 40,00 m aus-
schopfbar.

Mit der Festlegung von Baufluchtlinien langs der Annenstralie und Baugrenz-
linien bzw. Héhenzonierungslinien wird in diesem Bereich der raumliche Ab-
schluss des Europaplatzes (Bahnhofvorplatzes im Stiden) in annahernd glei-
chen Hohen erreicht und mit dem Setzen eines dominanten Angelpunktes (mit
der Geb&udehohe von max. 40,00 m) die beiden Entwicklungsrichtungen

nach Siiden — Eggenberger Glrtel — und nach Wesen — Annenstra-
Re/Eggenberger Stralle — verknUpft. Um diese Verkniipfung und die dominan-
te Wirkung des Eckbaukorpers moglichst in realistischer Weise erkennen zu
kdnnen, wurden mehrere Modellvarianten und Computeranimationen in Vari-
anten im Verfahren zum 05.02 Bebauungsplan ausgearbeitet.

Damit wird in adaquater, stadtebaulicher Ausformung auf die Weite des
Bahnhofvorplatzes und auf die zu betonenden Hauptverkehrsachsen in Nord-
Sud-Richtung und in Ost-West-Richtung und auf die den Bahnhofvorplatz be-
grenzenden Gebaudefronten reagiert.

Das stddtische Wohnhaus Eggenberger Giirtel 6 — 8:

Die Festlegungen ermaglichen, parallel zum bestehenden Gebaude, im Hof-
inneren, einen nach Westen orientierten, von der Stralle abgeschirmten
Wohnungstrakt zu errichten (bzw. fir eine Umsiedlung anzubieten). Stralken-
seitig konnen Geschafte und Biros angesiedelt werden. Dem Wohnungstrakt
nach Westen vorgelagert konnten begrinte Terrassen, aus den darunter an-
geordneten Geschaftszonen hergestellt werden.
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Langs des Eggenberger Girtels sind bei einer Traufenhéhe von max. 2{},{}(]”"""'
m, max. 6-geschossige Gebaude maglich. Hofseitig erfolgt eine Abstaffelung
auf eine max. Gebaudehdhe von 17,00 m bzw. 5,50 m,

Weitere Bebauung langs des Eggenberger Giirtel bis zur Niesenberger-
gasse:

Fortsetzung einer hochgezonten Blockrandbebauung. Auf die Einfilhrung ei-
ner ,Einhthlung” unter Bezugnahme auf die Amold-Luschin-Gasse im Bereich
des Eggenberger Girtels wird gegeniiber dem 05.02 Bebauungsplanes ver-
zichtet. Ebenso wird auf die 2-geschossige Freihaltung des Eckbereichen an
der Kreuzung Eggenberger Gurtel/Niesenbergergasse verzichtet.

Auf das kirzlich fertiggestellte Gebaude des Arbeitmarktservice" an der Ecke
Niesenbergergasse/Eggenberger Girtel, welches den stidwestlichen Kreu-
zungsbereich an den Straenfluchtlinien besetzt, wird hingewiesen.

Bebauung Ecke Finkengasse, Niesenbergergasse:

In der Finkengasse soll die bestehende Wohnbebauung erhalten bzw. durch
freizuhaltende, hofseitige Flachen die Griinausstattung gestérkt werden. Bei
der Festlegung der maximalen Gebaudehthe wurden die Gebaudebestiande
berlcksichtigt.

Bebauung langs der Finkengasse — Westseite:

In Anbetracht der ge&nderten Grundstiickskonfiguration und Griilie des Be-
triebsgelandes ,Waltner” wird eine maximal 5-geschossige Bebauung bei ei-
ner maximalen Gebdudehthe von 17,0 m und zur Annenstralle eine maximal
6-geschossige Bebauung bei einer Gebaudehsdhe von maximal 20,00 m er-
maglicht.

Die Gebaudeabstdnde zum Eisenbahngrund (neuer Grenzverlauf) schwanken
zwischen 5,00 und 7,00 m. In diesem Bereich wird fiir das Bauverfahren um
eine Ausnahmegenehmigung betreffend die Bauverbotszone nach dem Ei-
senbahngesetz einzukommen sein.

Zur Finkengasse ist ein 10,00 m breiter Grinstreifen mit Baumreihe im Plan-
werk eingetragen. Die Uberbauung des offentlichen Gutes in der Finkengasse
ist bis zu einer maximalen Gebaudehéhe von 20,00 m méglich. Die lichte
Durchfahrt der Stralleniberbauung betragt mind. 4,80 m, die mégliche Breite
9,00 m.

Die im Bebauungsplan vorgeschlagene Bebauung schirmt gegen die vom
OBB-Gelande ausgehenden Emissionen ab.

Der vorgesehene Grinstreifen und die Baumbepflanzungen stellen eine we-
sentliche Verbesserung des Umfeldes, insbesondere fiir die Bewohnerschaft
in der Finkengasse dar.

Mit Schreiben vom 1.6.2004 teilt die Eisenbahn-Hochleistungsstrecken AG
mit, dass er Bebauungsplan keine Konfliktpunkte zu den geplanten HL-
Ausbaumalinahmen in diesem Bereich aufweist,
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Dar SchnftlEhren g iid i
Bebauung langs der Niesenbergergasse zwischen Eggenberger Giirtel
und Traungauergasse:
Der Bebauungsvorschlag berlicksichtigt den Baumbestand und akzentuiert die
Ecke Niesenbergergasse/Eggenberger Gurtel (Freihaitung von 2 Geschos-
sen). Gegenuber dem 05.02 Bebauungsplan wird baulich von der Niesenber-
gergasse um 2,00 m zurickgewichen, um eine Aufweitung des dortigen

schmalen Stralenprofiles an der Kreuzungseinmiindung zu erreichen (Grund-
abtretungsflache ca. 42 m?).

Geschiftsgebdaude C&A Ecke Annenstralle, Eggenberger Glirtel:
Aufgrund des zu erwartenden geringen Veranderungspotentials werden keine
Uber den Bestand hinausgehenden Feststellungen getroffen.

10 — gesch. Biirogebdude Ecke Eggenberger Giirtel — Arnold — Luschin —
Gasse:

Das bestehende Blirogebaude mit ca. 33,00 m Gebaudehdhe wird aus stid-
tebaulicher Sicht an dieser Stelle als zu hoch und daher als stérend empfun-
den. Weiters widersprechen die jetzigen Baufluchten des Bestandes den an-
schlielfenden, im Gebiet vorhandenen Baufluchten. Im Falle einer Neuerrich-
tung waren die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen einzuhalten (be-
trifft insbesondere die Baufluchtlinien, Hohenzonierungslinien und die Gebau-
dehohen, wie im Plan eingetragen).

Granraum
Hinsichtlich der Griinausstattung wird auf § 12 der Verordnung hingewiesen.
In Abs. 5 ist festgelegt, dass Flachdacher zu begriinen sind.

Durch die Festlegung von Baugrenzlinien und hofseitigen Griinzonen bzw.
durch die Festlegung eines Griinstreifens mit Baumreihe langs der Finken-
gasse kommt es zu einer Sicherung bzw. zu einer Verbesserung der Grii-

naustattung.

Im konkreten Bauverfahren ist bei der Situierung von Tiefgaragen die
Erhaltung der Bestandsbdume sowie bei neu zu pflanzenden Baumen
ein entsprechender von Bebauung freizuhaltender ,, Wurzelraum® zu be-
riicksichtigen.

Anderung gegeniiber dem V.02 Bebauungsplan

Der 05.02.1 Bebauungsplan hat sich gegenuber dem 05.02 Bebauungsplan in
folgenden Punkten geandert:

Im VERORDNUNGSWORTLAUT:

§3 Verkehrsanlagen
Niesenbergergasse: Im Bereich des Gstk. 1076/2 werden ca. 42 m? zur Her-
stellung einer 6ffentlichen Verkehrsflache benétigt.
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§5 Bebauungsdichte Der Schaftfubrar: _ /‘*f? NN
Anpassung an die novellierte Bebauungsdichtverordnung LGBI. 61/2003.

einderaish:

§6 Baugrenzlinien
Entfall des Abs 2 betreffend die Regelung von Baufluchtlinien.

§10 Straflentberbauung
Anhebung der lichten Durchfahrt auf 4,80m (vorher 4,50 m).

§12 Grunpflanzungen und Baumpflanzungen
Anderung der Abs. 1, 2 und 3; Anpassungen an heutige Standards (siehe
Verordnungstext).

Im PLANWERK:

Betriebsgelande Waltner:

Anderung des Verlaufes der Baugrenzlinien und der Hohenzonierungslinien.
Anderung der Festlegungen betreffend Gebaudehdhen.
Ersichtlichmachung des Bauverbotsbereiches nach dem Eisenbahngesetz.

Anderung des Verlaufes von Baugrenzlinien auf den Gstk.:
1115/5, 1115/6, 1104, 1101, 1102, 1093. 1076/2

Herabsetzung der Gebaudehtihe von max. 7,50 m bzw. max. 6,50 m auf max.
5,50 m — (hofseitig) betreffend die Gstk.: 1115/4, 1115/5, 1101, 1100, 1097

Stadtebauliche KenngroRen

Flache ca. - Angaben:
Flache des Planungsgebietes 39.054 m?

Maximale Bebauungsdichte:
laut Flachenwidmungsplanausweisung. 25

Bebauungsdichtelberschreitung:
Regelungen gemal § 4 der Verordnung
zum Bebauungsplan

Verwendungszweck:
Alle Nutzungen gemaR § 23 Abs 5 lit c ROG
"Kern-, Blro- und Geschéaftsgebiet”
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Dar Schnttiubra ﬁf’/;{

Der 05.02.1 Bebauungsplan Kern-, Bliro- und Geschaftsgebiet ,Hauptbahnhof
Siid” 1. Anderung enthélt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.

Allgemeines:

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen die herzustellende Griinausstat-
tung betreffend, in gruner Farbe dargestellt sind.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl.-Ing. Heinz Rosmann



