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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 8.7.2004, mit der in Vollziehung
der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 05.02.1 Bebauungsplan

Kern-, Biro- und Geschéftsgebiet ,Hauptbahnhof Siid" 1. Anderung beschlossen
wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003 in Verbindung mit § 8 und § 11
Stmk. Baugesetzes 1995 und §3 der Bebauungsdichteverordnung 1993, in der Fas-
sung LGBI. Nr. 61/2003 wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist
ein Erlduterungsbericht angeschlossen.

§ 2

(1) Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung
nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragra-
phen weitere Anordnungen getroffen.

(2) Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstel-
lung gilt der Wortlaut der Verordnung.
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(1) Straftenfluchtlinien fur &ffentliche Verkehrsflachen (G — Gemeindestrallen) sind
im Planwerk rot dargestelit.

(2) Niesenbergergasse: Die Flache zur Herstellung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
im Bereich des Gstk. 1076/2 betragt ca. 42 m2.

§4
BEBAUUNGSWEISEN

Geschlossene bzw. gekuppelte Bebauung

§5
BEBAUUNGSDICHTE

Eine Uberschreitung des im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 und in § 2 der Bebau-
ungsdichteverordnung 1993 i.d.F. LGBI. 61/2003 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte von 2.5, ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungspla-
nes (Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebaudehohe etc.) zulassig.

§6
BAUGRENZLINIEN

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragen, oberirdische Tiefgara-
geneinhausungen, Rampenkonstruktionen, Vordacher, Larmschutzkonstruktionen,
Pergolen, Werbetriager u.dgl.

§7
BESTANDSGEBAUDE

Bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen aulerhalb der flr die Bebauung
bestimmten Flachen sowie bei bestehenden Geschossen, die nicht in der maximal
zulassigen Gebaudehdhe Deckung finden, sind Instandhaltungsmaflnahmen zulés-
sig, ferner Umbauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes entsprechend
der Ausweisung ,Kern-, Bliro- und Geschaftsgebiet” (§ 23 Abs 5 lit c ROG).
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VERWENDUNGSZWECK

Alle Nutzungen entsprechend der Ausweisung ,Kern-, Biro- und Geschéftsgebiet
(§ 23 Abs 5 lit c ROG).

§9
TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHIEN
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE

(1) Bei Bauplatzen in geneigter Lage ist der Hohenbezugspunkt der héichste Punkt
des urspringlich gegebenen Gelandes.

(2) Fir Stiegen- und Lifthauser, Giebelelemente u. dgl. sind geringfiigige partielle
Uberschreitungen der maximalen Gebaudehthe zulassig.

(3) Aufbauten Uber der maximalen traufenseitigen Gebaudehdhe sind zulassig, wenn
sie innerhalb des Profils von 457 liegen und sich die hochste Stelle des Gebau-
des nicht hoher als 4,5 m Uber der maximalen, traufenseitigen Gebaudehdhe be-
findet, ausgenommen davon sind Kamine, Luftungsrohre u. dgl..

§10
STRASSENUBERBAUUNG

(1) Die Errichtung eines eingeschossigen Verbindungsganges zum bestehenden
Mébelhaus Leiner Annenstralie 63, in Form einer Uberbauung der Traungauer-
gasse ist zulassig. Die Breite der Uberbauung wird auf 8,00 m beschrankt die
Durchfahrtshéhe hat mindestens 4,50 m zu betragen.

(2) Langs der Annenstrafle ist die Uberbauung der Finkengasse zwischen den Bau-
grenzlinien zulassig. Die Durchfahrtshéhe hat mindestens 4,80 m zu betragen.

§ 11
TIEFGARAGEN

(1) Rampen zu Tiefgaragen sind durchgehend tiberdeckt und seitlich geschlossen
auszufiihren sowie im Nahbereich zu den &ffentlichen Verkehrsflachen anzule-
gen. Baulich geschlossene Zufahrten und Rampen zu Tiefgaragen sind auller-
halb der fir die Bebauung bestimmten Flachen zulassig.

(2) Gemeinsame Tiefgaragen kéinnen bauplatziiberschreitend errichtet werden.
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(1) Die im Planwerk dargestellten Griinflachen und Baumpfianzungen sind fachge-
recht anzulegen und auf Dauer zu erhalten, wobei geringfiigige Standortabwei-
chungen im Zuge der Bauplanung zulassig sind.

(2) Far Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubge-
hélze zulassig.

(3) Die nicht bebauten Flachen, die nicht als Verkehrsflache oder Lagerflache u.dgl.
im Freien verwendet werden, sind als Grinflachen auszugestalten.

(4) Ein Auflengestaltungsplan ist im Bauverfahren vorzulegen.

(9) Flachdacher sind zu begriinen. Ausgenommen sind Dachterrassen, Vordécher
und Dachkonstruktionen als Glaskonstruktionen sowie Ausbildungen technischen
Erfordernisses, wie zum Beispiel Stiegen- und Lifthduser und dergleichen.

§ 13
IMMISSIONSSCHUTZ

Im Bereich zwischen Finkengasse und dem Bahngelédnde der Osterreichischen Bun-
desbahnen ist im jeweiligen Bauverfahren der vorhandene Bahnbetrieb (Immissio-
nen) zu beriicksichtigen.

§14

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates der Lan-
deshauptstadt Graz vom 21.4.1994, mit welcher der V.02 Bebauungsplan ,Haupt-
bahnhof SGd" , GZ.: A 14-K-224/1990-49 beschlossen wurde, aulter Kraft.

§15

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaRl § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung
(Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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