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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die GWS als Vertragspartner des grundblicherlichen Eigentumers des Grundstiicks
Nr.: 2429/3 begehrt die Erstellung eines Bebauungsplanes.

Beziiglich des anderen vom Bebauungsplan miterfassten Grundstiicks
Nr.: 2489/2 laufen gemal Aussage der GWS ebenfalls Verhandlungen.

Das im Gultigkeitsbereich befindliche Gst.Nr.: 2489/4 ist bereits im Eigentum der
Stadt als ,6ffentliches Gut" verblchert.

Auf Grund der Anfrage der GWS wurde fir das bebauungsplanpflichtige Gebiet der
Liegenschaften 2489/2; 2489/3 sowie 2489/4 im Gesamtausmal} von ca. 19.150 m?
seitens des Stadtplanungsamtes und der GWS ein geladenes Gutachterverfahren
durchgefiihrt, um als Grundlage des Bebauungsplanes ein méglichst qualitatsvolles
Gestaltungskonzept zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Gutachterverfahrens war Arch.D.I. Erich Martl.

Architekt DI Erich Mortl wurde in weiterer Folge vom Stadtplanungsamt beauftragt,
aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis ein Gestaltungskonzept als Grundlage zur
Bebauungsplanung zu erstellen. Es wurden diverse Planungsgespriche — teilweise
auch mit den anderen involvierten Magistratsabteilungen - geflhrt, die dazu dienten,
die dem Gebietscharakter entsprechende und rechtskonforme Umsetzung vom Er-
gebnis des Welttbewerbes in den Bebauungsplan zu erreichen.

Da die GWS in Kaufverhandlungen mit dem grundbticherlichen Eigentiimer steht,
wurden die Vertreter der GWS in das Verfahren eingebunden.



Nach Erstellung des Gestaltungskonzeptes konnte die endgultige Ausformulierung
des Bebauungsplan Entwurfes erfolgen.

Der 06.06 Bebauungsplan - Entwurf Harmsdorfgasse / Gartenstadtstralle” lag in der
Zeit vom 25.7.2003 bis zum 19.9.2003 (wegen der Sommerferien 8 Wochen) éffent-
lich auf um das Anhdrungsverfahren gemaR § 27 Abs. 2 des Stmk ROG 1974 durch-
zufiihren.

Der grundbucherliche Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und die grund-
blicherlichen Eigentlmer der daran angrenzenden Grundstiicke sowie die fiir die
ortliche Raumplanung zusténdigen Fachabteilungen des Amtes der Steierméarki-
schen Landesregierung wurden schriftlich Gber die Auflage des Bebauungsplanes
verstandigt.

Des Weiteren wurden der Bezirksrat und diverse Magistratsdienststellen informiert.

Wahrend der Auflagefrist erfolgte im Stadtplanungsamt eine Auskunfts- und Bera-
tungstatigkeit.
Zusatzlich fand am 11.September 2003 eine Birgerinformationsveranstaltung statt.

Innerhalb der Auflagefrist langten folgende Einwendungen sowie eine Stellungnah-
me zum Bebauungsplan ein:

« Eine Einwendung betrifft den Wunsch der Erhaltung eines Ahornbaumes und
zweier Fichten (Sichtschutz) sowie den Wunsch, auf die Dreigeschossigkeit in
unmittelbarer Nachbarschaft zu verzichten.

¢ Die Stellungnahme des Stadtgartenamtes betrifft die Frage, ob der Bebau-
ungsplan den Schutz der bestehenden Griinrdume ausreichend vorsieht.

s Zwei Familien wenden ein, dass die dreigeschossigen Objekte direkt an den
jeweiligen Grundgrenzen eine Verschlechterung der Lebensqualitat bedeuten
wirden und der Abstand der Gebaude zu den Grundgrenzen in Vergleich zu
den anderen drei Seiten relativ gering scheint.

= FEine Rechtsanwaltskanzlei wendet im Namen von 22 Personen gegen folgen-
de Punkte ein:

Widerspruch zum Einfamilienhauscharakter; die PKW s seien nicht alle in
Tiefgaragen unterzubringen; Verbauung mit einer Bebauungsdichte von 0,59
bei einem Maximalwert von 0,6 ; der Bebauungsplan wiirde ,in rechtlich unzu-
lassiger Weise" auf im Bauverfahren noch zu erteilenden Auflagen hinweisen;
die offentlichen Interessen seien nicht berlicksichtigt; auch wenn rechtlich kein
Bestandsschutz fir die Heimgarten gilt, sei die bisherige Nutzung zu berlick-
sichtigen; der Bebauungsplan sei gebietsverandernd und der Plan sei wegen
der Initiative der GWS rechtswidrig.

= Bei der Birgerinformation wurde beméangelt, dass eine Begrinung der Tiefga-
rage bei 50 cm Erduberdeckung nicht moglich ist.

Des Weiteren hat sich herausgestelit, dass die Grenze des Giiltigkeitsbereiches um
die noch abzutretende Flache im Bereich der Harmsdorfgasse zu erweitern ist und
der Kataster im Bereich der Gartenstadtstralle noch geringfligig zu berichtigen ist.
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Einwendungserledigung:

Auf Grund der Einwendungen wurden folgende Modifikationen durchgefihrt:

Verordnungstext:

o Auf die erforderliche Abtretung wurde hingewiesen.
¢ Die Mindesthdhe der Humusschicht wurde auf 70 cm erhoht.

FPlangrafische Darstellung;

o Die Abstédnde der Baugrenzlinien von der nordlichen Grundgrenze wurden
grofteils auf 6,00 m vergrofiert,

e |m westlichen Bereich wurde die 2 - geschossige Zone auf 3,00 m verbreitert.

e Der Grinstreifen im dstlichen Bereich ist um 50 cm verbreitert worden.

* Die Baugrenzlinien fir die \Wohnquartiere" auf Gst. Nr. 2489/2 und fir den
nardostlichen Baukorper wurden analog um einen Meter in Richtung Stiden
verschoben und die ndrdlichen Baugrenzlinien im Mittelbereich begradigt.

Die oben angefiihrten Anderungen bzw. Erganzungen wurden im wesentlichen Punkt
den Eigentimervertretern mitgeteilt bzw. bertihren keine Interessen Dritter negativ
sondern reagieren auf die Einwendungen im Sinne von Verbesserungen im offentli-
chen Interesse.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstel-
lung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht,

Er entspricht den inhaltlichen Anforderungen gemaft § 28 Stmk. ROG 1974 und ist
widerspruchsfrei zum 3.0 Stadtentwicklungskonzept sowie zum 3.0 Flachenwid-
mungsplan 2002 .

Der Bebauungsplan wird nach der Beschlussfassung im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Graz kundgemacht.

Die Zustandigkeit des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz griindet sich auf
den § 27 Abs.1 in Verbindung mit § 29 Abs. 3-11 Stmk. ROG 1974 i.d F.LGBI
Nr. 22/2003.
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Verordnungen und gesetzliche Bindungen

1.1 3.0 Stadtentwicklungskonzept

Gemal} Stadtentwicklungskonzept ist der Gebietsbereich als ,Wohngebiet geringer

1.2

2.2

Dichte " ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das Bebau-
ungsplangebiet als .Reines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert von
0,2 - 0,6 ausgewiesen.

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Anschlussverpflichtungsbereich an das 6f-
fentliche Kanalnetz.

Deckplan 4 - Energieversorgung:

Vorranggebiet westlich fir Fernwarme, dstlich Erdgas - Ausbau.

Bestandssituation, Lage und ErschlieRung

Planungsagebiet:

Das Gesamtausmal} des Planungsgebietes betragt in Summe
brutto ca. 19.150m?.

Situierung und Umgebung (Gebietscharakter — kleinraumige Umgebung):

Grofirdumige Lage:

Der Bauplatz liegt im Siiden von Graz im Geviert Minzgrabenstralle im Wes-
ten, Petrifelderstralie bzw. Autobahnzubringer A2 im Sliden, St. Peter Haupt-
strafe im Osten und Infeldstralle im Norden.

Das Planungsgebiet liegt in der Randzone eines grolflachigen .Reinen Wohn-
gebietes”, welches vorwiegend von 1 bis 2-geschossiger Wohnhausbebauung
gepragt wird. Richtung Slden sind vereinzelt 3-geschossige Wohnhéuser vor-
zufinden.

Im Nahbereich zur Minzgrabenstralle (,Allgemeines Wohngebiet") gibt es ei-
nen grollen Anteil an mehrgeschossigen Wohnbauten in unterschiedlicher H&-
henentwicklung. Westlich des Planungsgebietes grenzt eine 8-geschossige
Wohnanlage an. Im Kreuzungsbereich Neufeldweg und Harmsdorfgasse liegt
ein offentlicher Park.

Die Zone entlang der Miinzgrabenstralie wird von der fiir eine Stadteinfalls-
stralle typischen Nutzungsvielfalt sowie stadtebaulich unterschiedlichsten Bau-
kérperstrukturen gepragt.



2.3 Topografie und Baumbestand:
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Der Gebietsbereich ist im Wesentlichen eben. Den Planen vom Vermessungs-
biro ist zu entnehmen, dass die Hohenunterschiede am Grundstick selbst un-
ter ca.1,00 m liegen.
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Die bebauungsplanpflichtige Liegenschaft wurde als Kleingartenanlage genutzt,
Gemal GWS bestehen Vertrage, die als Voraussetzung der Kaufverhandlun-
gen die Auflassung der Kleingarten bis spatestens September 2003 beinhalten.
Daher ist der Bereich momentan begriint. Die Bepflanzung besteht aus Obst-
baumen, einigen Laubbaumen u.a. sowie Hecken und Strauchern.

Verkehr! Zufahrt:

Mit der Stadtbaudirektion — Verkehrsreferat wurden die verkehrsplanerischen
Belange schon im Vorfeld zum Gutachterverfahren erdrtert:

Das Planungsgebiet kann sowohl von der Gartenstadtstralle, der Harmsdorf-
gasse, der Scheigergasse und/ oder dem Neufeldweg erschlossen werden,
wobei eine Zu- oder Ausfahrt in kreuzungsnahen Bereichen vermieden werden
soll.

Das Gestaltungskonzept sieht zwei Tiefgarageneinfahrten von der Gartenstadt-
stralle und zwel von der Scheigergasse aus vor.

Stralenfluchtlinien — Regulierungslinien sind im Planwerk rot dargestellt und
legen gemall § 24 Abs. 2 des Stmk. Raumordnungsgesetzes die Verkehrsfla-
chen fest.

Die erforderliche Grundabtretung (ca. 22 m? im Bereich der Harmsdorfgasse)
wird im entsprechenden Baubewilligungsverfahren gem. §14 Stmk. Baugesetz
vorgeschrieben.

Der im Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes befindliche Teil der Garten-
stadtstralie befindet sich bereits im offentlichen Gut. In mehreren Vorgespra-
chen mit den zustandigen Magistratsabteilungen (Straflenamt, Baudirektion-
Verkehrsreferat, Stadtplanungsamt) wurde die beabsichtigte Nutzung (Ver-
kehrsfluss, Lage des Gehsteiges, der PKW- Abstellplatze, der Zufahrten sowie
der Griinbereiche, Baumpflanzungen ect.) fixiert.

Die Gartenstadtstrale, die nach den Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten als Ein-
bahn geflhrt werden soll, hat zukiinftig folgendes Profil: 1,50 m Gehsteig,
2,00 m wechselweise Griinstreifen mit Laubbaumen und Langsparkstreifen,
4,00 m Fahrbahn, 0,50 m Bankett.

Im Gespréach mit dem Strallenamt wurde festgehalten, dass die Detailplanung
vom Bauwerber durchzuflhren und im Einvernehmen mit dem Stralenamt her-
zustellen ist. Der Ausbau erfolgt im Zuge der Bautatigkeit durch die Wirt-
schaftsbetriebe nach erfolgter Leitungsverlegung.

Die Wirtschaftsbetriebe werden parallel informiert, um die entsprechenden
Geldmittel bereit zu halten.
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Kanal:

In allen drei das Gebiet umgebenden Straflen befindet sich ein

tffentliche Kanal.

In die erwahnten Kanale dirfen It. Aussage des Kanalbauamtes ausschlieRlich
Schmutzwasser eingeleitet werden. Samtliche Regenwasser, sowohl von den
Dachflachen als auch von den Parkflachen dirfen nicht in den 6ffentlichen Ka-
nal eingeleitet werden und missen anderweitig entsorgt werden ( Ableitung,
Versickerung, Sammlung — Nutzung u.s.w.).

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine gecordnete Siedlungsentwicklung
sichergestelit.

Das Erschlielungssystem ist auf die geplante Bebauung und den Gebietsbe-
reich abgestimmt.

Es steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung des Baulandes gemafs
Bebauungsplan entgegen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die strallenmalige Erschliefung des Planungsgebietes erfolgt, wie oben im
Pkt. 2.4 beschrieben.

Die gem. Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen KFZ — Abstellplatze inklusive
der Besucher- und Behindertenparkplatze sind gem. § 9 der Verordnung inner-
halb der mit ,P" bezeichneten Flachen maglich ( maximal insgesamt 44 PKW)
und die restlichen PKW sind in Tiefgaragen unterzubringen.

Zur weiteren internen Erschlielfung dienen Gehwege und die zwei im Bebau-
ungsplan - Entwurf eingetragenen Notzufahrten.

Details werden im Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels eines noch zu
erstellenden AuBenanlagenplanes geklart werden.

Bebauung

Grundsatzliche Uberlegungen:

Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfihrung - sinngeman
entsprechend dem Ergebnis des Gutachterverfahrens - festgelegt.

Auf Grund der Einwendungen die Abstande und Héhen betreffend und der Re-
cherche, dass vom Gebaude Handelstralte 6 a der Abstand zwischen den Ge-
bauden einzuhalten ist, wurden 3 Baugrenzlinien um noch einen Meter weiter
von den Grundgrenzen abgeriickt und im westlichen Bereich die dreigeschossi-
ge Zone um einen Meter weiter siidlich verschoben.
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Innerhalb der Baugrenzlinien ist die Geschossanzahl durch die Zonierung im
Planwerk und die Hohenangaben der Verordnung festgelegt. Die Bebauung ist
im Prinzip zwei- bis dreigeschossig. Wesentliches Gestaltungselement ist ne-
ben der Differenzierung der Geschosse die Gestaltung der Erschliebungszonen
gemal Gutachterverfahrensergebnis.

Grinraumgestaltung - Freiflachen

Die im § 11 und im Planwerk festgelegten Malinahmen der Begriinung stellen
die Mindestanforderung dar. Im Bauverfahren soll durch den noch zu erstellen-
den Aullenanlageplan auf Details eingegangen werden. Laubbaume, Obst-
baume, moglichst unter Einbeziehung bestehender Griinpflanzen, Laubhecken
und andere Gestaltungsmalinahmen sollen zu einem qualitdtsvollen begriinten
Auflenraum fuhren. Daher ist die Planung von einem Befugten vorzunehmen
und fachgerecht auszufithren.

Entlang der &ffentlichen Stralten und im Bereich der freien PKW — Abstellplatze
ist jedenfalls ein Laubbaumbewuchs bzw. sind Laubhecken vorgesehen. Im Be-
reich der Abstellflachen wird eine intensive Durchgriinung vorgeschrieben.

Die Ausbildung der Tiefgaragen gem. §11 Abs.2 soll die Maglichkeit intensiv
begriinter Freiflachen — auch im Bereich der Tiefgaragen - sicherstellen.

Die extensive Begriinung der Dacher dient der Integration in den Gebietsbe-
reich,

Stadtebauliche Kenngrolen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 19.150m? (brutto).

Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet"

Bebauungsdichte: 0,2 - 0,6

Vorwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebauung gemaf Gestaltungskonzept,
differenziert gestaltete ErschlieBungszonen und Hohenzonierung, durchgriinte
Auflenanlagen, begriinte Tiefgaragen, wenige PKW Abstellplatze (maximal 44)
im Freien (je Bereich ,P" bis max. 6 PKW - ein Teil in Schragaufstellung im Be-
reich der Gartenstadtstralie), extensiv begriinte Dacher, Grinstreifen zu den
Nachbargrundgrenzen und zu den drei umliegenden Stralen.



6. Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den ein-
zelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 06.06 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digi-
talen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer fotogrammmetrischen Luft-
bildauswertung. Die Ergénzungen der Katasterdaten in Ubereinstimmung mit
den tatséchlichen Stand der Gebaude wurde bestmaoglich in Zusammenarbeit

mit dem Vermessungsamt verfolgt.

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefiihrt.

Beilagen:

¢ Jusammenfassung Gutachterverfahrensergebnis

e Gestaltungskonzept,

beides Architekt Dipl.-Ing. Erich Mortl




