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»ochonaugasse - Fréhlichgasse*
VI.Bez., KG. Jakomini

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom .......... mit der in Vollziehung der
Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 06.07 Bebauungsplan ,Schénaugasse - Fréh-
lichgasse" beschlossen wird.

Auf Grund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003, in Verbindung mit § 8 des Steier-
markischen Baugesetzes 1995 wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichnerischen
Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerkldrung. Dem Bebauungsplan ist ein Erlaute-
rungsbericht angeschlossen. Im Falle von Widerspriichen zwischen dem Text und der
zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§ 2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgenden Paragrafen weitere An-
ordnungen getroffen.

§3

Planungsgebiet

Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Geltungs-
bereiches liegenden Grundstiicke (Schoénaugasse / Frohlichgasse / Widowitzgasse)

§4

Verkehrsmalige Erschlielfung

(1) Strafienfluchtlinien und Strallengrundgrenzen sind im Planwerk rot dargestellt.
Die bestehenden offentlichen Verkehrsflachen sind als Gemeindestralken (G)
ausgewiesen.
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§5

Bebauungsweise

Innerhalb der Bauflucht- bzw. Baugrenzlinien ist die offene, gekuppelte oder geschlosse-
ne Bebauungsweise zulassig.

§6

Bebauungsdichte, Bebauungsgrad

(1) Die Bebauungsdichte betragt gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 mindestens
0,2 und héchstens 1,2,

(2) Der Bebauungsdichtewert fir die Grundstlicke Nr.: 2122/18; 2122/1; 2122/13;
2122/15; 2123, 2122/16; 2122/17; (Bereich der Zweckbestimmung Hort — Kindergar-
ten) wird mit maximal 1,0 festgelegt.

(3) Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,32 der Bauplatzflache festgelegt.

§7

Baufluchtlinien, Baugrenzlinien

(1) Im Planwerk sind Baufluchtlinien (rote -..-..-..- Linien) und Baugrenzlinien (rote -.-.-
Linien) eingetragen.

(2) Ausgenommen von den Baugrenzlinien sind unterirdische Gebaudeteile, Tiefgaragen-
bauteile, Rampenkonstruktionen, Keller, Lifthauszubauten, Abstellplatze fiir Behinder-
ten - PKW u.dgl. sowie Nebengebiude und Abgrenzungsbauteile, die der Kindergar-
ten oder Hortnutzung dienlich sind.

§8

Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem  Allgemeinen Wohngebiet” (§ 23 Abs. 5 lit. b
Stmk ROG 1974) méglichen Nutzungen zulassig.

§9
Geschossanzahl, Gebaudehohen, Zonen

(1) Die maximalen Gebaudehthen und Geschossanzahl werden gemaf Eintragung im
Planwerk festgelegt.

(2) Fir Stiegen- und Lifthauser, Brandrauchentliiftungsanlagen, Liftungsanlagen u.dgl.
sind Uberschreitungen der maximalen Geb&dudehthen zulassig.

(3) Als Hohenbezug gilt die absolute Hohe 344 60 m



§10
Dachformen

(1) Als Dachform sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher — auch in welliger Form -
maoglich.

(2) Soweit die Dacher nicht als Terrassen oder fiir Sonnenkollektorflachen genutzt wer-
den, sind sie extensiv zu begrinen.

Ausgenommen sind Vordacher und Dachkonstruktionen als Glaskonsruktionen sowie
Ausbildungen technischen Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser,

§ 11
BESTEHENDE GEBAUDE

Bei bestehenden Gebauden und Gebaudeteilen aufierhalb der zur Bebauung bestimmten
Flachen, sind Instandsetzungsmafinahmen zuléssig, ferner Anderungen des Verwen-
dungszweckes entsprechend der Ausweisung im Flachenwidmungsplan sowie Umbau-
ten, nicht jedoch Zubauten.

§12
PKW-Abstellplatze

(1) Die Pkw’s sind in Tiefgaragen unterzubringen. Ausgenommen davon ist der im Plan-
werk mit P bezeichnete Bereich des bestehenden Parkplatzes auf Gst.Nr..2122/22
u.2121/4.

(2) Tiefgaragenrampen sind Uberdeckt und seitlich geschlossen auszufilhren.

§13
Einfriedungen

(1) Einfriedungen an den Bauplatzgrenzen sind nur bis zu einer Gesamthéhe von max.
1,50 m und in transparenter Form zulassig. Einfriedungen in Form von Maschendraht-
zaun sind dort hoher als 1,50 m mdéglich, wo Ballspiele oder &hnliche Nutzungen dies
erforderlich machen.

§ 14
Freiflachen, Griingestaltung

(1) Der Baumbestand aulRerhalb der Bauflucht- und Baugrenzlinien ist gemaf Eintragung
im Planwerk auf Dauer zu erhalten.

(2) Als Ersatzpflanzungen sind an gleicher Stelle Laubbaume gem. Baumschulnorm
20/25 zu pflanzen und zu erhalten.



(3) Die im Planwerk dargestellten neu zu pflanzenden Baume (grollkronige Laubbaume
mind. 14/16 It. Baumschulnorm) sowie Laubhecken sind fachgerecht anzulegen und
auf Dauer zu erhalten wobei geringe Abweichungen im Zuge der Bauplanung moglich
sind jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Bebauungsplan ent-
sprechen muss.

(4) Im Bauverfahren ist ein detaillierter Aullenanlageplan vorzulegen.

(9) Vorgarten, ausgenommen Zugange bzw. Zu- und Abfahrten, sind zu erhalten und
gartnerisch auszugestalten.

(6) Tiefgaragen sind mit einer Humusschicht von mindestens 70 cm Héhe zu (iberde-
cken. Rampen sind in geeigneter Form einzugriinen.

(7) Die Vorbereiche zwischen den Stralenfluchtlinien und Baufluchtlinien bzw. der Bau-
grenzlinie im Bereich der Frohlichgasse sind im Verhaltnis von mind. 50 % Griinfla-
che zu maximal 50 % befestigter Flache zu gestalten.

(8) Gelandeveradnderungen sind bis maximal 2,50 m zulassig.

§15
Inkrafttreten

(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101 des Statutes der

Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Herausgabe

des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6.Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.
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