Stadt Kef:W:WA Stadtplanungsamt

A 14-K-940/2006 -10 Graz, am 16.8.2007
Dok: Bpl 07.14.0_TeilA_VO
07.14.0 A Bebauungsplan Artés

MESSENDORFER STRASSE Teil A
VIil.Bez., KG Liebenau

Beschluss

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 19. September 2007, mit der in
Vollziehung der Aufgaben der értlichen Raumordnung der 07.14.0 A Bebauungsplan
MESSENDORFER STRASSE Teil A beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), i.d.F. LGBI. 13/2005, in Verbindung mit § 8 und § 11 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.
(2) Im Falle eines Widerspruches zwischen dem Text und der
zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut der Verordnung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Es sind folgende Bebauungsweisen zulassig:
Offene bzw. innerhalb der Baugrenzlinien auch die gekuppelte bzw.
geschlossene Bebauungsweise.

§ 3 BEBAUUNGSGRAD
Bebauungsgrad: mindestens: 0,2, héchstens: 0,4



§4

§5

§6

§7

BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien flr Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fiir alle im §12 des Stmk. BG
angefuhrten Bauteile sowie Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen,
durchsichtige Vordacher, Pergolen, Gartenhdtten im
Hauptgebaudeverband, Nebengebaude (Fahrrader, Mill etc.) und
dergleichen.

(3) Gebaudemindestabstand auf einem Bauplatz innerhalb der
Baugrenzlinien: 2,00 m

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER
(1)  Bezogen auf die jeweiligen H6henbezugspunkte werden folgende
maximalen Héhen festgelegt:

GeschoBanzahl: Gebéaudehohe: Gesamthohe:
2G max. 7,00 m max. 8,00 m
3G max. 10,00 m max. 11,00 m

(2)  Hbéhenbezugspunkt ist die Verschneidung mit dem jeweiligen
natirlichem Geléande.

(3)  Fuor Stiegen - und Lifthduser u. dgl. sind im untergeordneten
AusmaB Uberschreitungen der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

(4)  Die maximal zuldssige Gesamthdhe fur Nebengebdude betragt
3,0m.

(5)  Déacher sind extensiv oder intensiv zu begrinen.
Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher
Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen
Erfordernisses wie z.B. Stiegen- und Lifthauser u.dgl.

(6)  Dacher sind mit einer Dachneigung bis 15° zul&ssig.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1) Ein drittes Geschoss ist im maximalen AusmaB von 50 % des
Gesamtbaukdrpers und mindestens 45° gegentber der breiteren
Hauptfassade zurlickversetzt mdglich.

(2) Die Anzahl der Nebengebaude inkl. Tiefgaragenausgangeinhausungen
fir das gesamte AufschlieBungsgebiet ist mit flinf maximiert.

PKW-ABSTELLPLATZE, NOTZUFAHRT
(1) Die KFZ-Abstellplatze sind - ausgenommen innerhalb der im Planwerk

mit ,P“ bezeichneten Flachen - in Form von Tiefgaragen herzustellen.
(2) Pro Wohneinheit sind mind. 1,8 Stellplatze anzuordnen.



§8

(4)

PKW-Abstellflachen im Freien sowie die Notzufahrt sind wie folgt
auszufthren:

e nurin den ausgewiesenen Bereichen It. Planwerk (ungefahre Lage)
e mit unversiegelter Oberflache (Macadam, Rasensteinen 0.4.)
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten Grinflachen und Baumpflanzungen sind
fachgerecht anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringflgige
Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuléssig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen,
sind als Grunflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.
Entlang der Grenzen zwischen Privatgarten und Gemeinschaftsflachen
ist eine einheitliche Laubgehdlzhecke, zur Hélfte immergrin, innerhalb
eines 1,0 m breiten Pflanzstreifens zu pflanzen und zu erhalten.
Folgende Baumqualitaten sind zu pflanzen:

Nordwestlich 5 mittelgroBe Obstbdume; zwischen Tiefgarageneinfahrt
und sldlicher Grundgrenze eine Baumreihe von 4 Laubbaumen und
ein Laubbaum bei der Einfahrt; am Kinderspielplatz 1 Laubbaum
(Vegetationsschicht mind. 1,0m) sowie im 6stlichen
Grundstlicksbereich 2 weitere mittelgroBe Laubbaume.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitat mit
einem Stammumfang von mind. 16/18 cm in ein Meter Héhe
durchzuflhren. Baumscheiben haben eine MindestgréBe von 6,00m?
und eine Mindestbreite von 2,00m aufzuweisen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch
wasserdurchlassigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu
begrinen und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu
schutzen (Gitterrost, Baumschutzblgel u.a.)

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Erdschittung von mindestens 70cm Héhe zu tUberdecken und
gartnerisch auszugestalten.

Ausgenommen davon sind Terrassen, Manipulationsflachen, Wege,
Tiefgaragenaufgange und Vergleichbares. Bei Laubbaumpflanzung ist
eine héhere Erdschittung von mindestens 1,0 m erforderlich.
Mindestens je 4 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein
Laubbaum in Baumschulqualitdt mit einem Stammumfang von 16/18 in
1m Hoéhe fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



§9

§10

Gelandeveranderungen (Anschuttungen bzw. Abgrabungen) sind nur
bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. Béschungsmauern darfen eine
Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten und sind zu begrinen.

FOr Béschungen ist eine Neigung von héchstens 1 : 3 (H : L) zulassig.
Statzmauern in Form von ,Léffelsteinen® und groBformatigen
Steinschlichtungen sind nicht zulassig.

Einhausungen flur Tiefgarageneinfahrten, Nebengebé&ude,
Schallschutzwande und dergleichen sind mindestens an zwei Seiten
mittels Laubpflanzen zu begrinen.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan vorzulegen.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

SONSTIGES

(1)
(@)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig, ausgenommen als
zeitlich begrenztes Provisorium zum Zwecke der Baustelleneinfassung.
FUr Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form
bis zu einer H6he von max. 1,50m bzw. Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen zulassig. Ausgenommen davon sind maximal 2,0m hohe und
dauerhaft begriinte Larmschutzwéande in einer Gesamtlange von
maximal 20m.

INKRAFTTRETEN

(1)

(@)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101
des Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt,
Europaplatz 20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen
Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



