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ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 29.01.2007 ersucht die A2Z Errichtungs-GmbH als
auBerblcherliche Eigentimerin der Grundstiicke 258/5, 257/10, .139 und 257/11,
alle KG Liebenau, sowie des Grundstiickes 2552/3, KG Jakomini, um die Erstellung
eines Bebauungsplanes.

Das Planungsgebiet wurde mittlerweile durch Grundstlickszukaufe vergrdBert und
weist gesamt eine GréBe von ca. 6.940 m? auf. Da rezente Grundstlcksteilungen im
Grundbuch noch nicht nachgefihrt wurden, stellt der vorliegende Bebauungsplan
den zum Bearbeitungszeitpunkt im Grundbuch evidenten Kataster dar.

GemaB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser
Bereich Uberwiegend als ,Sanierungsgebiet (fehlende Abwasserreinigung) -
Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 1,5 ausgewiesen; ein kleiner
Teil des Planungsgebietes hat die Ausweisung ,Sanierungsgebiet (fehlende
Abwasserreinigung) — Allgemeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte von 0,2
— 0,6, ein weitere Kleinflache ist als Verkehrsflache ausgewiesen.

GemaB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan, dritte

Anderung 2005, ist fiir die Errichtung von Hochhdusern i.S.d. Stmk BauG die
Erstellung eines Bebauungsplanes verpflichtend.

Bis Mitte Marz 2007 wurden folgende Vorplanungen vorgelegt:

e Vorentwurf der GS architecs, Graz (Wettbewerbsbeitrag)

e Beschattungsstudie der GS architects, Graz

e Verkehrstechnisches Gutachten der ZIS+P ZT-GmbH, Graz, einschlieBlich
einer erganzenden Grafik zur Stellplatznachfrage

e Schalltechnisches Gutachten der Vatter & Partner ZT-KEG, Gleisdorf
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e Gutachten lUber Schadstoffemissionen und -immissionen der Vatter & Partner
ZT-KEG, Gleisdorf

e Konzept fir die Niederschlagsentwasserung der Ingenieurgemeinschaft Bilek
& Krischner, Graz

Da der Umfang des urspriinglich vorgelegten Schallgutachtens von der A 23
Umweltamt beméangelt und eine Einbeziehung des benachbarten Projektes angeregt
wurde, legte der Bauwerber mit 15.05.2007 eine Uberarbeitete Version vor. Darin
wird — nunmehr unter Berlcksichtigung der Emissionen am Nachbarbauplatz -
nachgewiesen, dass ein dem gegenstandlichen Bebauungsplan entsprechendes
Bauvorhaben mit begleitenden SchallschutzmaBnahmen so errichtet werden kann,
dass es auf den benachbarten Flachen (,Allgemeines Wohngebiet* It. 3.0
Flachenwidmungsplan) zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Werte kommt.

Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen sind in den nachgeordneten
Genehmigungsverfahren festzulegen.

Im Zuge der Einwendungsbehandlung wurden folgende Erganzungen zu den
Gutachten angefordert:
e Zum Verkehrstechnischen Gutachten: Begrindung der Annahmen zur
allgemeinen Verkehrsentwicklung
e Zum Verkehrstechnischen Gutachten: Vergleichende Ermittlung des
Stellplatzbedarfs nach 3 Verfahren (jeweils in Minimal- und Maximalvariante)
e Zum Schalltechnischen Gutachten: Untersuchung der Schallreflexionen auf
die Nordseite der Liebenauer Tangente

Im Zuge der Einwendungsbehandlung wurden folgende zusétzliche Gutachten
angefordert:

e Zur Glasfassade: Untersuchung der durch die Glasfassade verursachten
Lichtreflexionen auf andere Liegenschaften, erstellt vom Technischen Biro
Rosenfelder und Hoéfler, Graz, vorgelegt am 21,08.2007

e Zur Stadtklimatologie: Auswirkungen der geplanten Bebauung (unter
Berilcksichtigung des benachbarten Bauvorhabens) auf die Luftstréme im
Gebiet, erstellt von Univ.Prof. Dr. Reinhold Lazar, Graz, vorgelegt am
31.08.2007

Im Zuge eines Architektenwettbewerbes (einstimmiges Ergebnis) wurde die GS
architects ZT-GmbH, Graz, mit der Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir das
gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf
Basis des vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.
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Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten
Siedlungsentwicklung im gegenstandlichen Bereich. Neben der Festlegung der
stadtebaulichen Rahmenbedingungen sind die bauliche Ausformung des Gebaudes,
die Abschirmung der angrenzenden Einfamilienhausbebauung im Stden vor den
Larmimmissionen der Liebenauer Tangente, die geordnete VerkehrserschlieBung
des Areals sowie die fuBlaufige Anbindung der stdlich anschlieBenden Wohngebiete
an den Offentlichen Verkehr und an das Radwegenetz die im Bebauungsplan zu
|6senden Fragestellungen.

Die Funktionelle Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes sieht flr den
gegenstandlichen Bereich optionale Funktionen (Industrie, Handel, Freizeit) ohne
definitive Zuordnung vor.

Die der Kernfunktion entsprechenden Fldchen fir eine dynamische Entwicklung der
Wirtschaft sollen auf die Bereiche gelenkt werden, die auf Grund vorhandener
Baulanapotentiale bzw. struktureller Verédnderungen des Bestandes
Entwicklungsschwerpunkte darstellen.

Je nach Standort und Lage am U(bergeordneten Verkehrsnetz eignen sich diese
Gebiete  entweder fdr Industrie-,  Wirtschaftsverwaltungs-,  Freizeit- und
Handelsfunktionen [...] oder Industrie oder Wohnen.

Im Raumlichen Leitbild der Landeshauptstadt Graz ist das Planungsgebiet als
Bereich fir eine ,Verdichtung durch vertikale Akzente“ ausgewiesen; diese
Festlegung erfolgte dort, wo Verknlpfungen zwischen Uberértlichen Bahnlinien und
innerstadtischen Verkehrslinien des 6éffentlichen Verkehrs eine besondere Lagegunst
bewirken. An diesen Standorten sollen Konzentrationen von tertiaren Nutzungen, die
sich auch stadtrdumlich manifestieren, angesiedelt werden:

Das Arnold-Schwarzenegger-Stadion und die das Stadion umgebenden Biro- und
Dienstleistungskomplexe bilden den Ansatzpunkt fir eine Verdichtungszone in jenem
Bereich, wo das (bergeordnete (Autobahn-)StraBennetz in das staddtische Netz
eingebunden ist. Hier ist auch der Anschluss an das stadtische, regionale, aber auch
internationale schienengebundene Verkehrssystem gegeben. Vertikale Akzente sollen
hier — vom Stadtzentrum aus betrachtet — den Endpunkt der Conrad-von-Hétzendorf-
StraBe markieren. Aus dem Blickwinkel der auf die Stadt zufahrenden Besucherinnen
(Autobahnzubringer A2Z) soll durch vertikale Akzentuierung ein qualitdtsvolles Entree
in die Stadt geboten werden.

Daher wurde fur das Areal der o.a. Wettbewerb durchgefiihrt und dessen Ergebnis
als Leitprojekt dem gegenstandlichen Bebauungsplan zugrunde gelegt.



2. Verfahren

Der Ausschuss fur Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung wurde in der Sitzung am
23.05.2007 Uber die beabsichtigte Auflage des 07.15.0 Bebauungsplan-Entwurfes
informiert.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte gemaR
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit dem § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 08.06.2007.

Die grundbuicherlichen und auBerblcherlichen Eigentimerinnen der Grundstlicke im
Bebauungsplangebiet und die Eigentimerlnnen der daran angrenzenden
Grundstlcke sowie die fir die 6rtliche Raumplanung zustéandige Fachabteilung des
Amtes der Stmk. Landesregierung wurden angehért (Anhérungsverfahren gemans §
27 Abs 2 Stmk. ROG.)

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 05.07.2007 durchgeflhrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 11.06.2007 bis 13.08.2007 (verlangert wegen der
Sommerferien) langten 54 Einwendungen, durchwegs mehrere Aspekte betreffend
und von mehreren Personen unterzeichnet, sowie zwei Stellungnahmen im
Stadtplanungsamt ein.

Bezuglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.15.0 Bebauungsplan in
folgenden Punkten geandert:

Verordnung: Textliche Anderungen sind unterstrichen

§7(2)

Auflageentwurf:
Die Fassadenoberflache von Obergeschossen muss Uberwiegend aus Glas
bestehen. Putz und Plattenwerkstoffe sind nicht zulassig.

Geandert auf:
Die Fassadenoberflache von Obergeschossen muss Uberwiegend aus Glas mit
einem _ Reflexionsgrad von héchstens 10% bestehen. Putz und
Plattenwerkstoffe sind nicht zulassig.

Weiters wurden folgende Korrekturen vorgenommen:

Verordnung: Textliche Anderungen sind unterstrichen

§8(1)

Auflageentwurf:
Die gemaB § 71 (3) notwendige Mindestanzahl an PKW-Abstellplatzen ist in
Tiefgaragen unterzubringen; diese sind nur innerhalb der eingetragenen Zonen
»liefgarage” zulassig.



Geandert auf:
Die gemaB § 71 (3) Stmk Baugesetz notwendige Mindestanzahl an PKW-
Abstellplatzen ist in Tiefgaragen unterzubringen; diese sind nur innerhalb der
eingetragenen Zonen ,Tiefgarage“ zulassig.

§8(3)

Auflageentwurf:
Es sind héchstens 25 oberirdische PKW-Stellplatze zuldssig. Diese sind Uber
unterbauten Bereichen anzuordnen und mit sickerfahigen Belagen
auszufihren. Nach héchstens 5 Stellplatzen in ununterbrochener Reihenfolge
ist ein groBkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Geandert auf:
Es sind héchstens 25 oberirdische PKW-Stellplatze zuldssig. Diese sind Uber
unterbauten Bereichen anzuordnen und mit sickerfahigen Belagen
auszufihren. Nach héchstens 5 Stellplatzen in ununterbrochener Reihenfolge
ist ein groBkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei einhftiger Stellplatzanordnung kénnen diese Baumpflanzungen
an der gegenlberliegenden Seite der Fahrgasse erfolgen.

Planwerk:

Entlang der Liebenauer Tangente sind zuséatzlich zwei Baumpflanzgebote
vorgesehen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflaiche von ca. 6.940 m? brutto It
Grundbuchauszug vom 21.02.2007 auf. Derzeit steht es Uberwiegend im
grundburgerlichen Eigentum der GBG Grazer Bau- und GrinlandsicherungsgmbH.
Kleinere Teilflachen stehen im grundblcherlichen Eigentum der Ing. Ulrike
Leinweber bzw. des Reinhard Thomann. AuBerblcherlicher Eigentiimer samtlicher
Flachen im Planungsgebiet ist die A2Z Errichtungs-GmbH bzw. in untergeordnetem
AusmalB die Uniopt-Pachleitner-Gruppe, Graz.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

3.0 Stadtentwicklungskonzept
3.0 Flachenwidmungsplan
Deckpléane; Karten
Raumliches Leitbild
Stadtklimaanalyse
Verkehrslarmkataster

0O O O O O O

e Situierung und Umgebung
GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Sidosten von Graz nahe dem Stadion Liebenau
(dzt. ,UPC-Arena“). Der Gebietscharakter wird u.a. durch die direkte Lage an
dem Autobahnzubringer A2Z, die Bebauung im Bereich des Stadions Liebenau
(zulassige Hbéhe des Stadionturms 68 m) und durch die Kleinhausbebauung im
Sidwesten im Bereich der Paul-Ernst-Gasse und im Stdosten im Bereich der
Dr.-Lister-Gasse bestimmt.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden:

Hier befindet sich der breite StraBenzug des Autobahnzubringers ,Liebenauer
Tangente“ (ehemals A2Z). Entlang dieser StraBenflache wurde kirzlich die
Verlangerung der StraBenbahn-Linie 4 bis zum Einkaufszentrum ,Murpark®
(ehemaliger Interspar) errichtet. Einkaufszentrum, StraBenbahnverlangerung und
Park & Ride - Anlage wurden im Marz 2007 eréffnet.

Im Osten:
Weitere unbebaute Gewerbegebiets-Flachen sind entlang des
Autobahnzubringers gegeben.



Im Sidosten:

An der Dr.-Lister-Gasse und Mendelgasse sind einige Einfamilienhauser situiert
(Flachenwidmungsplan: WA 0,2 — 0,6).

Im Siden:

Hier ist anschlieBend ein gréBeres unbebautes Grundstiick gegeben (Flachen-
widmungsplan: WA 0,2 - 0,6).

Im Sddwesten:

Entlang der dortigen Paul-Ernst-Gasse besteht bis zur Liebenauer HauptstraBe
ein Einfamilienhaus— und Kleinwohnhaus- Siedlungsgebiet (Flachenwidmungs-
plan: WA 0,2 - 0,6 und WA 0,2 - 0,8).

Im Westen:

Auf dem westlich benachbarten Bauplatz, der Gber den im Planungsgebiet
liegenden Offentlichen Interessentenweg erschlossen wird, steht die Errichtung
des Headquarters der Uniopt-Pachleitner-Gruppe unmittelbar bevor
(Bauverfahren anhéangig). Es handelt sich dabei um ein ca. 130 m langes,
sechsgeschossiges, Uberwiegend aufgestandertes Gebaude.

Weiter westlich folgt die sehr stark befahrene StraBenkreuzung der Liebenauer
Tangente mit der Ulrich-Lichtenstein-Gasse, der Liebenauer HauptstraBe und
der MinzgrabenstraBe.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemaB der Luftbildauswertung vom 25.01.2007
annahernd eben. Es weist diversen Baumbestand auf.

Im Planungsgebiet besteht ein Gebaude (Wohnhaus Mendelgasse 15), das vom
auBerbucherlichen Eigentimer zum Abbruch vorgesehen ist. Ansonsten wird das
Areal derzeit landwirtschaftlich genutzt (Wiese).

Umwelteinfllisse

Larmimmissionen auf den Bauplatz sind sehr stark vom Verkehr der Liebenauer
Tangente gegeben (75 — 80 dB It. Karte 2 zum 3.0 Flachenwidmungsplan).
Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (gemaB Stadtentwicklungskonzept
1990 — Stadtklimaanalyse Graz, 1994): ,Klimatische Besonderheiten: maBige
Durchliftung,  MurtalabwindeinfluB  dominant;  Planerische = Empfehlung:
Blockbebauung 4-5 geschossig, keine festen Brennstoffe.”

Infrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell hervorragend erschlossen.



-8 -

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Einkaufszentrum ,Murpark®,
im Bereich des Stadions sowie weiters entlang der Liebenauer HauptstraBe und
der MinzgrabenstraBe.

Nachstgelegen Schulen: VS Liebenau, VS Schoénau, VS St. Peter, VS
BrucknerstraBBe, HS St. Peter, HS Dr. Renner, HS BrucknerstraB3e; diverse AHS
in der Monsbergergasse, Petersgasse und Kadettengasse;
Landesberufsschulzentrum St. Peter.

Néachstgelegene Kinderbetreuungseinrichtungen: Anton-Lippe-Platz, Raiffeisen-
straBBe, Flurgasse, Sandgasse.

ErschlieBung/Verkehr

Individualverkehr:

Das Planungsgebiet liegt direkt am Autobahnzubringer Liebenauer Tangente.
Eine Zufahrt zum Planungsgebiet mit einer Lichtsignalanlage wurde bereits
errichtet.

Offentlicher Verkehr:

Die StraBenbahn-Linie 4 (14) verlauft parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze
und verkehrt in einem 10-Minuten-Takt. Unmittelbar vor dem Grundstlck liegt die
Haltestelle ,Dr.-Lister-Gasse".

FuB- und Radverkehr:

Ein FuB- und Radweg verlauft entlang der nérdlichen Grenze des
Planungsgebietes; dies teilweise auf éffentlichem Gut und teilweise auf privatem
Grund. (Eine Anbindung zur Dr.-Lister-Gasse fehlt und wird durch den
gegenstandlichen Bebauungsplan hergestellt; auch regelt der Bebauungsplan die
Abtretung des bislang privaten Radwegabschnittes in das 6ffentliche Gut.)

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen. Insbesondere ist It. der vorliegenden
Stellungnahme des Kanalbauamtes vom 27.04.2007 seine Ausweisung im
Flachenwidmungsplan als Sanierungsgebiet, welche aufgrund mangelhafter
Abwasserreinigung getroffen wurde, infolge der zwischenzeitlich vorgenommenen
Errichtung eines 6ffentlichen Kanals nicht mehr erforderlich.

Die Entsorgung der Schmutzwésser hat — entsprechend der vorliegenden
Stellungnahme der A 10/2 Kanalbauamt - Uber das 6ffentliche Kanalnetz zu
erfolgen. Anschlussmdglichkeiten an den 6ffentlichen Kanal befinden sich in der
Liebenauer Tangente, in der Dr.-Lister-Gasse (Strang fuhrt in Verlangerung der
Dr.-Lister-Gasse bereits auf das Areal) und in der Mendelgasse.

Die Dach- und Oberflachenwéasser dirfen nicht in den 6&ffentlichen Kanal
eingeleitet werden. Oberflachenwasser von befestigten Flachen sind auf eigenem
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Grund zu verrieseln, Regenwésser von Dachflachen sind auf eigenem Grund zur
Versickerung zu bringen.

GemaB Karte 3 zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet in einem
Erdgas-Vorranggebiet.

Dienstbarkeiten und Servitute geman dem Grundbuchsauzug vom 21.02.2007:

o Grunddienstbarkeit des Fahrweges Uber Grundstiick 257/7 zugunsten
Grundstick 257/1 (Wohnhaus Mendelgasse 13) und 257/11 (Privatweg
Mendelgasse)

4. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 3-7 der VO)

Der gegenstandliche Bebauungsplan wird aus Anlass einer geplanten
Hochhausbebauung erstellt. Entsprechend der Ausweisung des Areals als Bereich
einer ,Verdichtung durch vertikale Akzente“ wird die zulassige Bebauungsdichte
abweichend vom Flachenwidmungsplan mit 3,1 (in Anlehnung an das
Gestaltungskonzept) neu festgelegt. Im Gegenzug wird der maximale
Bebauungsgrad mit 0,3 begrenzt.

Die Baugrenzlinien wurden in Anlehnung an das Gestaltungskonzept
(Wettbewerbsprojekt der gs architects, Graz) festgelegt. Sie gewahrleisten eine
weitgehend straBenbegleitende Bebauung der Liebenauer Tangente unter
Berlcksichtigung eines kleinen Vorfeldes, was den gestalterischen Intentionen des
Stadtplanungsamtes flr das StraBenbild (Stadteinfahrt) entspricht. Gleichzeitig wird
ein angemessener Abstand zur anschlieBenden, kleinmaBstéablichen und niedrigen
Wohnbebauung hergestellt. Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die
Abstdnde gemd@B dem Steiermarkischen Baugesetz 1995. Innerhalb der
Baugrenzlinien darf genau ein (d.h. nicht mehrere) Gebaude errichtet werden.

In einem kleinen Bereich, dessen Lage unter Berlicksichtigung der
Beschattungsverhélinisse festgelegt wurde, dirfen mehr als 6 Geschosse
(h6échstens jedoch 21) errichtet werden. Dieses HohenausmafB begrindet sich auf
die geforderte vertikale Akzentuierung im Verhéltnis zur GroBmaBstéblichkeit des
umgebenden Raumes, insbesondere auf die autobahnéhnliche Stadtzufahrt und die
bereits vorhandenen groBvolumigen Baustrukturen (Stadion, Murpark, etc.). Die
Flache von Hochhausgeschossen wird mit 750 m® begrenzt, um ein schlankes
Erscheinungsbild im Sinne des Gestaltungskonzeptes zu gewahrleisten.

Auch die Vorschreibung einer allseitig homogenen und (berwiegend aus Glas
bestehenden Fassade sichert das flr das Gestaltungskonzept charakteristische
kristalline, glanzende und semitransparente Erscheinungsbild. Eine Beeintrachtigung
durch Spiegelglas (fachlich begriindet auf das vorliegende Gutachten, siehe Punkt 1)
und durch unangemessene Werbeanlagen wird untersagt.
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5. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 2, 8 der VO)

Die Hauptzufahrt erfolgt von der Liebenauer Tangente aus. Ein o6ffentlicher
Interessentenweq, der am westlichen Rand des Planungsgebietes liegt, erschlieft
den Hochhausbauplatz und die westlich benachbarte Flache. Das Bewilligungs-
verfahren nach dem Stmk Landes-StraBenverwaltungsgesetz wurde bereits
abgeschlossen.

Trassenflhrung und —breite sind so gewahlt, dass kinftig mit geringem Aufwand
weitere Flachen angeschlossen werden kdnnten, womit einer vorliegenden
Stellungnahme der Verkehrsplanung entsprochen wird. Solange die derzeitige
Flachenwidmung der Nachbarflachen (,Allgemeines Wohngebiet®) aufrecht bleibt, ist
eine Durchfahrt durch die an der Grundstlicksgrenze erforderliche Schallschutzwand
unterbunden.

Die Leistungsfahigkeit der Anbindung wurde vom Buiro ZIS+P, Graz, untersucht; eine
Zusammenfassung dieses Gutachtens einschlieBlich einer ergdnzenden Studie zur
Stellplatzanzahl liegt diesem Erlauterungsbericht bei. Die A 10/8 Verkehrsplanung
fuhrt diesbeziglich aus:

Das Verkehrstechnische Gutachten von ZIS+P vom Mé&rz 2007 betreffend des
gegensténdlichen Bebauungsplanes ist schliissig und kann fir die Beurteilung heran
gezogen werden. Die Leistungsféhigkeit des tUbergeordneten StraBennetzes kann als
ausreichend leistungsfdhig angesehen werden, der bestehende Zustand wird nur
geringflgig verédndert, es zeigen sich aber schon jetzt teilweise hohe Auslastungen.

Auf der Flache des o6ffentlichen Interessentenweges wird auch ein Geh- und Radweg
festgelegt, der im Falle einer Bebauung der sldlich anschlieBenden, derzeit
landwirtschaftlich genutzten Baulandflachen eine Durchquerung  des
Bebauungsplangebietes und damit den Zugang zur neu errichteten
StraBenbahnhaltestelle ,Dr.-Lister-Gasse® bzw. zum Radweg entlang der
StraBenbahntrasse ermdglicht.

Fiir den genannten Offentlichen Interessentenweg ist eine Flache von ca. 1.206 m?
erforderlich.

Weiters legt der Bebauungsplan die Abtretung jener Teilflachen des entlang der
StraBenbahntrasse bestehenden Geh- und Radweges, die bisher auf privatem
Grund liegen, in das Offentliche Gut fest; diese Flachen haben ein Ausmaf von ca.
324 m?,

Die innere ErschlieBung fiihrt von dem genannten Offentlichen Interessentenweg
direkt zur Tiefgarageneinfahrt bzw. zu den Besucherstellplatzen im stdlichen Bereich
des Planungsgebietes.
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Ruhender Verkehr (siehe dazu § 8 der VO)

Im Verordnungstext wird auf Grundlage von gutachterlichen Untersuchungen die
Mindest- und Hochstanzahl der PKW-Stellplatze festgelegt. Dabei soll es im Umfeld
wesder zu einer ungebuhrlichen Erhéhung des Parkdruckes (durch Unterversorgung
im Planungsgebiet) noch zu einer ungeblhrlichen Verkehrsbelastung (durch
Uberangebot im Planungsgebiet) kommen. Die Festlegung erfolgte auch im Wissen,
dass an Standorten mit guter OV-Versorgung das Stellplatzangebot ein taugliches
verkehrspolitisches Lenkungsinstrument (Beeinflussung des Modal Split durch
Verhaltensanderungen) darstellt.

Alle Pflichtstellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen, wobei die
Lagefestlegung fur die Ein- und Ausfahrt auf den Erhalt einer maximalen
Leistungsfahigkeit des Offentlichen Interessentenweges und der Liebenauer
Tangente abzielt. Flachenausdehnung und Lage der Tiefgarage werden lediglich
insofern beschrankt, als eine Unterbauung des straBenseitigen Vorfeldes und des
offentlichen Interessentenweges ausgeschlossen ist; sehr wohl wird jedoch das
Mindestausmal an nicht - unterbauter Freiflache im Verordnungstext sicher gestellt.

Auch die Anzahl und Anordnung von oberirdischen Stellplatzen wird im
Verordnungstext festgelegt, um ausreichend unversiegelte Grinflachen am Bauplatz
zu erhalten bzw. zu schaffen.

Weiters bestimmt der Verordnungstext die Anzahl erforderlicher
Fahrradabstellplatze.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 9 der VO)

Die A 10/5 Abteilung fir Grinraum und Gewasser weist in lhrer vorliegenden
Stellungnahme auf die zentrale Bedeutung des StraBenraumes und seiner
Gestaltung hin (,Visitenkarte” fir die Stadt). Daher wird ein Mindestabstand von 10
m zwischen der StraBe und dem aufgehenden Mauerwerk gefordert.

Die Baugrenzlinien wurden in enger Anlehnung daran festgelegt; so betragt der
Abstand zwischen dem Gleiskérper der StraBenbahn (welcher in diesem Abschnitt
die Verkehrsflache begrenzt) und einer zulassigen Bebauung in der Regel ca. 9 m
und verringert sich lediglich im Osten aufgrund des gekrimmten Grundgrenzverlaufs
gegen ca. 5,5 m.

Fir diese Flache wird eine hochwertige, urbane Gestaltung angestrebt, welche den
funktionalen Anforderungen (passierender Geh- und Radverkehr, Gebdudezugang,
Aufenthalt / Warten) unter Beriicksichtigung einer angemessenen Grlinausstattung
gentgt. Im Gstlichen Bereich werden zwei Baumpflanzungen vorgeschrieben, welche
einen Teil einer langfristig geplanten, parzellentbergreifenden, straBenbegleitenden
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Baumreihe bilden. Diese soll aus Gleditsia triancanthos ,Inermis® (Falscher
Christusdorn, dornenlos) bestehen. (Auf dem westlich benachbarten Bauplatz wird
die Fortsetzung der Baumreihe im laufenden Bauverfahren gesichert.)

Entsprechend den Zielsetzungen des ,R&umlichen Leitbildes der Landeshauptstadt
Graz" wird im Verordnungstext der zulassige Versiegelungsgrad mit 60% begrenzt.

Aufgrund der Ausweisung des Areals als Bereich einer ,Verdichtung durch vertikale
Akzente®, in dem naturgemaRB gréBere Tiefgaragen erforderlich sind, sowie aufgrund
der geringen BauplatzgréBe wird lediglich ein Mindestanteil von 20% der Freiflachen
als Grinflache Uber gewachsenem Boden festgelegt.

Als Kompensation wird der zuldssige Bebauungsgrad mit 0,3 begrenzt und far
unterbaute Freiflachen (Tiefgarage) eine Erdiberdeckung von mindestens 1,0 m
festgelegt.

Baumpflanzgebote, insbesondere auch im Bereich der oberirdischen Stellplatze,
sowie eine verpflichtende Begrinung von Dé&chern und von Schallschutzwanden
setzen das im ,Raumlichen Leitbild® formulierte Ziel einer ausreichenden
Durchgriinung um. Auf Baumpflanzgebote entlang der Liebenauer Tangente wurde
in Ubereinstimmung mit der Stellungnahme der A 10/5 Abteilung fir Griinraum und
Gewasser im Sinn einer urbanen Platzgestaltung der Gebaudevorzone, die zugleich
das unmittelbare Haltestellenumfeld darstellt, verzichtet.

Die Qualitat der im Planwerk enthaltenen Begriinungen und Bepflanzungen wird im

Verordnungstext detailliert geregelt. Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische
Sorten bevorzugt werden.

7. STADTEBAULICHE KENNGROSSEN

GroBe des Planungsgebiets

- KG Jakomini: ca. 180m°

- KG Liebenau: ca. 6.760 m*
Zur Herstellung von 6ff. Verkehrsflachen benétigte Flachen

- offentliches Gut (Abtretung): ca. 324 m?

- Offentlicher Interessentenweg (auf Privatgrund): ca. 1.206 m?
Maximale BauplatzgrdBe daher: ca. 5.410 m?
Zulassige Bebauungsdichte It. Bebauungsplan: 3,1

Maximale Bruttogeschossflache daher: ca. 16.771 m?
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8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1, 10 u. 11 der VO)

e Der 07.15.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der
zeichnerischen Darstellung  samt Planzeichenerklarung und  dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:500 und
auf Basis des digitalen Stadtplanes von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgeflihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in
griiner Farbe dargestellt sind.

Bei der Darstellung der innerhalb des Giltigkeitsbereiches gelegenen
Grundstlcksgrenzen wurden derzeit anhangige, im Grundbuch und Kataster
noch nicht ersichtliche Anderungen bereits beriicksichtigt.

e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kbénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam sein und
im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Beilagen:

- Drei Schaubilder zum Gestaltungskonzept der gs architects, Graz

- Zusammenfassung des Verkehrsgutachtens der ZIS+P ZT-GmbH, Graz
einschlieBlich einer Untersuchung zur Stellplatznachfrage

- Zusammenfassung des erganzend eingeholten Verkehrsgutachtens der
ZIS+P ZT-GmbH, Graz, zum Stellplatzbedarf

- Zusammenfassung des Schalltechnischen Gutachtens der Vatter &
Partner ZT-KEG, Gleisdorf, in der Fassung vom 15.05.2007

- Zusammenfassung des erganzend eingeholten Schalltechnischen
Gutachtens der Vatter & Partner ZT-KEG, Gleisdorf, zu den
Schallreflexionen auf die Nordseite der Liebenauer Tangente

- Zusammenfassung des Statklimatologischen Gutachtens des Univ.Prof.
Dr. Reinhold Lazar, Graz

- Zusammenfassung des Gutachtens Uber Schadstoffemissionen und —
immissionen der Vatter & Partner ZT-KEG, Gleisdorf

Flir den Gemeinderat:

(DI Michael Redik)



