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»Birkenhang 1"
Teil des AufschlieBungsgebietes 9.5
9.Bez., KG. Waltendorf

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom10.9.1997, mit der in Voll-
ziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 09.04 Bebauungsplan
,Birkenhang 1" fir einen Teilbereich des AufschlieBungsgebietes 9.5 be-
schlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes
1974 (Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 59/1995, wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Be-
bauungsplan ist ein Erlauterungsbericht angeschlossen.

(2) Im Falle von Widerspriichen zwischen Plandarstellung und dem Wortlaut gilt
der Wortlaut.

§2

(1) Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichener-
klarung nicht oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den folgen-
den Paragraphen weitere Anordnungen getroffen.

§3
Verkehrsmalige Erschliefung

(1) StraBenfluchtlinien sind im Planwerk rot dargestelit und als kiinftiges 6ffent-
liches Gut bezeichnet. Eine Grundabtretung bzw. Einlésung fiir Verkehrsfla-
chen gem. §14 Stmk. Baugesetz ist erforderlich und wird im jeweiligen Bau-
bewilligungsverfahren vorgeschrieben.
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Bauplatz

Es wird ein Bauplatz, das gesamte Planungsgebiet betreffend, geschaffen.

§5

Bebauungsweise

Es ist eine offene Bebauungsweise zuldssig.

§6

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit mind. 0,05 und hochstens 0,15 der Nettobau-
platzflichen festgelegt.

§7

Baugrenzlinien

(1) Baugrenzlinie A (rote - - - Linie) kann in Richtung der zu erhaltenden Grin-
fliche weder durch ein Bauwerk noch durch die im §12 des Stmk. Bauge-
setzes 1895 angeflhrten Bauteile Uberschritten werden.

(2) Die stidéstliche, straBenbegleitende Baugrenzlinie B (rote.-.-.- Linie) kann in
Richtung StraBenfluchtlinie durch alle im § 12 des Stmk. Baugesetz 1995
angeflihrten Bauteile sowie Nebengebaude Uberschritten werden.

§8
Abstande

(1) Mindestabstande von Hauptgebauden:
- Von der Stralenfluchtlinie entsprechend der Baugrenzlinie B.
- Von der ndrdlichen und westlichen Bauplatzgrenze entsprechend der Bau-
grenzlinie A bzw, gem. Stmk. Baugesetz 1995.

(2) Mindestabstande von Nebengebauden:
- Von der StralRenfluchtlinie 1,00 m.
- Von der nérdlichen und westlichen Bauplatzgrenze entsprechend der Bau-
grenzlinie A bzw. gem. Stmk. Baugesetz 1995.

(3} Die Abstande der Gebaude untereinander haben auch innerhalb des Bau-
platzes den im Stmk. Baugesetz 1995 festgelegten Mindestabstanden zu
entsprechen.
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Verwendungszweck

Als Verwendungszweck sind alle in einem  Reinen Wohngebiet"
(§ 23 Abs 5 lit a Stmk ROG 1974) méglichen Nutzungen zuldssig.

§10
Baukoérper

(1) Die Dimension und Proportion der einzelnen Baukdrper soll dem Erschei-
nungsbild eines 2-geschobBigen Doppelwohnhauses entsprechen und zu
grofien Teilen Maisonetten (EG und OG ) beinhalten.

(2) Die bedeckte Flache pro Baukotrper kann max. 200 m* betragen.

(3) Es ist die Errichtung von max. 4 Nebengebduden mit je hochstens 30 m?
zulassig.

§ 11
Gebaudehthen

(1) Traufseitige Geb&udehdéhe: 7,00 m (Gesamthdhe 8§ 00 m)

(2) Bei Abschlull der zweigescholigen Baukdrper durch Flachdacher bzw.
Dachterrassen sind punktuelle Aufbauten in einer maximalen Baukérper-
tiefe von 7,00 m sowie in Summe maximal entsprechend der halben jewei-
ligen Bauk&rperlange mit einer
traufseitigen Gebaudehohe von 8,50 m und einer
Gesamthohe von 9,50 m moglich (3. Geschol).

(3) Fur Nebengebaude und Flugdacher ist eine Trauthohe von max. 3,00 m
und eine Firsthéhe = Gesamthdhe von max. 3,50 m zuldssig.

(4) Hohenbezugspunkt ist die jeweilige Verschneidung mit dem endgdiltigen
Gelande (Hohenschichtenlinienplan Bestand D.|. Krajicek vom
31.1.1997 plus/min. max. 1,30 m Gelidndeveranderung).

§ 12
PKW-Abstellplatze

(1) Die gem. Stmk. Baugesetz 1995 erforderlichen KFZ - Abstellflachen sind in
das/die Hauptgebaude zu integrieren oder innerhalb des unter Abs.2.) na-
her bezeichneten Bereiches als freie Abstellplatze vorzusehen. Dies gilt
auch fur Besucher - und Behindertenparkplatze.

(2) Sowohl der ruhende Verkehr als auch etwaige Zufahrten sind auf einen
8,00 m breiten, zur Strallenfluchtlinie parallelen Bereich beschrankt.

(3) Pkw - Abstellgruppen sind mit einer Anzahl von je 4 Pkws maximiert.
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§13
Erdbewegungen

(1) Anschittungen und Abgrabungen des Gelandes sind nur im Bereich zwi-
schen Baugrenzlinie A und Stralenfluchtiinie ausgleichend und im maxima-
len Ausmalt von 1,30 m (Aufschittung und Abgrabung gesamt ) méglich und
harmonisch verlaufend in das bestehende Gelande gemalt dem den Be-

bauungsplan zugrundeliegenden Héhenschichtenlinienplan von DI Krajicek
vom 31.1.1997 einzuflgen.

§14
Einfriedungen

(1) Einfriedungen sowie lebende Zaune und Hecken sind mit einer Gesamthé-
he von 1,50 m maximiert .

§.15
Freiflachen, Gringestaltung

(1) Die im Planwerk dargestelite schitzenswerte Freiflache inklusive dem
eingetragenen Gerinne ( - hellgriin unterlegter Bereich mit Darstellung des
Gerinnes - ) zwischen Baugrenzlinien A und den Bauplatzgrenzen ist in
der bestehenden Form und auf Dauer ungeteilt zu erhalten und zu pflegen.

(2) Im strallennahen Bereich sind insgesamt 4 Laubbaume mit mind. 20/25 It.
Baumschulnorm zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Samtliche freie PKW - Abstellplatze, Millbereiche sowie Nebengebaude
sind mittels Pergolen und Laubhecken und / oder Kletterpflanzen mind.
dreiseitig einzugrinen.

(4) Im Bauverfahren erfolgen die genauen Festlegungen bezlglich der Griin-
und Freiflachengestaltung. Vor Baubeginn ist ein AuBenanlagenplan dem
Stadtplanungsamt zur Begutachtung vorzulegen.
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(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101 des

Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kund-
machung (Herausgabe des Amtsblattes),

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Euro-
paplatz 20, 6. Stock, wahrend der Parteienverkehrszeiten, das ist jeweils

Dienstag und Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, zur allgemeinen Einsicht
auf.

Fur den Gemeinderat:
Der B: rge;:fqeister:

A
A /h 'lk/
(Alfred Stingl)



