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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Grundeigentiimer ersuchen mit Schreiben vom 01.03.2011 um die Erstellung
eines Bebauungsplanes im betreffenden Gebiet.

Die Grundstlicke weisen laut Grundbuch eine GroBe von 5.854 m2 auf.

GemanB 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser
Bereich als AufschlieBungsgebiet 09.11 ,Reines Wohngebiet“ mit einer Bebauungs-
dichte von 0,2 bis 0,3 ausgewiesen.

GemaB Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur
Aufhebung des AufschlieBungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Als Grundlage fur den Bebauungsplan liegen u.a. folgende Planungen und
Stellungnahmen vor:
e Teilungsplan fir 6 Einfamilienhauser
e Gelandeaufnahme mit Bestandsleitungen, Bestandsplan 1:500;
Vermessungsburo Reifgraber
e Gesprachsnotiz des Vertreters des Grundeigentiimers mit dem Kanalbauamt

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf
Basis des Teilungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Dazu wurden u.a. Stellungnahmen eingeholt beziehungsweise Gesprache gefihrt
mit der Abteilung fir Verkehrsplanung, dem StraBenamt und dem Umweltamt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung im gegenstandlichen Bereich.



2. Verfahren

Die grundbucherlichen Eigentiimer der im Plangebietsgebiet liegenden und der
daran angrenzenden Grundstlicke wurden angehért (Anhérungsverfahren geman

§ 40 Abs 6 Zif 2 StROG 2010).

Wahrend der Anhérungsfrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
und begrindet bekannt gegeben werden. Wahrend der Anhérungsfrist langten 1
Einwendung und 1 Stellungnahme im Stadtplanungsamt ein:

Bezlglich der Einwendungserledigungen hat sich der Bebauungsplan im folgenden
Punkt geandert:

Im Planwerk entféllt die Festlegung der Ausbildung einer Laubhecke im Nordwesten
zur StraBe Neue—Welt-Hohe. Damit wird der Einwendung entsprochen. Diese
Anderung hat keine Riuckwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 5.854 m2 auf.

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept:
GemaB dem 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes der Landeshauptstadt Graz ist
der Gebietsbereich als ,Bauland im GriingUrtel“ ausgewiesen.

o Flachenwidmungsplan — 2002
Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das
Bebauungsplangebiet als ,AufschlieBungsgebiet 09.11, Reines Wohngebiet
mit einem Bebauungsdichtewert von 0,2 — 0,3 festgelegt.

o Deckplan 1 (Baulandzonierung)
Es ist zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung durch
Verordnung ein Bebauungsplan zu erlassen.

o Deckplan 2 (Beschrankungszonen fir die Raumheizung)
Der Bereich liegt in der Beschrankungszone — es gilt flir anzeigenpflichtige
Heizanlagen das Verbot von festen Brennstoffen.

o Deckplan 3 (Hochwasserabfluss — Mur und Grazer Bache)
Nicht betroffen

o Karte 1 (Abwasserentsorqung)
Bauland — kanalisiert

o Karte 3 (Energieversorgung)
Erdgas Vorranggebiet — Bestand und kurzfristiger Ausbau




GroBraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Osten von Graz im Bezirk St. Peter.

Der nahere Gebietsbereich wird durch die StraBe Neue-Welt-Hdhe, welche im
Nordwesten gelegen ist und zur PeterstalstraBBe flhrt, erschlossen.

KleinrAumige Umgebung:

Im Nordosten:

Hier befinden sich ein Privatweg, der die StraBe Neue-Welt-Héhe mit der Hohen-
rainstraBe verbindet, und diesem gegentber sind diverse Einfamilienhauser
gegeben (Flachenwidmungsplan: ,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,3; teilweise
Sanierungsgebiet).

Anm.: Das Sanierungsgebiet bezieht sich auf einen damalig fehlenden Kanal.
Dieser ist mittlerweile vorhanden.

Im Stdosten:
Hier befinden sich einige Einfamilienhduser (Flachenwidmungsplan: ,Aufschlies-
sungsgebiet - Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,3).

Im Stddwesten:
Es sind hier Waldgrundstiicke gegeben (Flachenwidmungsplan: ,Freiland —
Wald").

Im Nordwesten:

Hier befinden sich gegenlber der StraBe Neue-Welt-Héhe diverse neuere
Einfamilienhauser (Flachenwidmungsplan: ,Reines Wohngebiet“ 0,2 bis 0,3;
teilweise Sanierungsgebiet).

Anm.: Das Sanierungsgebiet bezieht sich auf einen damalig fehlenden Kanal.
Dieser ist mittlerweile vorhanden.

Topographie/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute Wiese dar, welche gegen
Sidosten maBig abfallt (Stidosthang).

Infrastruktur

Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich an der St. Peter HauptstraBe;
ca. 1,8 km entfernt.

Nachstgelegene Schule: Volksschule St. Peter in der Thomas Arbeiter Gasse; ca.
1,8 km entfernt.

Nachstgelegene Kindergarten: Kindergarten beim Schloss Lustbuhel, ca. 1,4 km
entfernt, und Kindergarten in der St. Peter HauptstraBe, ca. 1,8 km entfernt.



e ErschlieBung/Verkehr

Der Anschluss an das Ubergeordnete StraBennetz erfolgt Gber die StraBe Neue-
Welt-Hbhe, welche in die PeterstalstraBe mindet. Diese fuhrt im Norden zur
Waltendorfer HauptstraBe und im Stdwesten zur St. Peter HauptstraBe.

Die Endhaltestelle ,Petri Au“ der Buslinie 69 befindet sich in der HohenrainstraBe,
ca. 300 m entfernt.

Die Endhaltestelle ,St. Peter” der StraBenbahnlinie 6 befindet sich in der Peter-
stalstraBBe, ca. 1000 m entfernt.

e Ver- und Entsorqung

Der Gebietsbereich ist erschlossen. Die Entsorgung der Schmutzwasser hat liber
das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Eine Anschlussméglichkeit an den éffent-
lichen Kanal befindet sich in der Neuen Welt H6he und in der PrivatstraBe im
Nordosten.

GemaB Karte 3 zum 3.0 Flachenwidmungsplan liegt das Planungsgebiet in einem
Erdgas-Vorranggebiet. Eine Erdgasleitung befindet sich in der StraBe Neue-Welt-
Hoéhe.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grinde fir die
Ausweisung als AufschlieBungsgebiet maBgebend (gemaB Anhang 1 zu § 3 Abs 2
der Verordnung zum Flachenwidmungsplan):

a) Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
2. Innere ErschlieBung (Verkehr und technische Infrastruktur)
3. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik
entsprechenden Abwasserreinigung

b) Offentliche Interessen:
4. Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaBig gestalteter
Grundstlicke, Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes werden eine geordnete Bebauung sowie
eine sinnvolle innere ErschlieBung gewéhrleistet.

Weil die AufschlieBung der einzelnen Bauplatze durch den Verkaufer erfolgen soll,
kann die StichstraBe geordnet errichtet werden und kann die Entsorgung der Ab-
wasser durch ein Gesamtprojekt entsprechend geldst werden.

Durch eine typische Bebauung mit Einfamilienhausern in Hanglage kann eine
Einflgung in das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild gewéahrleistet werden.
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In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.13.0 Bebauungsplanes wird gemaR
§ 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung ,AufschlieBungsgebiet” flr die durch den
Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll
demnach als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet“, mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 bis 0,3 erfolgen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Bebauung geman der im 3.0 Flachenwidmungs-
plan 2002 festgelegten Bebauungsdichte von maximal 0,3. Die Verteilung der
Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Unabhangig von den Bau-
grenzlinien gelten die Abstande gemaB dem Steiermarkischen Baugesetz 1995.

Die Bebauung zeigt eine Aufteilung auf 6 Bauparzellen fir je ein Ein- bis Zwei-
familienhaus.

Die Gebaudehdhen entsprechen jenen der umgebenden Bebauung.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN

Die StraBe Neue-Welt-Héhe wird im gegenstandlichen Bereich auf 6,00 m verbrei-
tert. Dazu sind vom Planungsgebiet ca. 18 m? in das 6ffentliche Gut abzutreten.

Von der Neuen-Welt-Hbhe fihrt ein ca. 70 m langer Stichweg mit Wendehammer in
das Planungsgebiet.

Von diesem aus werden die 6 Bauparzellen erschlossen.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG

Die Festlegungen im Bebauungsplan betreffen Baumpflanzungen, die Begriinung
von eventuellen Flachdachern und diverse Vorschreibungen hinsichtlich der
Bepflanzungen und etwaiger Gelandeveranderungen.

Durch eine Durchgriinung der Bauplatze und eine Begrtinung der Dacher (bei
eventuellen Flachdachausbildungen) kann eine Einbindung der Baukdrper in den
Gebietsbereich und in das StraBen- und Ortsbild gut erméglicht werden.

8. ALLGEMEINES

e Der 08.13.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichneri-
schen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlauterungsbericht. Die
zeichnerische Darstellung erfolgt im MaBstab 1:500 und auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.
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e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Gringestaltung in
gruner Farbe dargestellt sind.

e Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Ab der Kundmachung im Amtsblatt wird der Bebauungsplan rechtswirksam und im
Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht aufliegen.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Arch. Heinz Schéttli)

Beilage:

o Luftbild Schragaufnahme (Quelle: Bing)




