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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Stadt Graz beabsichtigt, den rechtswirksamen 14.01.1 Bebauungsplan ,Eckertstrale 5 und 7, GZ:
A 14-016299/2017/0001 zu dndern.

Die Anderung des (jetzigen rechtswirksamen) 14.01.1 Bebauungsplanes, zur Fassung des (neu zu
erstellenden) 14.01.2 Bebauungsplanes, 2. Anderung umfasst die Anderung der Verordnung.

Im 4.0 Flachenwidmungsplan ist fiir das gegenstandliche Bebauungsplangebiet ,Kerngebiet mit
Einkaufszentrenausschluss” mit einer Bebauungsdichte von 0,6-1,5 ausgewiesen.

Im Kerngebiet sind gemald dem steiermarkischen Raumordnungsgesetz folgende Nutzungen moglich:

Kerngebiete, das sind Fldchen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten héheren
Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fiir
bauliche Anlagen fiir

— Erziehungs-, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
— Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

— Hotels, Gast- und Vergniigungsstitten,

— Verwaltung und Biiros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe
zuldssig sind. Sdmtliche Nutzungen miissen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend
einordnen lassen und diirfen keine das ortsiibliche Ausmaf iibersteigenden Beldstigungen in
benachbarten Baugebieten verursachen.

Der urspringliche Bebauungsplan wurde fiir ein Einkaufzentrum lll erstellt, um nun Qualitaten fir
eine mogliche Wohnbebauung zu sichern, wurden in der Verordnung einige Punkte (ibernommen, die
speziell fir eine Wohnbebauung verordnet werden. Des Weiteren wurden die



raumordnungsrelevanten Planungsinstrumente —4.02 Stadtentwicklungskonzept, das 1.0 Raumliche
Leitbild — Entwurf (2.Auflage), der 4.0 Flachenwidmungsplan beriicksichtigt und in die
Verordnungspunkte eingearbeitet.

Verfahren

Anhérung

Die grundbiicherlichen Eigentimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden
Grundstlicke wurden angehort (Anhorung gemald § 40 Abs 6 Z 2 StROG 2010)

Wahrend der Anhorungsfrist ist eine Einwendung eingelangt.

Gegenstand der Anderung

VERORDNUNG:

§5 ANDERUNG des §5 Bauweise des BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Zusatzlich zu offenen Bebauweise, wurde auch noch die geschlossene und die gekuppelte
Bauweise festlegt. Um mogliche und vielleicht notwendige Abschirmungen zur Bahnstrecke zu
ermoglichen.

§ 8 ANDERUNG des §8 Baugrenzlinien des BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Dieser Paragraph wurde nur anders formuliert. Es kommt zu keiner inhaltlichen Anderung.

§9 ANDERUNG des §9 traufenseitige Gebdudehohen des BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Flir den Bauplatz 1 beliebt die traufenseitigen Gebaudehdhen unverandert. Fir den Bauplatz 2
wurde die traufenseitige Gebdaudehohe auf hochstens 16,50 m festgelegt.

Durch die Anhebung der Gebdudehohe wird ein flexibler Umgang mit den Geschosshohen
garantiert. Biiros, Dienstleitungsbetriebe oder gewerbliche Nutzungen brauchen andere
Raumhohen, als die Wohnnutzung.

§ 11 ANDERUNG des §11 Kfz-Abstellplitze des BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Der Paragraph der Verordnung wurde um einen Absatz erganzt. Im Falle einer Wohnnutzung
auf dem Bauplatz 2 sind die PKW-Stellplatze im Gebaude integriert oder in Tiefgaragen
herzustellen.

Somit soll sichergestellt werden, dass ausreichend Griin- und Freiflachen fiir die zukiinftigen
Bewohner zur Verfligung stellen.

§ 12 ANDERUNG des §12 Dicher, begriinte Flachdicher des BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Der Paragraph der Verordnung wurde um zwei Absatze erganzt, um Festlegungen des
raumordnungsrechtlich Gbergeordneten 4.02 Stadtentwicklungskonzept zu beriicksichtigen und
keine unnotigen Widerspriiche zu erzeugen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10°sind mit einer Substrath6he von mindestens 8 cm
zu begriinen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen



§13

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)
(10)

sowie technisch erforderliche Ausbildungen, z.B. Stiegenhduser und Lifte bis héchstens 30% der
Dachflachen pro Bauplatz.

Haustechnikanlagen sind bei Flachdachern mindestens 3,00 m zurick zu versetzen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

ANDERUNG des §13 Anlegung von Griinflichen und Pflanzungen, Kompakte Freiflichen des
BEBAUUNGSPLANS 14.01.1

Dieser Paragraph wurde ganzlich liberarbeitet und an das 4.02 Stadtentwicklungskonzept, das
1.0 Radumlichen Leitbild — Entwurf (2.Auflage), den 4.0 Flachenwidmungsplan und an die
Freiraumplanerischen Standards angepasst.

Nicht bebaute Flachen sind zu begriinen.

Im Falle einer Wohnnutzung auf dem Bauplatz 2 sind zwei kompakte Freiflachen in folgendem
Ausmal zu errichten:

Flache OST: 550 m?

Flache SUD: 600 m?

Abweichungen der Lage der im Bebauungsplan eingetragenen Baume sind zulassig.

Baume sind als Laubbdaume, mit einem Mindeststammumfang von 18|20 cm, gemessen in 1,0
m Hoéhe, in Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestflache einer Baumscheibe hat 9 m? zu betragen.

Baumscheiben sind durch entsprechende MaRnahmen (z.B. Baumschutzgitter) vor

Befahren zu schitzen.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch Bewdsserungs- bzw.
Belliftungseinrichtungen bzw. durch einen sickerfahigen Belag zu sichern.

Der Baumachsabstand bis zum aufgehenden Mauerwerk hat

bei Laubbdume in 1. Ordnung (groRkronig) mind. 10,0 m
bei Laubbaume in2. Ordnung (mittelkronig) mind. 6,0 m
bei Laubbdume in 3. Ordnung (kleinkronig, saulenférmig) mind. 3,0 m

zu betragen.

StraBenseitig kann der Baumachsabstand zum aufgehenden Mauerwerk auf mind. 4,5 m
reduziert werden.

Die Decke von nicht (iberbauten Tiefgaragen ist mit einer Vegetationsschicht von mindestens
0,7 m Hohe (ausgenommen Wege, Tiefgaragenrampen) niveaugleich mit dem angrenzenden
Gelande zu iberdecken. Bei grol3- und mittelkronigen Laubbdaumen ist eine Vegetationsschicht
von mind. 1,50 m H6he und bei kleinkronigen Laubbdumen von mind.1,0 m Héhe vorzusehen.
Stitzmauern sind mit immergrinen Pflanzen zu begriinen.

Stltzmauern aus Loffelsteinen oder grol3formatige Steinen sind unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein AuBenanlagenplan mit folgenden Inhalten einzureichen: oberirdische
und unterirdische Einbauten, begriinte und befestigte Freiflichen, Ausmal der Dachbegriinung,
Baumpflanzungen, Leitungen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte. Alle {ibrigen Festlegungen des, vom

Gemeinderat am 29.9.1999 beschlossenen 14.01 Bebauungsplan — 2. Fassung ,,Einkaufzentrum Il

Ill

GZ.: A 14-K-618/1998-20 und des 14.01.1 Bebauungsplan ,Eckertstrale 5 und7“, 1. Anderung bleiben
aufrecht.



Die zeichnerische Darstellung bleibt unverdndert.

2. ALLGEMEINES

e Der 14.01.2 Bebauungsplan ,EckertstraBe 5 und 7, 2. Anderung besteht aus dem
Verordnungstext und dem Erlduterungsbericht.
e Die zeichnerische Darstellung bleibt unverandert.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von Inninger Bernhard

. CN=Inninger Bernhard,O=Magistrat Graz,
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