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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage

Im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist das vom Be-
bauungsplan umfasste Grundstick (neu) als ,Kern-, Bliro- u. Geschaftsgebiet”,
mit einer Bebauungsdichte von héchstens 0,3 - 2.0 ausgewiesen. Einkaufszent-
ren | oder |l sind zuldssig.

Der Bereich an der Kreuzung Eggenberger Allee / Karl-Morre-Stralte stellt mit
seiner infrastrukturellen Ausstattung und der Verkehrserschlieung mit o6ffentli-
chen Verkehrsmitteln ein Bezirkszentrum mit regionaler Bedeutung dar. Die
Eggenberger Allee stellt sich als der Typus einer stadtischen Hauptachse dar,
welche von der Hauptbriicke ausgeht und Gber die Annenstrale bis zum
Schloipark Eggenberg reicht. Mit dem ostlich der Karl-Morre-Stralte liegenden
Merkur-Markt, den Geschaften, Gastronomiebetrieben und sonstigen Betrieben
im Bereich der Eggenberger Allee / Karl-Maorre-Stralie sowie durch die Nahe-
beziehung zum Eggenberger Bad wird eine Zentrumsbildung erreicht.

Die BAWAG - Immobilien - AG beabsichtigt auf dem Bauplatz eine Bankfiliale
und ein Veranstaltungszentrum im Erdgeschoss, Biros in den Obergeschossen
und eine Tiefgarage fiir ca. 120 Kfz zu errichten. Formal wird ein 5- geschossi-
ger, schlichter, kubischer, teilweise sich Uber 2 Geschosse offnender Baukorper
angestrebt.

Aufgabe der drtlichen Raumordnungsbehérde ist es, den baulichen Bestand
bzw. magliche bauliche Entwicklungen mit den Zielsetzungen des 3.0 Stadt-
entwicklungskonzeptes und des 3.0 Flachenwidmungsplanes 2002 entspre-
chend dem Stmk. ROG und dem Entwicklungsprogramm zur Versorgungsinfra-
struktur (EZ-Verordnung) in Einklang zu bringen.
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Die Notwendigkeit zur Erstellung eines Bebauungsplanes als Voraussetzing

fr die Erteilung einer Baubewilligung nach dem Stmk Baugesetz 1995 ergibt

sich aus den Bestimmungen des § 27 Abs 1a Stmk ROG und § 3 Abs 11 des

~LEntwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur” (EZVQ) LGB! Nr.

35/1988,

Gemall § 27 Abs 1a Stmk ROG sind in dem Bebauungsplan die gesetzlichen

Regelungen fir Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der

EZVO umzusetzen.

Zur Erstellung des Bebauungsplanes wurden Gutachten des Verkehrsrefera-
tes der Stadtbaudirektion, des Strallenamtes und des Kanalbauamtes einge-
hoit.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 29.11.2001 beschlossen, den
Entwurf des 14.02 Bebauungsplanes Kern-, Biiro- und Geschaftsgebiet ,Fach-
markzentrum Eggenberg” aufzulegen.

Die Kundmachung des Bebauungsplan — Auflagebeschlusses erfolgte gemaf
§ 27 Abs 2 in Verbindung mit § 29 Abs 3 bzw. § 33 Abs 1 Stmk. ROG im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 20.12.2001.

Von der Kundmachung wurden jene Dienststellen, Organisationen und Ein-
richtungen des Bundes und des Landes gemal der im § 29 Abs 1 Stmk ROG
enthaltenen Aufzéhlung sowie geman Benachrichtigungsverordnung der
Stmk. Landesregierung LGBI Nr. 1989/101, schriftlich benachrichtigt.

Eine offentliche Informationsveranstaltung wurde am 30. Janner 2002 durch-
gefihrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 21.12.2001 — 15.2.2002 langten drei Einwen-
dungen im Stadtplanungsamt ein. In Zusammenhang mit der Einwendungser-
ledigung wird auf den Bericht an den Gemeinderat verwiesen.

Bezlglich der Einwendungen hat sich die Bebauungsplanung in folgenden
Punkten geandert:

§5
BEBAUUNGSWEISE

Anderung der Bebauungsweise: Nach Westen offene bzw. gekuppelte Be-
bauungsweise entsprechend den Eintragungen im Planwerk.

§10
VERWENDUNGSZWECK, VERKAUFSFLACHE
GESAMTBETRIERSFLACHE

Reduzierung der Verkaufsflache auf 1000 m? und der Gesamtbetriebsflache
auf htchstens 1500 m? fiir Einkaufszentrum | und |1,
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KFZ-ABSTELLPLATZE

Anderung des Abs. 1 und Entfall des Abs.2.

Diese Anderungen haben keine Rickwirkungen auf Dritte,

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept

Zentrengefige: Entwicklungsschwerpunkt Graz-West.

3.0 Flachenwidmungsplan 2003

Der Bauplatz liegt geman 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshaupt-
stadt Graz im ,Kern-, Blro- u. Geschéaftsgebiet” mit einem Bebauungsdichte-
werte von 0,3 — 2,0.

Deckplane:
Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanerstellung: Bei Einkaufszentren

Abwasserentsorgung (Deckplan 3):
Vorranggebiet fiir Erdgas - Bestand

Genereller Regulierungsplan (Deckplan 5):
Gemeindestrallen - Bestand

Raumliches Leitbild (Deckplan 7):
Mehrgeschossige, dichte, strallenbildende Bebauung

Bestandssituation, Lage und Erschlieflung

Planungsgebiet, stiddtebauliche Umgebung:

Das Gesamtausmall des Planungsgebietes (Kern-, Bliro- und Geschéftsge-
biet) betragt ca. 4450 m?.

Nérdlich des Bebauungsplanungsgebietes ist 3- bis 4-geschossige Wohnbe-
bauung vorfindlich. Weiter nordlich ist das Eggenberger Bad situiert.

Ostlich besteht ein Merkur - Lebensmittelmarkt mit zugeordneten, grofien
KFZ- Abstellflachen.

Sudlich bzw. stdostlich des Bebauungsplaungsgebietes entwickelte sich ne-
ben der hauptséchlichen Wohnnutzung auch Geschafts — und Betriebsnut-
zung sowie Gastronomie.
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VERWENDUNGSZWECK, VERKAUFSFLACHE
GESAMTBETRIEBSFLACHE

Reduzierung der Verkaufsflache auf 1000 m? und der Gesamtbetriebsflache
auf héchstens 1500 m? fur Einkaufszentrum | und II.

Diese Anderungen haben keine Rickwirkungen auf Dritte.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept

Zentrengeflige: Entwicklungsschwerpunkt Graz-West.

3.0 Flachenwidmungsplan 2003

Der Bauplatz liegt gemaf 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshaupt-

stadt Graz im ,Kern-, Bliro- u. Geschéaftsgebiet” mit einem Bebauungsdichte-
werte von 0,3 - 2,0,

Deckplane:
Baulandzonierung (Deckplan 1):
Bebauungsplanerstellung: Bei Einkaufszentren

Abwasserentsorgung (Deckplan 3):
Vorranggebiet fir Erdgas - Bestand

Genereller Regulierungsplan (Deckplan 5):
Gemeindestralten - Bestand

Raumliches Leitbild (Deckplan 7):
Mehrgeschossige, dichte, strakenbildende Bebauung

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet, stadtebauliche Umgebung:

Das Gesamtausmall des Planungsgebietes (Kern-, Bliro- und Geschéaftsge-
biet) betragt ca. 4450 m* .

Nordlich des Bebauungsplanungsgebietes ist 3- bis 4-geschossige
Wohnbebauung vorfindlich. Weiter nérdlich ist das Eggenberger Bad situiert.
Ostlich besteht ein Merkur - Lebensmittelmarkt mit zugeordneten, grofien
KFZ- Absteliflachen.

Sudlich bzw. stidostlich des Bebauungsplaungsgebietes entwickelte sich ne-
ben der hauptséchlichen Wohnnutzung auch Geschéfts — und Betriebsnut-
Zung sowie Gastronomie.
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Im westlichen, direkt anschlietenden Bereich ist die Errichtung einer zeilen-
artigen Wohnhausanlage (3 Hauserreihen) mit 56 Wohnungen und dazugeho-
rigen 68 PKW-Stellplatzen (Tiefgarage) geplant.

Fur die Wohnhausanlage ist anzufiihren, dass diese zwischenzeitlich
baubewilligt ist (GZ: A 17 — 69/2000 -2 u. a.)

Festzuhalten ist, dass die Mdglichkeit einer gemeinsamen Zu- und Abfahrt
zum Kern-, Biliro- und Geschéftsgebiet’ sowie zu der Wohnhausanlage fiir
die Benutzer beider getrennten Liegenschaften besteht.

Die geplante Wohnanlage ist zur Information Uber die karmmende bauliche
Entwicklung im Planwerk dargestelit (dunkelgrau unterlegt). Fiir die noch am
Bauplatz bestehende Bebauung existieren Abbruchbewilligungen bzw. werden
bestehende Gebaudeteile an der Weillenkircherstralle in das geplante Projekt
integriert bzw. ist ein Anbau nach Westen, entsprechen den Eintragungen im
Flanwerk vorgesehen.

Topographie
Das Planungsgebiet ist nahezu eben

Bauliche Bestinde:

Der bauliche Bestand wurde entfernt, ausgenommen ein Gebaudeteil in der
Siidostecke des Planungsgebietes.

Infrastruktur/Ver- und Entsorgung:

Der Bereich ist infrastrukturell zur Ganze erschlossen.

Verkehrliche Erschliefung:

a) Strallenmalige ErschlieRung:
Das Bebauungsplanungsgebiet wird von der Eggenberger Allee mit Zu- und
Abfahrt erschlossen und liegt an der Karl- Morre-Strale sowie an der Wei-
Genkircherstrale. Zur Frage der Auswirkungen auf die Verkehrssituation
liegt ein Verkehrsgutachten der Fa. AXIS-Ingenieurleistungen, Wien, vor.

Eine Beurteilung dieses Verkehrsgutachtens durch die Stadtbaudirektion
wurde eingeholt; daraus geht hervor, dass der Nachweis erbracht wurde,
dass zur Abwicklung des zusatzlichen Verkehrs keine baulichen oder ver-
kehrsorganisatorischen Mafinahmen erforderlich sind.

Weiters zeigt sich, dass der Verkehr in der Eggenberger Allee bzw. in der
Straliganger Stralie sich, nach Reduzierung der Verkaufsflache auf héchs-
tens 1000 m?# und der Gesamtbetriebsflache auf hiichstens 1500 m? fur
Einkaufszentrum | und 1l, um 8% (und nicht wie durch die urspriinglich be-
absichtigte, intensivere Nutzung um 25%) erhoht.

b) Offentlicher Verkehr:
Das Bebauungsplanungsgebiet ist durch die Stralkenbahnlinie 7 und die
Buslinie 33 erschlossen.
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Bebauung, Mal der baulichen Nutzung:

Das Bebauungsplanungsgebiet weist eine Flache von ca. 4450 m? auf.

Far die kinftig entwickelbare Bebauung wurde ein Rahmen durch Festlegung
von Baufluchtlinien, Baugrenzlinien und der Angabe der maximalen Gebéau-
dehdhe erstellt.

Gemald § 9 der Verordnung ist die traufenseitige Geb&dudehéhe mit hdchstens
16,00 m festgelegt, wobei in Abs. 4 Ausnahmen von dieser Regelung ange-
flhrt sind.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien-
verlauf und der einzuhaltenden Gebaudehdhe durch die Festlegung der max.
Bebauungsdichte, der hiichstzulassigen Verkaufsflache von 1000 m? und der
hochstzulassigen Gesamtbetriebsflache, von 1500 m? (fur die Nutzungen EZ |
bzw. EZ I) bestimmt.

Verkehrsfunktionen

Durch die geplanten Zu- und Ausfahrten zum Planungsgebiet des Bebau-
ungsplanes sind die Verkehrsfunktionen als gegeben anzusehen. Die Auf-
schlieffung durch den offentlichen Verkehr ist gegeben. Der ruhende Verkehr
ist in einer Tiefgarage bzw. fir hochstens 20 Kfz auf einer Abstellflache im
Freien unterzubringen.

Freiflachen, Griinflachen, Griinraumgestaltung

In diesem Zusammenhang wird auf die Verordnung zum Bebauungsplan § 9
(extensiv zu begriinende Flachdacher) und §12 (Anlegung von Griinflachen

und Pflanzungen) sowie auf die im Planwerk eingetragenen Baumneupflan-

Zungen hingewiesen.

Stadtebauliche Kenngrollen:

Flachen ca. Angaben:
Flache des Planungsgebietes:

Gstk. Teil von: .435 (alt), 226/1 (neu) 4.450 m?
Bebauungsdichte hichstens 2.0
Bruttogeschossflache maximal 8.200 m?
Bebauungsgrad hdchstens 0,80
Bebaute Flache maximal 3.560 m?
Gebaudehothe traufenseitig htchstens 16,00 m
Nutzung: Kern-, Blro- und Geschéaftsgebiet"
EZ |: Verkaufsflache hochstens 1.000 m?
Gesamtbetriebsflache hochstens 1.500 m?
EZ II: Verkaufsflache hochstens 1.000 m?

Gesamtbetriebsflache héchstens 1.500 m?
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Der 14.02 Bebauungsplan Kern-, Buro- u. Geschéftsgebiet ,Fachmarktzent-

rum Eggenberg” enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des digitalen
Stadtplanes von Graz.

Der Plan ist als farbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festle-
gungen in roter Farbe dargestellt sind.

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)



