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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Die Osterreichische Wohnbaugenossenschaft (OWG) begehrt in Vertretung der
Stadt Graz in der Rolle als grundbiicherliche Eigentiimerin des Grundstiickes
Nr.: 383 die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes 10.03.

Das westlich gelegene Grundstiick Nr.. 378 des AufschlieBungsgebietes befindet
sich im Eigentum von mehreren Privatpersonen, die durch das Stadtplanungsamt
iber die Sachlage schriftlich und mindlich informiert wurden,

Fur den Bereich des Aufschlielfungsgebietes 10.03 wurde ein offener, zwei-
stufiger Architektenwettbewerb durchgefihrt um ein maglichst qualitatvolles Gestal-
tungskonzept zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist Arch.D.l. Gerald Deutschmann. Herr Architekt
DI Gerald Deutschmann wurde in weiterer Folge vom Stadtplanungsamt beauftragt,
aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis unter Beachtung der Juryauflagen ein Ge-
staltungskonzept als Grundlage zur Bebauungsplanung zu erstellen. Es wurden di-
verse Planungsgesprache gefihrt, die dazu dienten, die dem Gebietscharakter ent-
sprechende und rechtskonforme Umsetzung vom Ergebnis des Wettbewerbes in
den Bebauungsplan zu erreichen.

Gemals Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz, ist
der Bereich als .Reines Wohngebiet - AufschlieRungsgebiet” bzw. zu geringen Teilen
ostlich als ,Allgemeines Wohngebiet - Aufschliefungsgebiet” ausgewiesen.



Laut Deckplan 1 {Baulandzonierung) liegt das Planungsgebiet in einem Bereich, fur
den die Verordnung eines Bebauungsplanes vorgesehen ist.

Die Ausformulierung des Bebauungsplan-Entwurfes basiert auf dem Ergebnis des
Gutachterverfahrens unter Beachtung des Gebietscharakters sowie der rechtlichen
Belange,

Vor der 6ffentlichen Auflage wurden die Mitglieder des Bau- und Raumord-
nungsausschusses am 19.1.2000 Gber den Inhalt des Bebauungsplan-Entwurfes
informiert. Es wurde dagegen kein Einwand erhoben.

Der 15.02 Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 18.2.2000 bis 31.3.2000 im Magi-
strat wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufgelegt.

Die Kundmachung der Auflage erfolgte im Amtsblatt Nr.2 vom 27.1.2000.
Zusatzlich wurde am 29.2.2000 eine Birgerinformation abgehalten.

Die gemall § 27 Abs 2 Stmk Raumordnungsgesetz i.d.g.F. anzuhérenden grundbii-
cherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzen-
den Grundstiicke sowie die fur die rtliche Raumplanung zustandigen Abteilungen
des Amtes der Steierm. Landesregierung wurden schriftlich Gber die Auflage des
Bebauungsplanes verstandigt.

Des Weiteren wurden der Bezirksrat und div. Magistratsdienststellen informiert.

Zu den Amtsstunden erfolgte im Stadtplanungsamt wahrend der Auflagefrist eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit. Dabei wurden die Anrainer und die bereits vorin-
formierten Eigentimer perstnlich informiert.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen zum Bebauungsplan schriftlich
bekannt gegeben werden.

Im Stadtplanungsamt trafen ca. 150 Einwendungen mit mehreren Hundert Unter-
schiften ein bzw. wurde auf weitere Unterschriftenlisten verwiesen.

Es wurde eine Blrgerinitiative organisiert und seitens der Einwender die Medien ein-
gebunden.

Die GberblicksmaRig zusammengefassten Haupthemen der Einwendungen sind der
beigelegten ,Themenliste” zu entnehmen, wobei der Schwerpunkt der Einwendun-
gen die Verkehrssituation und die ,Dichte” betreffen,

Die Stadtbaudirektion-Verkehrsreferat wurde sowohl im Wettbewerbsverfahren als
auch im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes mit eingebunden.
Dem Konzept lag eine Stellungnahme vom 18.3.1999 zu Grunde, Zur neuerlichen
Anfrage vom 26.11.1899 wurden seitens des Verkehrsreferates keine Bedenken ge-
auflert.
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Im Rahmen der Einwendungsbearbeitung wurden diesbeziiglich weitere Bespre-
chungen mit der Stadtbaudirektion-Verkehrsreferat abgehalten.

Die schriftliche Zusammenfassung der Stellungnahmen der Stadtbaudirektion- Ver-
kehrsreferat erfolgte im Schreiben vom 15.Juni 2000 und wird im Anschluss wieder-
gegeben (Zitat:)

~Zu deninsgesamt ca. 150 Einwendungen bezlglich des Bebauungsplanes 15.02 stellt die Stadtbaudi-
reklion die Verkehrsprobleme betreffend fest:

1) Die Regulierungslinie der Burenstralie ist gemaf Bebauungspian aus Grinden der Verlegung von
Leitungen, der Anlage von Grinraum und allenfalls eines Kinderspielpiatzes im offentlichen Gut
aufrecht zu erhalten,

2) Es besteht keine Absicht, die Burenstralie durchgehend befahrbar zu machen. Mit einer verkehrii-
chen Zusatzbelastung auf Grund des gegenstandlichen Wohnbauprojektes ist allerdings zu rech-
nen.

3) Die Landesbaudirektion — Fachabteilung 2a hat einen Plan beziiglich der Verhesserung der Ver-
kehrssituation in der Stralfganger Stralle vorgelegt, der derzeit beraten wird.

4) Die Fiihrung einer Stralfenbahnlinie durch die Burensiralie soll weiterhin maglich bleiben {Regulie-
rungsbreite), ist aber derzeit nicht in konkreter Planung. Eine konkrete Linienfilhrung kann daher
nicht angefiihrt werden,

5) [Esist nicht beabsichtigl, die derzeitigen Wohnstralenbereiche 2u verandern.

Es ist daher davon auszugehen, dass durch das gegensténdliche Wohnbauprojekt keine wesentlichen
Verschiechterungen aus  Grinden der Verkehrshelastung  fir  die  Anrainer  stattfinden.

Abschlieftend darf festgestellt werden, dass neben der Bdrgerbesprechung am 29. Februar 2000
(Protokoll des Buros fur Birgerbeteiligung liegt vor) ein Gesprach mit Blrgervertretern am 7. April
2000 in der Peter Rosegger-Schule (neben Blrgervertretern, Teillnehmer: Frau Dipl.-Ing. Artés, Herr
Dipt-ing. Zekoll, Herr Koppel und Herr Dipl-ing. Kaller) stattgefunden hat, welches wait gehend im
Konsens verlaufen ist."

Zur Untermauerung der Aussage, dass (Zitat:) "...davon auszugehen ist, dass durch
das Wohnbauprojekt keine wesentliche Verschlechterung aus Griinden der
Verkehrsbelastung fur die Anrainer stattfindet” wurde auf der Grundlage von Ver-
kehrszahlungsdaten vom Dipl.-Ing. Bliro Fruhmann ein Gutachten Uber die zu er-
wartende Verkehrsbelastung erstellt. Zu den derzeit maximal 300 Fahrzeugen in der
Burenstralle nordlicher Bereich (Wezelsdorfer Stralie bis Eythgasse) kommen ca.
150 KFZ dazu. Die Eythgasse wird ebenso zusazlich mit ca. 100 KFZ/Tag belastet.
Das Ubergeordnete Straltennetz im Nahbereich erfahrt dadurch eine Zusatzbela-
stung von ca. 2%.

Es wurden auch alle anderen Einwendungen genauestens geprift um abwagen zu
kénnen, welchen Einwendungen eine fachliche Berechtigung zukommt,

Auf Grund der Einwendungen wurden verschiedene Madifikationen durchgefiihrt, die
einerseits den Ubergang zum sldlich angrenzenden Wohngebiet verbessern und
andererseits eine grof¥fiachigere Durchgrinung sicherstellen,



Das Stadtplanungsamt beauftragte den Architekten, mindestens drei Lésungsvor-
schldge zu erarbeiten, bei denen die Grundgedanken des Siegerprojektes einerseits
aufrecht bleiben, und anderseits die berechtigten Interessen der Einwender beriick-
sichtigt werden. Dabei sollen die Veranderungen nur Verbesserungen darstellen, die
keine Neuauflage des Bebauungsplanes bedingen.

Mach einer fachlichen Priifung wurde entschieden das als Variante 3" bezeichnete

Gestaltungskonzept den Anderungen des Bebauungsplanes zu Grunde zu legen.

Aus der Behandlung der Einwendungen ergaben sich somit folgende
ANDERUNGEN im Bebauungsplan gegeniiber dem Auflage-Entwurf:

In der plangrafischen Darstellung:

+ Teilweise reduzieren der 3-Geschossigkeit auf eine 2-Geschossigkeit (z.B.: im
Nahbereich zu Gst.Nr.:388/4, 388/6);

» Reduktion der maglichen Baumassen:
Die zwei Ost- West orientierten, durch Baugrenzlinien maglichen Baukorper
nachst Gst.. . 1418 und . 1418 werden entfernt und lediglich ein Baukérper in
Nord — Sid Richtung in Fortsetzung der bestehenden Baugrenzlinien ermaglicht.
Dadurch sind nur schmale Giebelseiten in Richtung der bestehenden Einfamili-
enhausbebauung im ,Reinen Wohngebiet" méglich und die gleichzeitige Absiche-
rung von groften Grinzonen durch die Baugrenzlinienflhrung gegeben.

« Weiters werden die durch Baugrenzlinien umschriebenen Bereiche in Richtung
Stden teilweise gekirzt und der magliche Gebaudeabstand zu den Nachbarlie-
genschaften dadurch wesentlich vergrofert.

e Auf Gst.Nr.: 378 erfolgt durchgehend eine Vergréllerung der Abstéande der durch
Baugrenzlinien umschriebenen Bereiche untereinander von 13,00 auf 18,00 m
bei gleichzeitigem Entfall der Baugrenzlinie fir den erdgeschossigen Bereich von
2,00 m. Dadurch sind ebenso grofzligigere Griinzonen und grofiflachigere
Durchblicke ermaglicht bzw. sichergestelit.

« Die mit ,P" bezeichneten Bereiche (Freie Abstellflachen fiir PKWs) werden zu

Gunsten der Grunflachen verkleinert.

Diese Anderungen bedeuten fiir den ,Reinen Wohngebietsbereich” einen Entfall von
ca.18 Wohnungen.

In der Verordnung:

Der § 4 des Verordnungs-Entwurfes ,Bauplatze” entfallt,
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Die Eigentimervertreter waren in die Gesprache bezliglich der erforderlichen Modifi-
kationen eingebunden.

Somit wurden die Einwendungen bestmdglich beriicksichtigt.

Die Abanderungen haben keine negativen Auswirkungen auf Dritte.

1. Verordnungen und gesetzliche Bindungen

1.1 Stadtentwicklungskonzept 1880
Gemal Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
~Vohngebiet mittlerer Dichte " ausgewiesen.

1.2 2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungs-
plangebiet als ,Reines Wohngebiet - Aufschliefungsgebiet” mit einem Bebau-
ungsdichtewert von 0,3 — 0,6 bzw, im dstlichen Bereich des Grundstiickes
Nr.:383 als ,Allgemeines Wohngebiet - Aufschliefungsgebiet" mit einem Be-
bauungsdichtewert von 0,1 — 0,8 ausgewiesen.

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Verordnung eines Bebauungsplanes vorgese-
hen

Deckplan 2 - Beschrankungen fur die Raumheizung: nicht betroffen

Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Im Anschlussverpflichtungsbereich gelege-
nes Aufschlieffungsgebiet

Deckplan 4 - Energieversorgung:

Im Bereich westlich des Alois-Kabelka-Weges: Vorranggebiet - Erdgas

Im Bereich ostlich des Alois-Kabelka-Weges: Vorranggebiet - Fernwéarme —
Ausbau

1.3 Sonstiges:
o Weiteres Grundwasserschongebiet
e |m Sachprogramm Grlinraum ist auf die Ableitung und den Rickhalt des
offentlichen Gewéssers Einddbach zeichnerisch hingewiesen worden.
Ebenso ist die Planung des  Linearen Grinelementes® (Baumreihe im Be-
reich der Burenstralie) erfolgt.

2. Bestandssituation, Lage und Erschliefung

2.1 Planungsgebiet:

Das Gesamtausmalt des Planungsgebietes betragt ca. 12.043 m* +
ca. 22.381 m* d.h. in Summe brutto ca. 34.424 m2,

Gemc “.é bi1i1115586
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Situierung und Umgebung (Gebietscharakter — kleinraumige Umgebung):
An das Planungsgebiet grenzt

i

Im Norden unmittelbar an Gst.Nr.: 383 angrenzend besteht eine in ihren Bau-
korpern ost-west-verlaufende, nahezu durchgehend dreigeschossige Wohn-
siedlung mit mehreren freistehenden Nebengebauden und Kfz-Abstellplatzen.
Diese Wohnsiedlung ist an der Eythgasse gelegen, welche die Strassganger
Stralte mit der Krottendorfer StralRe verbinden soll.

Allgemein ist in dem Gebietsbereich von einer 3-geschossigen Bebauung bzw.
maglichen Festlegung der Bebauungsgrundiagen auszugehen.

Im Westen verlauft die Krottendorfer Stralte und daran anschliel(end steigen
die bebauten Hange des Plabutsch.

Im Siden bestehen Einzelparzellen mit 1- bis 2-geschossigen Familienwohn-
hausern und teilweise freistehenden Nebengebiuden und Flugdachern.

An das Grundstick 378 grenzen It. Regulierungsplan die Nikolaus-
Schénbacher-Stralie und die Plattistralle in Form von Stichstralien, welche
weiter siidlich in die Lissackerstrafle minden.

Der Alois-Kabelka-Weq, als Fult- und Radweqg genutzt, quert das Planungs-
gebiet. Ebenso grenzt die Regulierung der Burenstralie an das Planungsgebiet
an. Die Regulierung der Burenstralie wurde bei der nardlichen Siedlung
(3-geschossig bebaute Liegenschaft) berlicksichtigt.

Das Planungsgebiet grenzt im Osten an die Strassganger Strafle und somit an
die gesamte technische und soziale Infrastruktur incl. Einkaufsmdoglichkeiten
und &ffentliche VerkehrsmittelerschlieBung dieser Hauptverkehrsstralte (Lan-
desstralte L 333) an.

Topografie und Baumbestand:

Das gesamte Planungsgebiet weist ein sanftes Gefalle nach Osten auf. Im
Grenzbereich zur Krottendorferstralie ist das Ost-Gefalle steiler (Siehe Héhen-
schichtenlinien). Die Grundstiicke 378 und Teile des Grundstiickes 383 werden
bzw. wurden zur Aufzucht von Pflanzen genutzt.

Verkehr:

Das dem Wettbewerb zu Grunde gelegene Gutachten des Verkehrsreferates
(18.3.1999) ist nach Aussage des Sachbearbeiters noch vollinhaltlich aufrecht.
Bezilglich der Zu — und Abfahrt in der Strassganger Strafte wurden zusétzlich
zum Gutachten der Fachabteilung Il b vom 22.10.1997 am 23.9.1898 Details
der Lage der Zufahrt abgeklart.

Im Rahmen der Einwendungsbearbeitung war die Stadtbaudirektion- Verkehrs-
referat eingebunden. Die zusammenfassende Stellungnahme ist auf Seite 3 zi-
tiert und durch Ausziige aus einem zuséatzlichen Gutachten ergénazt.
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Offentlicher Verkehr:

In der Strassganger Straflle verkehrt die Buslinie 33 und 62.

In der Burenstralie in einer Entfernung von ca. 300 m im Norden befindet sich
die Endhalteschleife der Strallenbahnlinie 7. Die Erschlieung mit tffentlichen
Verkehrsmitteln ist daher ausreichend.

Individualverkehr:

Die Zufahrt zu den Wohnobjekten auf Grst.: 383 soll zum Groliteil Gber die
Strassganganger Strafle, fur in etwa 80 Fahrzeuge Uber die Eythgasse und
Burenstrale erfolgen, auf Grst. Nr.:378 tber die Krottendorfer Stralte.

Die in der Natur in diesem Bereich nicht hergestellte Burenstralie ist mit

16,00 m als offentliches Gut reguliert.

Straftenfluchtlinien — Regulierungslinien sind im Planwerk rot dargestellt und le-
gen gemah § 24 Abs, 2 des Stmk. Raumordnungsgesetzes die Verkenrs-
flachen fest.

Die erforderlichen Grundabtretungen werden im jeweiligen Baubewilligungs-
verfahren gem. §14 Stmk. Baugesetz vorgeschrieben.

Aus stadtebaulicher Sicht sollten jedenfalls die vorgesehenen Bepflanzungs-
mafnahmen erfolgen (Stichwort ,Lineares Griinelement” — Sachprogramm

Griinraum)

Erschliefdung fiir Fulganger, Radfahrer und Einsatzfahrzeuge:

Der Alois-Kabelka-Weg soll als querende Fultganger- und Radfahrerer-
schlielung beibehalten werden.

Im siidlichen Bereich des Grundstickes 378 wére eine private Fullwegver-
bindung zwischen Krottendorferstralle und Alois-Kabelka-Weg mit fulbléufigen
Anschluss an die beiden siidlich angrenzenden Sackgassen sinnvoll.

Die jeweils siidlich des mind. 8,00 m breiten Griinstreifens gelegenen Querver-
bindungen dienen lediglich den Einsatzfahrzeugen, Fullgangern und Radfah-
rern und es sollen durch entsprechende Mafinahmen andere Nutzungen hint-
angehalten werden.

Entsorgung:

Kanal:

Gemal Schreiben des Kanalbauamtes (22.10.1997 bzw.14.12.1999) liegt in
den umliegenden Straften der flr die Abwasserentsorgung in Betracht kom-
mende Mischwasserkanal (Strallganger Stralte; Seitenweg der Burenstralle
nachst Haus Nr.: 121 a und 121 b, Nikolaus Schonbacherstralle).

Zur weiteren abwasasertechnischen Erschlieung ist ein zusatzlicher Misch-
wasserkanal vom Bestand in der Burenstralte ausgehend erforderlich.

Als Entwasserungsverfahren gilt das unvollstandige Mischverfahren. Dach- und
Oberflachenwasser sind zur Versickerung zu bringen. Ein Nachweis Uber die
schadlose Entsorgung der auf den Bauplatzen anfallenden Niederschlagswas-
sern ist vom Konsenswerber zu erbringen.
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Weiters wird vom énlfbauam’{ ausgeflihrt, dass eine ev. Rampe der Tiefgara-
ge im Bereich des Hauses H in der Burenstrafe so weit nach Norden (3,00 m)
geriickt werden mége, dass der bestehende Kanal im Seitenweg der Buren-
stralte nicht beeintrachtigt werden kann.

Die Planung und der Bau dieser Schmutzwasserkanale sind mit dem Ka-
nalbauamt zu koordinieren.

Aufhebung als AufschlieRungsaebiet

Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet:

Flr das Aufschliessungsgebiet 10.03 waren folgende Grinde fir die Auswei-
sung als Aufschlieffungsgebiet gegeben (Zitat gemall Anhang 1 zu § 3 Abs. 2
der Verordnung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt
Graz):

1. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer intensi-
ven Nutzung ist fur Grundflachen von mehr als 1 ha die Erstellung eines Be-

bauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig (DECKPLAN
1 - Baulandzonierung).

3. Mangel in der dulReren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr), Sicher-
stellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4.Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende 6ffentliche In-
teressen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und soziale
Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung
sichergestellt.

Das Erschliefungssystem ist auf die geplante Bebauung und den Gebietsbe-
reich abgestimmt. Eine ausreichende Verkehrsinfrastruktur ist gegeben.

Somit steht kein offentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bau-
land entgegen.

Auf Grund der Erflillung der Aufschliefungserfordernisse wird, in Verbindung
mit der Verordnung des 15.02 Bebauungsplanes Burenstralie’, geman § 23
Abs. 3 Stmk ROG 1974 die Festlegung von ,Aufschliefungsgebiet” fir die oben
angeflhrten Grundstiicke aufgehoben.

Die Ausweisung im Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
erfolgt nunmehr als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet” mit einer Be-
bauungsdichte von 0,1 - 0,6. bzw. im &stlichen Bereich (ca. 4.738 m?) als voll-

wertiges Bauland, ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von
0,3-0,8.



9
-10 - ’szj:gaes

4.3 Grinraumgestaltung - Freiflachen

Die im § 10 und im Planwerk festgelegten Malinahmen der Begrinung stellen
die Mindestanforderung dar. Im Bauverfahren soll durch den noch zu erstellen-
den Aulienanlageplan auf Details eingegeangen werden. Laubbaume, Laub-
hecken und andere Gestaltungsmalnahmen sollen zu einem qualitatsvollen
begriinten Auflenraum flihren.

Entlang der éffentlichen Stralten und im Bereich der freien PKW — Abstellplatze
ist jedenfalls Laubbaumbewuchs vorgesehen. Im Bereich der Abstellflachen
und Mdllbereiche wird eine intensive Durchgrinung vorgeschrieben.

Die Ausbildung der Tiefgaragen gem. §10 (2) soll die Méglichkeit intensiv be-
grunter Freiflachen — auch im Bereich eventueller Tiefgaragen - sicherstellen,

SONSTIGES:

Auf die Erfordernisse beziglich der im 30-jahrlichen Abflussraum gelegenen
Flachen wird hingewiesen: Die diesbezlglich dem Stadiplanungsamt zur Ver-
fugung gestelliten gutachtlichen Aussagen sehen im Wesentlichen die Ausfor-
mung eines neuen Baches innerhalb dieses von samtlichen Mallnahmen frei-
zuhaltenden 8,00 m breiten Streifens im nordlichen Grundstiicksbereich vor.
Ostlich der Strassganger Stralke soll ein Riickhalte- und Versickerungsbecken
errichtet werden. Zusatzlich zu diesem Becken ist eine Retention im Verle-
gungsbereich geplant, sodass der Ausbau breiter erfolgen soll, als zur Abfuhr
eines HQ 100 erforderlich.

Im Gutachten vom Ingenieurbiiro Hydroconsult®, Dr. B. Sackl vom 24.11.1999
wird weiters fiir das Grundstiick 383 attestiert, dass mit einer geringen Uber-
flutungsh&he zu rechnen sei, die Baumalinahmen einer wasserrechtlichen Be-
willigung bedirfen und eine Bebauung grundséatzlich dann moglich sel, wenn
keine Benachteiligung der Nachbargrundsticke zu erwarten ist. Aus diesem
Grund darf nicht das gesamte Grundstlick aufgeschittet werden, sondern es
dlrfen nur die Eingdnge entsprechend Uber das Gelande angehoben werden.

5. Stidtebauliche KenngrifRen

Flache des Bebauungsplangebietes: ca. 34 424 m?

Verwendungszweck: Reines Wohngebiet® bzw. Allgemeines Waohngebiet”
Bebauungsdichte: 0,1 -0,6 bzw. 0,3 -0,8
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Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den ein-
zelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 15.02 Bebauungsplan enthalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
Digitalen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer fotogrammmetrischen
Luftbildauswertung. Die Erganzungen der Katasterdaten in Ubereinstimmung
mit den tats&chlichen Stand der Gebaude wurde bestmaglich in Zusammen-
arbeit mit dem Vermessungsamt verfolgt (terrestrische Uberpriifung).

Der Plan ist als farbig angelegte Computerplottung ausgefiihrt.

Fr

(Dipliing. Heinz Rosmann)

Beilagen:
e Variante 3 des Gestaltungskonzeptes
Arch DI Gerald Deutschmann



