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07.08 Bebauungsplan Dok: 07.08 BP
.Pambergergasse - Alfafarweg”
VIl.Bez., KG. Neudorf

Beschluss

2.1

ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

Das Planungsgebiet ist Teil des Aufschliel3ungsgebietes 14.25 und umfasst ei-
ne Flache von ca. 19.465 m? (brutto). Das Stadtplanungsamt wurde von den
Eigentiimern der Grundstlcke ersucht einen Bebauungsplan zu erstellen.

Fur die Gste.Nr. 124/1, 125 und 121/1 und 121/2 existiert ein Bebauungsvor-
schlag der Firma Kohlbacher Wohnbau, welcher die Anordnung von reihen-
hausartigen Wohnhéausern bzw. Doppelhdusern vorsieht. Insgesamt mochte die
Firma Kohlbacher Wohnbau auf diesen Grundstiicken ca. 28 Wohneinheiten er-
richten.

Die Gste. Nr. 121/10 und 121/9 an der Pambergergasse sollen fur herkdmmli-
che Einfamilienhausbebauung gentitzt werden.

Vom Stadtplanungsamt wurde in Zusammenarbeit mit den Antragstellern und
unter Einbeziehung der im AufschlielRungsgebiet befindlichen Grundbesitzer,
sowie der Behorden der Bebauungsplan-Entwurf erarbeitet.

Verordnungen und gesetzliche Bindungen

3.0 Stadtentwicklungskonzept :

Im 3.0 Stadtentwicklungskonzept ist das AufschlieRungsgebiet als " Wohnge-
biet geringer Dichte” bzw. im westlichen Bereich als ,Wohngebiet mittlerer Dich-
te" ausgewiesen.

3.0 Flachenwidmungsplan — 2002
Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan — 2002 befinden sich diese Grundstiicke im




3.1

3.2

-2-

.Reinen Wohngebiet — AufschlieBungsgebiet 14.25" mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,6.

Deckplan 1 — Baulandzonierung: Planungsgebiet liegt in einem Bereich, fir den
ein Bebauungsplan zu erlassen ist.

Deckplan 2 — Beschrankungszonen fiur feste Brennstoffe: keine

Karte 1 - Abwasserentsorgung:

Anschlussverpflichtungsbereich an das 6ffentliche Kanalnetz

Karte 3 - Energieversorgung:

Vorranggebiet Erdgas — Ausbau

Karte 4 — Raumliches Leitbild:

Verdichtete Wohngebiete mit massiger Hohenentwicklung

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende Grunde fir
die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu 8 3 Abs 2 der Fla-
chenwidmungsplanverordnung maf3gebend:

Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschlie3ung:
1) Anbindung an das o6ffentliche Stral3en- und Wegenetz
2) Innere Erschliel3ung (Verkehr und technische Infrastruktur)

Offentliche Interessen:

4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter
Grundstiicke, Einfligung in das StralR3en-, Orts- und Landschaftsbild

Bestandssituation

Planungsgebiet:

Das Planungsgebiet besteht aus den laut zeichnerischer Darstellung gekenn-
zeichneten Flache bzw. den Grundsticken: der KG Neudorf mit einer Gesamt-
flache von ca. 19.465 m2.

Situierung und Umgebung:

GrofRraumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt inmitten einer bislang vorrangig landwirtschaftlich ge-
nutzten Zone o6stlich der Liebenauer Hauptstral3e, stidlich des Liebenauer Gir-
tels, westlich des Autozubringers Ost und nérdlich des Eurostarwerkes.

Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehoéren die mit Stichstral3en von
der Liebenauer Hauptstral3e erschlossenen Einfamilienhausbebauungen ent-
lang der Pambergergasse, Leifhelmgasse usw, die vereinzelten landwirtschaft-
lichen Betriebe, die ausgedehnten bis zum Autobahnzubringer Ost reichenden,
landwirtschaftlich genutzten Freilandflachen, sowie das Eurostarwerk im Stden.
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Kleinrdumige Umgebung zum Planungsqgebiet:

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich ein Einfamilienhausgebiet mit der
Ausweisung als ,Reines Wohngebiet" und einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,6.
Im Osten grenzt eine bis zum Autobahnzubringer Ost reichende landwirtschaft-
lich genutzte Freilandflache an.

Sudostlich befindet sich eine zum AufschlieBungsgebiet gehérende landwirt-
schaftlich genutzte Flache (WR 0,2 — 0,6).

Die Bebauung entlang der Liebenauer HauptstralRe im Westen wird von hetero-
genen, vorstadtischen Nutzungen — Wohnhauser durchmischt mit vereinzelten
Geschéften, Gewerbebetrieben, usw. gepragt. Der Bereich entlang der Liebe-
nauer Hauptstral3e ist als ,,Allgemeines Wohngebiet* mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,6 ausgewiesen.

Topographie/Baumbestand/bestehende Objekte:

Das Planungsgebiet stellt in der Natur eine unbebaute, landwirtschaftlich ge-
nutzte ebene Flache dar.

Die Grundstiicke an der Pambergergasse weisen einen dichten Obstbaumbe-
stand auf.

Die restlichen Flachen sind frei von jeglicher Bestockung.

Umwelteinflisse:

Gemal Verkehrslarmkataster 2000 weisen der Fuchsenfeldweg und die Pam-
bergergasse einen LA.eqvon 40 bis 45 dB auf.

Planungshinweise aus klimatologischer Sicht (geman 3.0 Stadtentwicklungs-
konzept — Stadtklimaanalyse Graz):

Klimatische Besonderheiten: mafige Durchliftung, starke Nebelhaufigkeit,
Flurwinde von Suden

VerkehrsmaRige Erschlie3ung

Ein Teilbereich des Planungsgebietes (Gst.Nr. 121/9, 121/10) wird tber die Pri-
vatstral3e: Pambergergasse erschlossen.

Der sudliche Teil (Gst.Nr. 124/1, 125, Teil v.121/1, Teil v. 121/2) soll durch eine
neu anzulegende Gemeindestral3e ausgehend vom Fuchsenfeldweg erschlos-
sen werden.

Mit der Einmindung in die Liebenauer Hauptstral3e ist ein Anschluss an das
hoherrangige Stral3ennetz gegeben.

Ostlich des Planungsgebietes soll ein 6ffentlicher FuRR- und Radweg als Verbin-
dung zwischen Pambergergasse und Alfafarweg errichtet werden.

In der Liebenauer Hauptstral3e befinden sich Haltestellen der Buslinie 34, 73
und 87.
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Ver- und Entsorgung

Ein 6ffentlicher Schmutzwasserkanéle befindet sich in der Pambergergasse.
Regenwaésser bzw. Dachwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingelei-
tet werden und missen anderweitig entsorgt werden ( Ableitung, Versickerung,
Sammlung — Nutzung u.s.w.).

Die Wasser bzw. Stromversorgung ist gegeben.
Infrastruktur
Versorgungsinfrastrukturen fur den taglichen Bedarf sind entlang der Liebenau-

er Hauptstral3e vorhanden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung der Gste. Nr. 124/1, 125, Teil v.121/1, Teil v. 121/2 soll durch
eine neu anzulegende 7,5 m breite Gemeindestral3e erfolgen.

Die Gste.Nr. 121/9, 121/10 werden Uber die Privatstral3e: Pambergergasse er-
schlossen.

Das stralR3enrechtliche Verfahren fur die kostenlose Abtretung eines 5,5 m brei-
ten Streifens in das offentliche Gut wurde mit GZ.: 079822/2004-1 am
18.2.2005 im Stadtsenat beschlossen.

Bebauung

Der 07.08 Bebauungsplan ,Pambergergasse - Alfafarweg” ermdglicht - geman
der im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 festgelegten Bebauungsdichte von max.
0,6 und entsprechend dem Gebietscharakter - eine Bebauung in Form von ver-
dichteten Flachbauten oder einer gebietstypischen Ein- bis Zweifamilienhaus-
bebauung.

Es sind maximal 2-geschossige Wohnhauser mit Dachgeschoss bzw. zusatzli-
chem ruckspringenden Geschoss zulassig. Die Gebaudehdhen entsprechen
dabei jener der angrenzenden Bebauung.

Durch Festlegung der Baugrenz- und Baufluchtlinien wird eine raumliche ge-
ordnete Bebauung entlang der ErschlieBungsstralien ermoglicht.

An der Pambergergasse kann sich eine Einfamilienhausbebauung mit &hnli-
chen Parzellenteilungen wie bei den gegenuberliegendem Bestanden entwi-
ckeln.
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FUr eine sinnvolle stadtebauliche und gestalterische Entwicklung des Sied-
lungsbereiches wurden zudem die zulassigen Gebadudehdhen, Bebauungsgrad,
sowie sonstige Parameter festgelegt.

7.3 Grunraumgestaltung
Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3e sind Baumreihen vorgesehen. In
den Gartenzonen erfolgt die Gestaltung im Sinne eines typischen Einfamilien-
haus-Siedlungsgebietes individuell auf den einzelnen Grundstiicken
Der Anteil der versiegelten Flachen soll max. 30 % erreichen.

8. Stadtebauliche KenngrolRen
Flache des Bebauungsplangebietes: rd. 19.465 m2 (brutto).
Verwendungszweck: ,Reines Wohngebiet®
Bebauungsdichte: max. 0,6
Bebauungsgrad: 0,1 - 0,3
Gebaudehdhe: max. 7,50 m
Hochste Stelle des Gebaudes: max. 11,50 m
Geschossigkeit: max. 2 Geschosse + Aufbau (Dachgeschoss oder Penthouse)
Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung
getroffen.
Der Bebauungsplan im Maf3stab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefihrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.

Beilagen:

Ausschnitt 3.0 Flachenwidmungsplan 2002, M 1:5000

FlUr den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)



