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ERLAUTERUNGSBERICHT

Ausgangslage/Planungschronologie

GemaB Ausweisung im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz,
Deckplan 1 - Baulandzonierung, besteht fiir das Gebiet zwischen dem Grieskai -
Karlauergirtel, Lagergasse, Volks- und Hauptschule Grieskai, eine Bebauungs-
planpflicht.

Aufgrund der Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes 1990 - stadtraumlich
wichtige Bauvorhaben Uber stadtebaulich- bzw. baukinstlerische Wettbewerbe zu
entscheiden - soll fir solche Gebiete aufgrund der Lage im Stadtraum vor
Erstellung eines Bebauungsplan-Entwurfes eine stadtebaulicher ldeenwettbewerb
zur Erlangung eines optimalen raumlichen Leitbildes (Gestaltungskonzept)
ausgeschrieben werden.

Vom Stadtplanungsamt wurde daher in Zusammenarbeit mit den betroffenen
Magistratsabteilungen, im besonderen mit dem Verkehrsreferat der Stadtbau-
direktion, ein Wettbewerb durchgefiihrt. Als Grundlage wurden fiir das Planungs-
gebiet die historische Entwicklung, eine Analyse der Stadtgestalt und Raum-
bildung, die Nutzung der Gebaude, die bestehende und angestrebte Verkehrs-
infrastruktur, Abstellplatze fir Krafttahrzeuge und Einspurige beschrieben und
dargestellt sowie fir den engeren Planungsbereich Interessen der Grundeigen-
timer erhoben.

Preistrager des Wettbewerbes im vergangenen Jahr war Arch.D.l. Haluk
Zeytinoglu aus Klagenfurt. Dieser wurde infolge mit der Erstellung eines
Gesaltungskonzeptes auf der Basis des erstgereihten Projektes beauftragt,
welches die Grundlage fiir die Ausformulierung des Bebauungsplanes bildet.
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Der Entwurf des 05.05 Bebauungsplanes ,Grieskai“ wurde gemaB § 27 Abs 2 des
Steierm. Raumordnungsgesetzes 1974 vom 18.7.1997 bis 12.9.1997 zur allge-
meinen Einsicht und zur Anhérung fir die grundbtcherlichen Eigentimer der im
Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstiicke sowie fiir
die 6rtliche Raumplanung zustandigen Abteilungen des Amtes der Steierm.
Landesregierung aufgelegt (Anhérung gem. § 27 Abs 2 Stmk ROG). Die
Kundmachung dartiber erfolgte im Amtsblatt Nr. 14 der Landeshauptstadt Graz
vom 17.7.1997.

Die Abteilungen des Amtes der Stmk. Landesregierung, der Bezirksrat, die
betroffenen grundbicherlichen Eigentimer und sonstige Dienststellen wurden von
dieser Kundmachung zudem schriftlich benachrichtigt.

Innerhalb der Auflagefrist konnten Einwendungen schriftlich und begriindet
bekanntgegeben werden. Gleichzeitig erfolgte im Stadtplanungsmt eine
Auskunfts- und Beratungstatigkeit.

In einer Informationsveranstaltung am 16.9.1997 wurde den Betroffenen im
Planungsgebiet und denen, der im Umfeld befindlichen Bereiche Mdglichkeit zur
Diskussion geboten.

Wahrend der Auflagezeit langte im Stadtplanungsamt insgesamt eine
Einwendung ein:

Aus der Behandlung der Einwendung in teilweiser Berlcksichtigung ergeben sich
folgende Anderungen im Bebauungsplan gegeniiber dem Auflage - Entwurf.
Diese Anderungen haben keine Ruckwirkung auf Dritte.

In die Verordnung wird zusatzlicher Absatz eingeflhrt:

§8
Gebaudehdhen
(4) Als H6henfestpunkt gilt das jeweilige angrenzende bzw. der Héhenzone
nachstgelegene Gehsteigniveau.

Weiters wurde aufgenommen:
§7
Verwendungszweck
(2) Im Fall einer Wohnnutzung am Grieskai und am Karlauer Girtel ist auf die
Larmbelastung mittels raumlich-struktureller bzw. architektonisch- funktioneller
MaBnahmen zu reagieren.

Die detaillierte Einwendungsbehandlung kann der im Akt befindlichen Benach-
richtigung des Einwenders entnommen werden.

Weiters erfolgte in der graphischen Darstellung eine Prazisierung der Bestands-
beschreibung fir die Objekte Lagergasse 89 - 95.
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Verordnungen und gesetzliche Bindungen

Stadtentwicklungskonzept 1990

GemaB Stadtentwicklungskonzept (STEK) 1990 ist der Gebietsbereich als
.Innerstadtisches Wohngebiet” mit Entwicklungsrichtung fir das ,Stadtzentrum
ausgewiesen.

2.0 Flachenwidmungsplan 1992:

Im 2.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz ist das Bebauungs-
plangebiet als ,Kern-, Bliro- und Geschéaftsgebiet” Giberlagert mit ,Alllgemeinem
Wohngebiet* ausgenommen ,Einkaufszentren® mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,5 - 2,5 ausgewiesen (siehe Beilage).

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Bebauungsplan erforderlich (siehe Beilage)
Deckplan 2 - Beschrankungen flr die Raumheizung: nicht betroffen
Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Nach Stand der Technik entsorgt
Deckplan 4 - Ernergieversorgung: Fernwarmevorranggebiet - Bestand

Ersichtlichmachung:

Richtfunkstrecke Graz - Gries - Mellachberg.

Bestandssituation, Lage und ErschlieBung

Planungsgebiet:

Das Gesamtausmalf des Planungsgebietes betragt 28.782 m2 geman
Digitale Stadtkarte.

Situierung und Umgebung:
GroBriaumige Lage:

Das Gestaltungsgebiet liegt unmittelbar an der rechten Murseite zwischen
Grieskai und Lagergasse. Die Nordbegrenzung stellt die Volks- und
Hauptschule Grieskai dar, im Siiden bildet der Karlauer Girtel die Grenze
(siehe Luftbild).

Westlich der Lagergasse bis zu Rankengasse ist die grinderzeitliche Struktur
mit durchschnittlich 3- bis 5-geschossigen Objekten in geschlossener
Bebauungsweise bestimmend.

Der Bereich des Gestaltungsgebietes erstreckt sich tber ca. 600 m in Nord-
Sid Richtung entlang der Mur. Wegen dieser Ausdehnung, aber auch aufgrund
der heterogenen Verbauung (Baullicken, verschiedene GeschoBhdhen,
unterschiedliches Baualter) wird dieser Abschnitt an der Mur kaum als Einheit
erlebbar.

Als Merkpunkte kénnen bestenfalls die Schule im Norden und eventuell das
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Gebaude der BVA im Sitden erfaBBt werden. Beide Gebaude sind aber
Solitéarbauten, die keine Ankntpfung und Ensemblebildung erlauben.

Die Breite des Gestaltungsgebietes betragt zwischen 70 und 100 m, wobei
einzig die schmale, als Geh- und Radweg genutzte Stadlgasse und die
Hermann-Bahr-Gasse Durchlasse erméglichen.

Kleinrdumige Umgebung

Der Teil nérdlich der Stadlgasse ist ident mit der Volks- und Hauptschule
Grieskai. Die Stadlgasse selbst bildet eine enge Verbindung zwischen
Lagergasse und Grieskai, die ausschlieBlich als Rad- und Gehweg dient.

Der Teil zwischen Stadlgasse und Hermann-Bahr-Gasse wird groBteils von
weitraumigen Hallen ausgefillt, die derzeit zum Teil ungenutzt sind und zum
Teil als Taxigarage oder als KFZ-Werkstatte genutzt werden. Im stdlichen
Bereich befinden sich einige Wohnbldcke, die im ErdgeschoB teilweise als
Geschaftsraume genutzt werden.

Der Teil zwischen Hermann-Bahr-Gasse und Karlauergtirtel weist eine stark
gemischte Nutzung auf. Neben Wohngebauden (hauptsachlich an der
Lagergasse) sind dort auch Autohandler bzw. Reparaturwerkstatten,
Verwaltungsgebaude (BVA) oder GroBhandler angesiedelt. Am Karlauergirtel
findet das Planungsgebiet mittels 3-geschossiger Griinderzeithduser seinen
sudlichen AbschluB.

Topographie/Baumbestand:

Das Gelande fallt kontinuierlich leicht Richtung Stiden und steigt im sidlichen
Teil des Grieskais um ca. 2,00 m zum Karlauergtrtel an.

Der Baumbestand ist als photogrammetrische Auswertung im Bebauungsplan
eingetragen.

Umwelteinflisse und -auswirkungen:
e Derim Siiden vorbeiftihrende Karlauergtirtel und der im Osten verlaufende
Grieskai werden in der StraBenverkehrslarmkarte 1994 ,als tagstber mit
65 - 70 dB belastet” angeflhrt. Im Kreuzungsbereich dieser StraBen steigt
der Wert auf 70 - 65 dB.
¢ Klimatologische Besonderheiten: Warmeinsel; nachts Murtalabwind.

Infrastruktur:

Infrastrukturell gut erschlossener Bereich in Randlage zum Stadtzentrum.
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Verkehrliche ErschlieBung:

a) Offentlicher Verkehr:
Die StraBenbahnlinie 5 flhrt Gber den Karlauergirtel.
Die Buslinien 35 und 39 flihren durch die Karlauer StraBe und Zweiglgasse.
Alle Linien verkehren in kurzen Regelintervallen.

b) StraBenmaBige ErschlieBung:
Das Planungsgebiet wird begrenzt durch den Karlauergtrtel im Siden, den
Grieskai im Osten und die Lagergasse im Westen.

Zudem besteht ein FuB- und Radweg im Norden (Stadlgasse) zwischen dem
Grieskai und der Lagergasse sowie im Mittelteil die Ost-West-verbindende
Hermann-Bahr-Gasse mit dem zukiinftigen Augartensteg in der Verlangerung.

Ver- und Entsorgung:

Das Planungsgebiet ist infrastrukturell zur Ganze erschlosssen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Verkehrsanlagen

Die straBenmaBige ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt, wie oben im
Pkt. 3.6 lit.b) beschrieben, mittels dem bestehenden StraBennetz. Alle It. Stmk.
Baugesetz 1995 erforderlichen PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen oder im
Hauptgebaude anzuordnen, - ausgenommen eine untergeordnete Anzahl im
Freien bei entsprechender Gestaltung der Freianlagen.

Entlang der GemeindesstraBen besteht die Mdglichkeit einer parallel PKW-
Parkierung auf 6ffentlichem Gut.

Zur weiteren internen ErschlieBung dienen diverse Notzufahrten und Gehwege
(diese sind im Planwerk nicht dargestellt).

Bebauung

Die Bebauung gliedert sich analog den 6értlichen Gegebenheiten in zwei
Bereiche:

o Planungsgebiet Nord (nérdlich der Hermann-Bahr-Gasse)

o Planungsgebiet Stid (stdlich der Hermann-Bahr-Gasse)

Grundsétzliche Uberlegungen:

Das gesamte Untersuchungsgebiet weist weder eine zwingende stadtebauliche
Struktur auf noch knlpft die Bebauung dieses Streifens an die Bebauung
entlang der Mur an. Bis auf zwei Griinderzeithduser und einige Neubauten
pragen Ansichten von Hallen, Baracken und Werkstatten die Silhouette
zwischen Volksschule und Schénaubriicke.
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Im Gegensatz zur Rankengasse und westlichen Seite der Lagergasse, wo die
Blockrandbebauung das Stadtbild bestimmt, soll das Gestaltungsgebiet eine
mit Durchlassen und Platzen ausgestattete Stadtstruktur erhalten (siehe dazu
auch die Ansicht Grieskai in der Beilage).

Diese raumliche Reaktion ermdglicht die Entwicklung der Lagergasse zu einem
wechselweise offenen Raum. Der Naherholungsraum Mur/Augarten wird
gleichsam an die Lagergasse herangefthrt. Der in Verlangerung der Hermann-
Bahr-Gasse zukiinftige Augartensteg wird diesen Aspekt konkretisieren.

Ein GroBteil der Flache des Bebauungsgebietes wird von leerstehenden Hallen
und Nebengebauden schlechter Bausubstanz ausgefillt. Diese Hallen finden
im neuen Bebauungskonzept keine Nutzungsverwendung mehr. Auch Hofge-
baude, alte Garagen und sonstige Nebengebaude geringer baulicher Qualitat
werden durch Griinflachen ersetzt.

Durch die grundsatzliche Wahl der straBenbegleitenden Blockrandbebauung in
geschlossener Bebauungsweise, wird stadtebaulich in raumlich-struktureller
Hinsicht auf die Verkehrslarmsituation am Grieskai und am Karlauer Gurtel
reagiert.

Planungsbereich Nord:

Der Neubau soll von der bestehenden Bauflucht bzw. von der Volks- und
Hauptschule abriicken, um einen groBzlgigeren Vorplatz mit Griinzonen zu
schaffen und Durchlassigkeit zu gewahrleisten. Der derzeit unter 2,00 m breite
FuB- und Radweg wird zukinftig auf eine Breite von 3,00 m reguliert.

Das Héhen- und Baumassenkonzept reagiert auf den Bestand. Dachkanten,
Bauflucht bzw. Traufh6hen der Schule entlang des Grieskais werden
fortgefihrt.

Der Hauptbaukdrper soll sich am Grieskai gegen Stiden von 7 auf 4 Vollge-
schoBe abtreppen, um im MaBstab der bestehenden Gebaude zu bleiben.

Der Grieskai bekommt durch eine Alleeflihrung sowie durch breite FuB3- und
Radwege am Murufer eine boulevardahnliche Gestaltung.

Unter der Neubebauung nimmt eine Tiefgarage einen GroBteil des ruhenden
Verkehrs auf. Um den VerkehrsfluB der Lagergasse nicht zu erhéhen, wird die
Tiefgarage vom Grieskai aus angebunden. Zwischen der Volks- und Haupt-
schule und dem Neubau befindet sich ein Griinbereich, welcher in seiner
Substanz erhalten und etwas erweitert wird. Dieser Griinraum liegt in der
Verlangerung der Stadelgasse und dient auch als Griinverbindung zur dicht
bewachsenen Murbdschung. Durch den Grinraum lauft die oben genannte
FuB- und Radwegverbindung.

Die Problematik der Grundstlicke 1518/2, 1518/4 und 1518/3 ergibt sich durch
die freizulassenden Flachen zum sudlichen Nachbarn, dessen Bebauung den
baugesetzmaBigen Abstand zur gemeinsamen Bauplatzgrenze unterschreitet.

Somit missen die Neubauten der drei Grundstlicke verschiedener Eigentiimer
aneinanderriicken und als ein Gebaudekomplex gesehen werden. Die Ge-
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baudehdhe orientiert sich am bestehenden Neubau und wird mit 5 - 6 Voll-
geschoBen festgelegt, lediglich in der Lagergasse soll die Traufenkante 16 m
nicht Gberschreiten.

Die projektierten Neubauten auf den Grundstiicken 1534, 1535 und 1536
nehmen Bauflucht bzw. Traufhéhen des Bestandes auf und finalisieren die
bereits bestehende Blockrandverbauung, wobei hofseitig zugunsten noch
vertraglicher Freiflachen- und Belichtungsverhaltnisse die Baugrenzlinien auf
eine Gebaudetiefe von maximal 10,00 m zurickgenommen werden.

Planungsbereich Sid:

Dominante und zentraler Punkt des Gestaltungsgebietes stellt der Neubau des
Grundstickes 1538/3 dar, der im Kreuzungspunkt Lagergasse, Grieskai,
Hermann-Bahr-Gasse und Augartensteg liegt. Ein Solitdrbau mit bis zu

8 Vollgeschossen soll als Briickenkopf sichtbares Zeichen fiir die Murvorstadt
sein.

In stdlicher Folge wird die bestehende Bebauungsstruktur aufgenommen und
mit 5 - 6 geschossigen Baukdrpern die ansatzweise vorhandene Blockrandbe-
bauung komplettiert.

Den Abschluf bildet der Bereich stidlich der BVA:

Die in der Lagergasse bzw. Ecke Lagergasse - Karlauergurtel bereits
bestehende Blockrandbebauung wird fortgezogen. Infolge dieser Neubebauung
werden Hitten und kleinteilige Gebaude weichen, um Griinraum zwischen den
zwei Hauserzeilen zu gewahrleisten.

Die Gebaudehdhen und Kanten orientieren sich am Bestand (BVA) mit

5 - 6 VollgeschoBen, wobei am Kreuzungspunkt Schénau Briicke - Grieskai die
Brickenkopfsituation wiederum eine héhere Bebauung bis zu 8 Geschossen
zulaBst.

Grlinraumgestaltung

Besonderes Augenmerk wurde entsprechend dem Stadtentwicklungskonzept
und den diesbeziiglichen Forderungen in der Stadtklimaanalyse auf die
Grunraumbilanz gelegt.

So sind im Arealinneren und in den groBzlgigen Zwischenrdumen ausge-
dehnte Griinzonen vorgesehen und entlang der ErschlieBungsstraBen jeweils
Baumreihen angeordnet.
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Durch die Gberwiegende Parkierung der Autos in Tiefgaragen wird die
Gestaltung der Freizonen wesentlich verbessert. Im Bereich allfalliger
Abstellflachen wird eine intensive Durchgriinung vorgeschrieben.

Die Abdeckung der Tiefgaragen erfolgt als intensiv begrinte, gartnerisch
gestaltete Flachdachkonstruktion.

Stadtebauliche KenngréBen

Flache des Bebauungsplangebietes: 28.782 m? gem. Digitale Stadtkarte.

Verwendungszweck: ,Kern-, Blro- und Geschéaftsgebiet” Gberlagert mit
»2Allgemeinem Wohngebiet* (ausgenommen ,Einkaufszentren®).

Bebauungsdichte: 0,5 - 2,5.
Baupotential (incl. erhaltenswirdigem Bestand): ca. 70.000 m2 Bruttoge-

schoBflache (dies entspricht ca. 600 - 800 WE bei einer DurchschnittsgréBe
von 70 - 80 m2 Wohnflache oder entsprechende Biro- und Geschéftsflachen).

Allgemeines

Weitere Festlegungen Uber diesen Bebauungsplan hinaus kénnen in den
einzelnen Baubewilligungsverfahren getroffen werden.

Der 05.05 Bebauungsplan erhalt ein Planwerk im M 1:500 auf Basis des
Digitalen Stadtplanes von Graz in Verbindung mit einer photogrammetrischen
Luftbildauswertung (Stand Juli 1995).

Der Plan ist als vierfarbige Plottung ausgefihrt, wobei die stadtebaulichen

Festlegungen in roter Farbe, die Wasserflachen in blauer Farbe und die
Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt sind.

Flir den Gemeinderat:

(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)

Beilagen:

Ausschnitt Flachenwidmungsplan 1992, M 1:5000
Ausschnitt Deckplan 1 - Baulandzonierung, M 1:5000
Luftbild

Ausschnitt - Bebauungsstudie (Arch.D.l. Zeytinoglu
Modellfotos



