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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.03.2012, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.15.0 Bebauungsplan Waagner-Biro-Stralle,
Alte PoststraBe, “ENW-OWG*“ beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, in
Verbindung mit § 8 (Freiflachen und Bepflanzung) und & 11 (Einfriedungen und lebende
Zaune) des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE
Es wird zu den Bauplatzgrenzen die offene Bebauungsweise festgelegt.

§3 BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad betragt hochstens: 0,35.

§4 BAUGRENZLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude festgelegt.

(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fur unterirdische Gebaudeteile,
Nebengebdude, Tiefgaragenrampen und deren Einhausungen, Kellerabgange
und deren Einhausungen, Balkone, Vordacher, liberdachte
Fahrradabstellbereiche, eingehauste Miilllagerflachen,
Pergolakonstruktionen, Einfriedungen, Larmschutzwénde,
Freitreppenanlagen und dergleichen.



§5

§6

§7

GEBAUDEHOHEN, DACHER
(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen traufseitigen
Gebdudehdhen eingetragen. Dabei gelten folgende maximale Héhen:

Traufseitige maximale Gebdudehoéhe
Gebaude Ost - ENW max. 26,00 m
Gebiude West - OWG max. 23,00 m

(2) Hohenbezug:

Gegebenes Gelande gemaR vermessungstechnischer Bestandsaufnahme
vom Vermessungsbtiro DI Kukuvec vom 23.04.2010, GZ:12588/10.

Fiir Stiegen - und Lifthduser u. dgl. sind im untergeordneten Ausmald
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.

(3) Déacher von Hauptgebduden sind entweder als Flach- oder als Pultdach mit
einer Neigung bis max. 15° auszufiihren. Gilt fir Gebaude bzw.
Gebaudeteile mit der Hauptausrichtung Ost/West:

Bei einem Pultdach ist die Traufe (unterer Abschluss des Daches) im
Norden anzuordnen.

PKW-ABSTELLPLATZE, RAD- UND FUSSWEG

(1) Pro Wohneinheit ist max. 1,0 Stellplatz in einer Tiefgarage vorzusehen.

(2) PKW-Abstellflachen fiir Besucher im Freien sind nur in den ausgewiesenen
Bereichen It. Planwerk zuléssig.

(3) Tiefgaragen kdnnen allfallige Bauplatzgrenzen tberschreiten.

(4) Im Bereich der im Plan symbolisch dargestellten Verbindung ist ein
mindestens 4,0m breiter 6ffentlich nutzbarer Rad- und FuBweg von der
Waagner-Biro-StraRe zur Alten Poststralle herzustellen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Baume sind gemaR ONORM L1122 fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Geringflgige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zuldssig. Dabei hat
jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen im Planwerk zu
entsprechen. Ebenso sind Grinflachen fachgerecht anzulegen und auf Dauer
zu erhalten.

(2) Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieRung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.



§8

§9

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)
(10)

(11)

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, Solitar, 3 x
verschult, Mindeststammumfang 18/20 gemaR den Bestimmungen der O-
Norm L1110, Pflanzen, Giteanforderungen, Sortierbestimmungen” zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Standraum der Bdume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchlassigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
MalRnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)
Der Mindestabstand fiir klein- bis groBkronige Baume bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt je nach Kronengrofe mind. 6,0 m bis 10,0 m.

Freie Millstandplatze sind durch Biische, Hecken oder dgl. einzugriinen.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein AuRenanlageplan vorzulegen.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschiittung
von mindestens 70cm Hoéhe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange)
niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu tGberdecken
und gartnerisch auszugestalten.

Schallschutzwénde sind ausgenommen etwaiger Glasflachen zu begriinen.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Flachdacher sind zu begriinen, dabei ist eine Substrathdhe von mindestens
8cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie z.B. Stiegen- und Lifthauser, Ausbildungen
technischen sowie energietechnischen Erfordernisses, Solaranlagen u. dgl.

SONSTIGES

(1)

(2)

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig, ausgenommen zum
Zwecke der Baustelleneinfassung.

Flr Einfriedungen sind Zaune ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu
einer Hohe von max. 1,50 m bzw. Hecken aus standortgerechten Geholzen
zulassig.

INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaf § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der
Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



