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Beschluf

ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) AUSGANGSLAGE:

GemidB § 27 Abs 1 des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F.
LGBL. Nr. 1/1995 hat jede Gemeinde mit der Bebauungsplanung zu
beginnen und durch Verordnung Bebauungsplidne zu erlassen, soweit keine
Ausnahmeregelung gemiB § 27 Abs 1 u. 5 des Steiermdrkischen Raumord-

nungsgesetzes Platz greift.

GemadB Stadtentwicklungskonzept (STEK 1990) befindet sich das Grund-

stiick in einem ”Wohngebiet mittlerer Dichte — max. BD 0,6/0,8”.

Im 2.0 Flichenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz -
ist das Areal als ”Erwerbsgirtnerei (EG) mit Nachfolgenutzung
"Allgemeines Wohngebiet - AufschlieBung (EG - WA) mit einer

Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6 ausgewiesen.

Zum Zeitpunkt der Flachenwidmungsplanerstellung waren folgende
Griinde fiir die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gem. Anhang 1 zu

§ 3 Abs 2 der Flachenwidmungsplanverordnung mafigebend:



S

. Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und einer
intensiven Nutzung ist fiir Grundfldchen von mehr als 1 ha die Erstellung
eines Bebauungsplanes oder eines stadtebaulichen Gutachtens notwendig
(DECKPLAN 1 - Baulandzonierung).

2. Fehlende Abwasserentsorgung mit einer dem Stand der Technik ent-
sprechenden Abwasserreinigung (DECKPLAN 3 - Abwasserentsorgung);

3. Mingel in der duBeren VerkehrserschlieBung (6ffentlicher Verkehr),
Sicherstellung einer ausreichenden Verkehrsinfrastruktur.

4. Der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegenstehende offentliche
Interesen: Siedlungspolitische, wirtschaftliche, fehlende technische und

soziale Infrastruktur, Notwendigkeit von Grundstiicksumlegungen, etc.

Die Abwasserentsorgung ist gem. Gutachten der Mag.Abt. 10/2 in dem im
Kloiberweg zukiinftig liegenden Kanal moglich, welches fiir den Baubeginn

im 2. Halbjahr 1995 - Sanierungsgebiet I vorgesehen ist.

Die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die in der
Liebenauer HauptstraBe fiihrende Autobuslinie 74 gegeben, welche eine

Intervallzeit von 12 - 15 Min. hat.

Fir das AufschlieBungsgebiet wurde ein Bebauungs- und Gestaltungskonzept
von Arch.D.I. Tagger erstellt, welches inhaltlich mit dem Stadtplanungsamt

erarbeitet wurde.

Der VII.O1 Bebauungsplan-Entwurf ”Liebenauer Hauptstrafle - Kloiberweg”
lag nach Beschluffassung im Gemeinderat am 9.2.1995 vom 17.2.1995 -
3.4.1995 im Stadtplanungsamt zur allgemeinen Einsicht auf.

Dariiberhinaus wurde den Grundeigentiimern und Nachbarn die Kund-
machung mit dem Bebauungsplan-Entwurf iibermittelt.

Fristgerecht wurde eine Einwendung einer Nachbarin im Stadtplanungsamt

eingebracht.



Im Zuge der Einwendungsbearbeitung wurde noch eine ergdnzende
Stellungnahme der Stadtbaudirektion — Referat fiir Verkehrsplanung -
eingeholt.
Es ergeben sich dadurch fiir den Bebauungsplan nachfolgende Anderungen
und Ergdnzungen:
- ErschlieBung:
An der nordlichen Grundgrenze wird als Zufahrt zu den Baupldtzen 1 und 2
sowie als Verbindungsweg zwischen Liebenauer HauptstraBle und Kloiberweg
ein offentlicher 4,00 m breiter Servitutsweg fiir FuBgeher und Radfahrer
festgelegt.
- Baugrenzlinie:
Die Konfiguration der Baugrenzlinien wird infolge der gednderten
Verkehrsfiihrung auf Bauplatz 1 spiegelbildlich angeordnet und die

nordliche Baugrenzlinie um 2,00 m nach Stiden verschoben.

2. BESTANDSSITUATION:

Das fiir die Bebauungsplanung vorgegebene Gebiet ist zur Ginze unbebaut
und hat ein leichtes Siidwestgefille (auf eine Lange von 170 m gibt es einen
Hoéhenunterschied von ca. 3,00 m) mit einer leichten Geldndestufe und
einem Hohenunterschied von ca. 1,00 m im Bereich der Liebenauer
Hauptstrafle.

Das Grundstiick wurde bis vor kurzem noch bewirtschaftet und weist

keinerlei Bepflanzungen auf.

3. BEBAUUNG - GEBIETSCHARAKTER:

Das Areal liegt westlich der Liebenauer HauptstraBBe, zwischen der
Neudorfer Strafle im Stuiden, dem Kloiberweg im Westen und einem privaten
AufschlieBungsweg im Norden. Entlang der Liebenauer HauptstraBBe folgt
eine lockere, offene Bebauung mit 1- bis 2-gesch., punktuell 3-gesch.

Bauten.



Gelegentlich sind noch landwirtschaftliche Bebauungen vorzufinden, an
welche im Hinterland noch groBe unbebaute Flichen bzw. einzelne

Kleinwohnhausgebiete anschlieen.

Entlang der Liebenauer HauptstraBe wird die Nutzung grofiteils gepragt
durch Biiro-, Geschifts-, Betriebsnutzung, Géstst'&tten, Tankstellen etc.
Im Siiden des Planungsgebietes wird ein GroBteil der Flichen durch den
Gartnereibetrieb Wimmer genutzt, der beinahe 2/3 der Gesamtfliche

einnimmt.

4. ERSCHLIESSUNG:

Das Areal des Bebauungsplanes ist einerseits von der Liebenauer
HauptstraBe, andererseits vom Kloiberweg aufgeschlossen.
Zwischen der Liebenauer Hauptstrae und dem Kloiberweg wird ein
4,00 m breiter Verbindungsweg (Servitutsweg fiir FuBginger und

Radfahrer) angelegt, der auch der ErschlieBung der beiden Bauplitze dient.

5. VER- UND ENTSORGUNG:

Die Abwasserentsorgung ist gemaf Gutachten der Mag.Abt. 10/2 = Kanal-
bauamt in dem im Kloiberweg liegenden Kanal moglich, welcher fiir den
Baubeginn im 2. Halbjahr 1995 vorgesehen ist.

Alle iibrigen Versorgungsleitungen, incl. Erdgas sind vorhanden.

6.) STADTEBAULICHE KENNGROSSEN:

Stadtentwicklungskonzept 1990: Wohngebiet mittlerer Dichte
(max. BD 0,6/0,8)
Flaichenwidmungsplan 1992: Erwerbsgértnerei (EG) mit Nachfolge-
nutzung ”Allgemeines Wohngebiet -
AufschlieBung (EG - WA) mit einer
Bebauungsdichte von 0,1 - 0,6)



AufschlieBungsgebiet gesamt:

Planungsgebiet:

Abtretungsverpflichtung:

Verwendungszweck:

Bebauungsdichte:
Bebauungsgrad:
Gebdudehohe:

Hochste Stelle des Gebdudes:

A

ca. 23.191 m?2

ca. 7.524 m?

keine, jedoch 4,00 m breiter 6ffentlicher
Servitutsweg

Alle in einem ”Allgemeinen Wohngebiet”
zuldssigen Nutzungen

0,1 -0,6

0,1 -0,3

2,50 m - 9,00 m

max. 13,00 m

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung

getroffen.

Der Bebaungsplan ist im M 1:500 als dreifdrbiges Druckwerk ausgefiihrt,

wobei die stiddtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.
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