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Beschluss

ERLAUTERUNGSBERICHT
1. Ausgangslage

Der 07.03.0 Bebauungsplan , Industrie- und Gewerbegebiet Graz — Thondorf”, wurde am
21.09.2012 vom Gemeinderat beschlossen und am 03.10.2012 im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Graz veroffentlicht.

Seitens der Eigentlimer der Grundstiicke Nr. 111/2 (Sabimo Liebenauer HauptstraBe GmbH)
sowie 117, 118, 119 und 120 (Mag. Franz Haider) - alle KG Graz Stadt - Thondorf — wurde der
Antrag auf Erweiterung bzw. Anderung des 07.03.0 Bebauungsplanes gestellt.

In der 1. Anderung des 07.03.0 Bebauungsplanes wird daher der Giiltigkeitsbereich im
sidostlichen Anschluss an den bestehenden Bebauungsplan erweitert um die Errichtung
einer Hallenbebauung in diesem Bereich zu erméglichen.

2. Verfahren

Die grundbiicherlichen Eigentiimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstilicke sowie der
angrenzenden Nachbarliegenschaften wurden angehort (Anhorung gemaR § 40 Abs. 6 Z 2
StROG 2010).

Im Zuge dieser Anhorung langten 1 Einwendung und 4 Stellungnahmen im Stadtplanungsamt
ein.

Bezliglich der Einwendungserledigung hat sich der 07.03.1 Bebauungsplan in folgenden
Punkten geandert:

PLANWERK:

Der geplante Erdwall am westlichen Rand des Planungsbereiches wurde im Zuge des
Bauvorhabens auf dem Grundstiick Nr. 111/3 bereits bewilligt und umgesetzt. Der Verlauf
des Erdwalls wurde daher entsprechend der bewilligten Ausfiihrung an die Grenzen der
Grundstlicke Nr. 111/3 bzw. 172/1 angepasst.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Planungsgebiet

e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.02 Stadtentwicklungskonzept (Rechtskraft: 22.03.2018):

$ 16 INDUSTRIE, GEWERBE:

(1) Sicherung bzw. Verbesserung der Infrastrukturellen ErschliefSung.

(2) Gestaltung der Ubergéinge zu Wohngebieten unter Beriicksichtigung von erforderlichen
ImmissionsschutzmafSnahmen.

(3) Verbesserung des Kleinklimas durch Dachbegriinung ist anzustreben.

(4) Verbesserung der Umweltauswirkungen durch Mafinahmen hinsichtlich der
Energieversorgung und der Emissionen.

(5) Beschrénkung der Bodenversiegelung und Erhéhung des Griinanteils.

Ausschnitt aus dem
Entwicklungsplan zum
4.02
Stadtentwicklungskonzept.

Die Umrandung markiert
das Planungsgebiet.
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Deckplane zum 4.0 Stadtentwicklungskonzept:

o Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramm ,,REPRO“ (Deckplan 1):
- Vorrangzone fiir Industrie und Gewerbe gem. REPRO §5 (6)

o Nutzungsbeschrankungen (Deckplan 2):
- Grundwasserschongebiet Nr. 1 (teilweise)
- Sicherheitszone Flughafen Graz Thalerhof

o Verkehr (Deckplan 3):
Kategorie 1: ,Innerstadtische Bedienqualitat” (teilweise)
Intervalle bis 10 Minuten, Bedienung von Betriebsbeginn bis -ende.

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2017 gem. StROG:
Mittel- langfristig geplantes Erweiterungsgebiet Fernwarme (ab ca. 2025)

Hinweis: GemaR Auskunft der Energie Graz laufen derzeit Planungen fir eine
Fernwarmeversorgungsleitung in der Liebenauer HauptstraRe. Uber diese Versorgungsleitung
ware auch eine Versorgung des Planungsgebietes moglich.



o 4.0 Flaichenwidmungsplan (Rechtskraft: 22.03.2018):
GemaR 4.0 Flachenwidmungsplan sind die Flachen innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes tUberwiegend als ,,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einer
Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5 ausgewiesen. Im westlichen Bereich ist ein
»Gewerbegebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 1,0 festgelegt.
Die stidostlich anschlieBenden Flachen sind als , AufschlieBungsgebiet (Nr. VII.12)
Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einer Bebauungsdichte von 0,5 — 2,5
ausgewiesen.

Auszug aus dem 4.0
Flachenwidmungs-
plan.

Die Umrandung
markiert das
Planungsgebiet.
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o Bebauungsplanzonierungsplan (Deckplan 1):
07.03.0 Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Graz — Thondorf”. Fir die
sidlich und noérdlich angrenzenden Flachen ist die Pflicht zur Erstellung eines
Bebauungsplanes festgelegt.

o Beschrankungszonen fiir die Raumheizung (Deckplan 2):
Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen. Diese
Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fir die
Staubemission von hdchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

o Hochwasserabfluss Mur und Grazer Bache mit Darstellung des Gefahrenzonenplanes
der Wildbach- und Lawinenverbauung (Deckplan 3):
Der Planungsbereich liegt aufRerhalb der Gefahrenzonen.

o GemadR Archdologiekataster sind im Planungsgebiet Verdachtsflichen fir
archdologische Fundstellen gegeben.

e Situierung und Umgebung

Das Areal des rechtskraftigen 07.03.0 Bebauungsplans liegt im Siiden von Graz, westlich
der B 73 (Liebenauer HauptstraBe) bzw. westlich und stdlich angrenzend an das
Parkhaus Thondorf mit der Zufahrt von der Liebenauer Hauptstralle. Der bestehende
Bebauungsplan soll Richtung Stidosten erweitert werden.



Sidlich und nordlich des Bebauungsplanbereiches erstrecken sich weitere
AufschlieBungsgebiete, die derzeit noch landwirtschaftliche Nutzung aufweisen. Weiter
sudlich anschlieRend verlauft die A 2 — Stidautobahn.

Sowohl nérdlich (ca. 70 m Abstand) als auch westlich vom Bebauungsplangebiet besteht
ein grofRflachiges, zusammenhdngendes Gebiet mit Wohnhdusern entlang der
Friedmanngasse und der Auwaldgasse.

Ostlich der Liebenauer HauptstraBe besteht das Werksgeliande der Magna Steyr-
Fahrzeugtechnik.

Luftbild (2015): Die rote Umrandung markiert den Giltigkeitsbereich des rechtskraftigen 07.03.0
Bebauungsplans; die gelbe Umrandung bezeichnet die geplante Erweiterung.
© Stadt Graz - Stadtvermessung

Topographie/ Baumbestand/ Gebdudebestand
Entlang der Liebenauer Hauptstralle besteht ein ca. geschosshoher Geldndesprung.
Entlang der sldlichen Abgrenzung des Planungsbereiches verlduft leicht erhoht ein

offentlicher Kanal. Das Planungsgebiet ist gemaR Luftbildauswertung tiberwiegend eben.

Das Planungsgebiet ist mit einer Gewerbehalle im westlichen Anschluss an das Parkhaus
(nordliches Baufeld im Bebauungsplan) bebaut.

ErschlieBung/ Verkehr

Das Planungsgebiet ist durch die bereits bestehende Erschliefung (stidlich vom Parkhaus
verlaufend) an die Liebenauer Hauptstralle angebunden.



Die erforderlichen Flachen zum Ausbau der Kreuzung mit der Liebenauer HauptstralRe
und zur Errichtung eines Kreisverkehrs im Zufahrtsbereich zum Planungsgebiet wurden
in der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist hinsichtlich der technischen Infrastruktur voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat Gber das 6ffentliche Kanalnetz in der Liebenauer
Hauptstralie oder in Verlangerung der Eichbachgasse zu erfolgen.

Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet
werden und sind auf eigenem Grund mittels eines Oberflachenentwéasserungssystems zur
Versickerung zu bringen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

5.

Grinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet gemaR Verordnung zum 4.0
Flachenwidmungsplan:

e Anbindung an das dffentliche Strafien- und Wegenetz, Nachweis einer
zweckmdfSigen Verkehrsanbindung und der Verkehrssicherheit der dufSeren
ErschliefSung fiir alle Verkehrsarten (motorisierter Individualverkehr, o6ffentlicher
Verkehr, Fufs- und Radverkehr)

e Innere ErschliefSung (Verkehr und technische Infrastruktur)

o Offentlich nutzbare Durchwegung fiir den Fuf3- und Radverkehr

e Bebauungsplanpflicht, Geordnete Siedlungsentwicklung, Erfordernis zur Schaffung
zweckmdfig gestalteter Grundstiicke, Einfiigung in das Strafen-, Orts- und
Landschaftsbild

Bei der vorliegenden Bebauungsplan-Anderung handelt es sich um eine kleinrdumige
Ausweitung des Giiltigkeitsbereiches des rechtskraftigen 07.03.0 Bebauungsplans. Damit
verbunden ist eine geringfligige Erweiterung der bebaubaren Flachen innerhalb des
Planungsgebietes ohne Auswirkungen auf das ErschlieBungssystem und das
Gestaltungskonzept des zu Grunde liegenden 07.03.0 Bebauungsplans.

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 07.03.1 Bebauungsplanes ,Industrie- u.
Gewerbegebiet Graz — Thondorf” wird daher gemaR § 29 Abs 3 StROG 2010 die
Festlegung ,AufschlieBungsgebiet” fur die durch den Bebauungsplan (zusatzlich)
erfassten Flachen aufgehoben.

Die Ausweisung im 4.0 Flachenwidmungsplan der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland ,Industrie- und Gewerbegebiet 1“ mit einer Bebauungsdichte
von 0,5 — 2,5 erfolgen.

Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-6 der VO)

Von Arch. Dipl.-Ing. Gerald Deutschmann wurde in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt und nach Uberarbeitung von Varianten ein Gestaltungskonzept fiir
den 07.03.0. Bebauungsplan ausgearbeitet.



Dieses Gestaltungskonzept wurde vor allem im Hinblick auf die erforderlichen
StraBenquerschnitte geringfligig adaptiert bzw. im Sinne der urspriinglich geplanten
Bebauungsstruktur in stiidostliche Richtung erweitert.

Mit der Festlegung der Baugrenzlinien, Hohenzonierungslinien und Angabe von
Gebdudehohen wird ein stadtebauliches Konzept vorgegeben, welches das Ziel verfolgt,
einerseits eine Abschirmung zur Wohnbebauung zu erreichen und andererseits
emissionstrachtige Verkehrsmanahmen zusammenzulegen und (ber kurze Wege
abzuwickeln.

Weiters wird als Ziel verfolgt in den zur Wohnbebauung ndaheren Zonen geringere und in
den Kernzonen des Industrie- u. Gewerbegebietes hohere Gebaudehdhen vorzusehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist neben den festgelegten Baugrenzlinien und der
einzuhaltenden Gebdaudehéhe durch die Festlegung des maximalen Bebauungsgrades
und der maximalen Bebauungsdichte bestimmt.

Es ist sowohl die offene, gekuppelte als auch die geschlossene Bebauung zulassig.

Zusammenfassung der Anderungen zum 07.03.0 Bebauungsplan:
Die Verordnung zum Bebauungsplan wurde textlich redigiert; inhaltlich wurden folgende
Punkte geandert bzw. erganzt:
e Die zulassigen Gebdaudehohen wurden um je 0,50 m erhéht.
e Die zulassige Dachneigung wurde dagegen auf 10° beschrankt.
e Gestalterische Festlegungen zu technischen Anlagen auf Dachern (§ 5/5) und
Werbeanlagen (§ 9) wurden hinzugefigt.

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:
e Das sudliche Baufeld wurde Richtung Stidosten erweitert.
e Im Bereich des geplanten Kreisverkehrs wurde fiir das sudliche Baufeld (durch
die Festlegung der Baugrenzlinien) eine ErschlieBungszone definiert.
e Der Abstand der 6stlichen Baugrenzlinie zu den Grundgrenzen wurde beim
sidlichen Baufeld (analog zum noérdlichen Baufeld) auf 8,00 m reduziert.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 6-7 der VO)

Die straBRenmalige ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich Gber den bereits bestehenden
Anschluss an der Liebenauer HauptstraBe. Die siidlich des Parkhauses bestehenden
Verkehrsanlagen werden jedoch adaptiert und ein Kreisverkehr im sidlichen Anschluss
an das Parkhaus errichtet. Die entsprechenden Flachen wurden per Trassenverordnung
vom 23.06.2017 (GZ: A 17-RAG-008452/2017/0008) bereits festgelegt.

Die bestehende Verkehrsachse wird in Richtung Stidwesten weitergefiihrt und schwenkt
am westlichen Rand des Planungsgebietes nach Stiden um die kiinftige ErschlieBung der
siidostlich angrenzenden Aufschlielungsgebiete sicherzustellen. (Die
ErschlieBungsstraBe wurde im Vergleich zum urspriinglichen Planstand geringfligig
verkirzt und Richtung Osten verschoben.)

Diese interne Erschliefung Richtung Westen wird mit einer StraRenprofilbreite von
12,30 m ausgebildet. In diesem StraRenprofil ist eine Geh- und Radwegverbindung mit



einer Breite von 4,00 m entlang der nordlichen StraRenseite enthalten. Die (bereits im
07.03.0 Bebauungsplan geplante) ErschlieBungsstrale zu den nérdlich angrenzenden
Gewerbegebietsflachen bleibt mit einer StraRenprofilbreite von 9,00 m bestehen.

Die Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer Bedeutung fir das Geh- und Radwegnetz
bzw. im Hinblick auf ihre ErschlieBungsfunktion fir die slidlich angrenzenden
AufschlieBungsgebiete in das 6ffentliche Gut Gbernommen.

Ruhender Verkehr (siehe dazu § 7 der VO):
Die PKW-Abstellplatze sind in Tiefgaragen, im Gebaude integriert, in Hochgaragen oder
auf Abstellflachen im Freien innerhalb der Baugrenzlinien zu errichten.

Zusammenfassung der Anderungen zum 07.03.0 Bebauungsplan:
Die Verordnung zum Bebauungsplan wurde textlich redigiert; inhaltlich wurden folgende
Punkte geandert bzw. erganzt:
e Die Festlegungen wurden um Gestaltungsvorgaben zu PKW- und Fahrrad-
Abstellplatzen erweitert.

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:
e Im Bereich der Zufahrt zum Bebauungsplangebiet wurde die Umsetzung eines
Kreisverkehrs bzw. die Verbreiterung der Verkehrsflachen beriicksichtigt.
e Die Profilbreite der Verkehrsflichen wurde im Bebauungsplan mit 12,30 m
festgelegt.
e Die westliche Umkehre der ErschlieBungsstraBe wurde (geringfiigig) Richtung
Osten verschoben.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- uynd GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Entlang der ErschlieBungsstralle ist eine groRkronige Laubbaumallee in einem
Baumachsabstand von 15,0 m zu pflanzen. Weitere Baumreihen sind in den begriinten
Randbereichen des Bebauungsplangebietes entsprechend der zeichnerischen
Plandarstellung zu pflanzen und zu erhalten. Abweichungen aufgrund von Zugangen,
Zufahrten oder unterirdischen Leitungsfiihrungen sind zulassig.

Die im Planwerk ausgewiesenen Grinflachen dirfen dariber hinaus nicht befahren
werden oder fiir Lagerzwecke genutzt werden.

Die Errichtung von beidseitig begrinten Larmschutzwanden innerhalb der
Baugrenzlinien ist zuldssig.

Pro 5 PKW-Abstellpldtze in freier Anordnung ist ein groBkroniger Laubbaum 18/20 in
Baumschulqualitat zu pflanzen und zu erhalten.

Entlang der westlichen Grenze des Planungsgebietes ist ein Gringirtel als Pufferzone zu
den angrenzenden Wohngebieten herzustellen und als Lairmschutzmalnahme ein mind.
3,00 m hoher begriinter Erdwall zu errichten.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 ° sind extensiv zu begrinen.

Nicht Gberbaute Tiefgaragen sind mit einer 6kologisch wirksamen Vegetationsschicht
von min. 0,70 m zu Uberschitten.



Zusammenfassung der Anderungen zum 07.03.0 Bebauungsplan:

Die Verordnung zum Bebauungsplan wurde textlich redigiert; inhaltlich wurden folgende

Punkte gedandert bzw. erganzt:

e Die Gestaltungsvorgaben fiir PKW-Abstellplatze wurde im Hinblick auf die
Festlegungen des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes angepasst (je funf Stellplatze

eine Baumpflanzung).

e Vorgaben zur 6kologisch wirksamen Uberschiittung von nicht Uberbauten

Tiefgaragen wurden eingefiigt.

Folgende Anderungen wurden im Plan vorgenommen:

e Die Bepflanzungsvorgaben wurden analog zu den Bebauungsmaoglichkeiten

Richtung Sudosten erweitert.

e Der Erdwall im westlichen Bereich des Planungsgebietes wurde (im Einklang mit
der bereits bewilligten und umgesetzten Bebauung) in seiner Lage korrigiert.

8. ALLGEMEINES

(siehe dazu §§ 1 & 11 der VO)

e Der 07.03.1 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Malstab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt

sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt Giber Benachrichtigung mit entsprechender

Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

DI Bernhard Inninger
(elektronisch unterschrieben)

Signiert von

Inninger Bernhard
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L=Graz,ST=Styria,C=AT,
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