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'ERLAUTERUNGSBERICHT

AUSGANGSLAGE:

Aufgrund einer Bestandssituation wurde im Flachenwidmungsplan 1982 der Landes-
hauptstadt Graz ein kleiner Bereich nordlich der Moserhofgasse, umgeben von
"Allgemeinem Wohngebiet”, als "Industrie- und Gewerbegiet I” ausgewiesen. Im
Zuge von Verkaufsabsichten des groBeren, westlichen Teiles dieses Bereiches im
Jahre 1988 hat das Stadtplanungsamt auf eine diesbeziigliche Anfrage hin ausge-
fiihrt, daB entsprechend der drtlichen Gegebenheiten eine Anderung der Bauland -
kategorie in "Aligemeines Wohngebiet” unbedingt anzustreben sein. Diese Zielset-
zung wurde zusétzlich durch eine, vom Stadtplanungsamt in Auftrag gegebene Studie
eines Architekten belegt, in welcher eine mogliche Bebauungsdichte von 0,8 - 1,0
anhand von Bebauungsvariaten verifiziert wurde.

(=02 nNneaincar: ] ey,
aemeinderatsbeschlusses

Die Schrifif(il f_./z M



- =

Diese zum Ausdruck gebrachten Zielsetzungen in Verbindung mit den Studien haben
zum Ankauf des Areals durch 2 Wohnbautrager gefiihrt, des weiteren wurde im

2.0 Flachenwidmungsplan 1992 dem Rechnung tragend der Bereich als "Allgemeines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,3 - 1,0 ausgewiesen.

Entsprechend dem Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 und dem Stadtentwicklungs-
konzept 1990 der Landeshauptstadt Graz wurde aufgrund der Wertigkeit der Flac.ien
im Stadtgefiige und der strukturbildenden Auswirkungen im Deckplan 1 -
Baulandzonierung zum 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 festgelegt, daB im oben
angefiihrten Gebiet ein Bebauungsplan notwendig ist.

Der Stadtsenat hat in seiner Sitzung vom 30.10.1990 beschlossen, die Architekten DI.
H.Soran und DI.A.Kelz mit der Erstellung einer Bebauungsstudie in Zusammenarbeit
mit des Stadtplanungsamt fiir diesen Bereich zu beauftragen.

Auf der Basis des Ergebnisses dieses Auftrages hat das Stadtplanungsamt einen
Bebauungsplan - Entwurf ausgearbeitet.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung vom 9.4.1992
einstimmig die Auflage dieses Entwurfes vom 28.4.1992 bis 26.6.1992 und eine
Bausperre fiir das Planungsgebiet beschlossen.

In diesem Zeitraum haben zahlreiche Bewohner und Interessenten im Stadtplanungs-
amt in den Entwurf, verbunden mit einer Auskunfts- und Beratungstétigkeit, Einsicht
genommen.

Zusatzlich wurde in einer Biirgerbesprechung am 18.5.1992 im Pfarrsaal der
Miinzgrabenkirche der Bevidlkerung dieser Entwurf vorgestellt und die Gelegenheit
geboten, dariiber zu diskutieren.

Wahrend des Auflagezeitraumes sind im Stadtplanungsamt 19 Einwendungen
eingelangt. Diese Einwendungen sind teilweise sehr ausfiihrlich und mit einer
Vielzahl an Unterschriften versehen.

Beziiglich der Einwendungserledigung wird auf den Bericht an den Gemeinderat vom
17.6.1993, GZ.223/1990-46, verwiesen. ZusammengefaBt kann gesagt werden, daB
in Abwagung mit den ortlichen Raumordnungsinteressen die Einwendungen
weitestgehend beriicksichtigt werden konnten. Die aus der Beriicksichtigung
resultierenden Anderungen sind dem Kapitel - Inhalt des Bebauungsplanes - zu
entnehmen.

Uber die iiberarbeitete Fassung wurde neuerlich in einer Biirgerbesprechung am
10.5.1993 die Bevilkerung informiert.



BESTANDSSITUATION:

Das Planungsgebiet umfaBt den Bereich nordlich der Moserhofgasse ab dem Haus
Moserhofgasse Nr. 40 bis zur Petersgasse, die Westseite der Petersgasse zwischen
Moserhofgasse und dem zukiinftigen Miinzgrabengiirtel sowie die am Muinzgraben-
giirtel im nicht ausgebautem Bereich befindlichen Liegenschaften.

Geteilt wird das Planungsgebiet ca. mittig nordsiidverlaufend durch die bestehende,
4-geschossige Wohnanlage Moserhofgasse 24 a - e und die straBenseitig vorge-
lagerten Objekte Moserhofgasse 24, 26 und 28.

Der Gebietscharakter in diesem Stadtteil ist geprégt durch eine heterogene
Bebauungsstruktur:

Zu Beginn des 19.Jahrhunderts wurde als verbindende Achse zwischen dem
Moserhof-SchidBl ("MesseschioBl”) und dem St.Peter-Friedhof die Moserhofgasse
angelegt und beidseitig, straBenbegleitend mit kleinen, ebenerdigen Hausern bebaut.
Die straBenabgewandten Areale wurden landwirtschatftlich, spéter haufig als
Erwerbsgéirtnereien geniitzt, die heute vereinzelt noch bestehen.

Die Griinderzeit hat sich in diesem Gebiet kaum durchgesetzt, 2- bis 4-geschossige
Ansitze sind im StaBenbild der Moserhof- und Petersgasse erkennbar.

Ein Teil der alten Bebauung fiel dem Weltkrieg und infolge der regen Bauté&tigkeit in
den fiinfziger und sechziger Jahren zum Opfer. Aus dieser Zeit stammen zahlreiche,
bis zu 12-geschossige Hochhéuser, die iiberwiegend ohne rdumlichen Bezug zu den
ortlichen Gegebenheiten errichtet wurden.

In einer dementsprechenden Vielfalt prasentiert sich daher auch heute das Pla-
nungsgebiet (siehe Abb. 2 und 3):

Im mittleren Bereich der Moserhofgasse existiert noch der urspriingliche, 1-ge-
schossige Altbestand in teilweise offener, teilweise gekuppelter Bauweise und direkt
an der StraBenfluchlinie situiert (siehe Abb. 4 und 5). Die hofseitigen Flachen sind
westlich unbebaut, im dstlichen Teil befinden sich Lagerhallen einer noch
gewerblichen Nutzung bzw. bereits aufgelassener Betriebe.

Begrenzt wird dieser westliche Planungsabschnitt im Norden von 8-geschossigen
Wohnbldcken am Miinzgrabengiirtel. Diese Objekte sind teils straBenparallel, teils
schrag ausgerichtet, wobei Zweitere den bauordnungsgemé&fBen Mindestabstand zur
Bebauungsplangrenze unterschreiten und von der Belichtung im wesentlichen Ost-
West orientiert sind. Im westlichen AnschiuB befindet sich eine offentliche Parkanlage
und straBenseitig ein revitalisierter, 1-geschossiger Altbestand in Verbindung mit
einem Nahversorgszentrum.
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Der ostliche Planungsabschnitt wird charakterisiert durch groBere, zusammenhén-
gende Freifiachen und Glashauser einer Gartnereiniitzung im Arealinneren, 1- bis 2-
geschossige Altbestdnde sowie eine unbebaute Liegenschaft an der Moserhofgasse,
einer Gartnerei mit Wohn- und Betriebsgebaude an der Petersgasse und in nord-
licher Folge zwei 2- bzw. 3- bis 4-geschossige Griinderzeithduser an der StraBen-
fluchtlinie (siehe Abb. 6 und 7). Im Bereich des zukiinftigen Miinzgrabengiirtels
befinden sich 1- und 2-geschossige Altobjekte'und Hallen mit einer Mischnutzu..g
(siehe Abb. 9). ‘

In Nachbarschaft zu diesem Teil des Planungsgebietes sind im Norden ein 3-
geschossiges Biiro-, Betriebs- und Lagergebédude im "Industrie- und Gewerbegebiet
I", westlich und nordwestlich 4- bis 8-geschossige Wohnhauser gelegen sowie im
Westen 1-geschossige Garagenanlagen an die Bebauungsplangrenze angebaut.

An wichtigem Baumbestand ist im Planungsgebiet eine Pappelallee entlang der
Nordgrenze des westlichen Planungsabschnittes sowie Baumgruppen im Ein-
miindungsbereich des zukiinftigen Miinzgrabengiirtels in die Petersgasse und im
Bereich der oben zitierten Garagenanlage anzufiihren. Auf den iiber langere Zeit
brach liegenden Liegenschaft ist teilweise ein gemischter Baum- und Strauchbe-
wuchs zwischen alten Obstgérten aufgegangen.

Der Bereich ist durch offentliche Verkehrsmittel gut erschossen: Durch die
Moserhofgasse fiihrt in kurzen Intervallen die StraBenbahnlinie 6.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Fernwédrme - Vorranggebiet mit
bestehender Versorgung.

VERORDNUNGEN UND GESETZLICHE BINDUNGEN:

1) Stadtentwickiungskonzept 1990:
Folgende Ziele betreffen insbesonders diesen Bereich und sind daher bei der
Planung zu beachten:
Kapitel Naturraum und Umwelt:

Erweiterung und Pflege der Stadtvegetation:

Verbesserung des Kleinklimas, der Naherholung und des Stadtbildes durch
Schattung weiterer Wohnbereichparks.
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Kapitel Wohnen und Stadterneuerung:

- Der Bau neuer Wohnungen ist so zu lenken, daB vorhandene Infrastrukturen
geniitzt und motorisierter Individualverkehr minimiert wird. Flachensparende
Bauweisen sind zu bevorzugen.

- Schutz vor unzumutbarer Larmbeldstigung u.a.durch Larmschutzeinrichtungen
entlang der belasteten iibergeordneten StraBenziige sowie standortgerechte
Situierung von Industrie- und Gerbebetrieben.

- Verbesserung der Luftqualitat u.a. durch klimawirksame Freiflachenplanung in
Bebauungsfestlegungen

- Gestaltung des Wohnumfeldes durch Anlegen zusatzlicher Griinbereiche in
dicht bebauutes Stadtgebiet, Schaffung weiterer Wohnbereichparks auch
durch Forderung privater Interessensgemeinschaften und Gestaltung des
StraBenraumes.

- Fortfiihrung der Stadterneuerung durch Forderung eines gezielten Woh-
nungsbaues in Stadterneuerungsgebieten und Erhaltung des sozialen Ge-
fiiges und gebietstypischer Milieuqualitat.

- Lenkung des geforderten Wohnungsbaues in dafiir geeignete Gebiete:
Optimale Nutzung vorhandener sozialer und technischer Infrastruktur und
Einbindung in den Einzugsbereich dffentlicher Verkehrsmittel.

Kapitel Bildung, Kultur und Freizeit:

Forderung der Nutzung von offentlichen StraBen, Platzen und Parks fiir die
Naherholung.

Kapitel Verkehr:

Gemé&B GemeinderatsbeschluB iiber die Grundsatze der Verkehrspolitik vom
5.12.1986 haben die Moserhofgasse und die Petersgasse jeweis im gg.Abschnitt
den Charakter einer HauptverkehrsstraB3e.

Der Endbericht der verkehrsmitteliibergreifenden Planung fiir den Grazer
Giirtelbereich (VUP) sieht unter Kapitel 6.3 - Langeriristige Optionen, eine
Freihaltung der Ostgiirteltrasse von einer Bebauung u.a. zur Schaffung einer
tangentialen OV-Verbindung und einer Achse des Rad- und FuBgéngerver-
kehrs vor.
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Kapitel raumliche und funktionelle Gliederung:

Das Planungsgebiet liegt demnach im Ubergangsbereich vom "Innerstadtischen
Wohngebiet” zum "Wohngebiet mittlerer Dichte”.

In "Innerstadtischen Wohngebieten” hat die Festlegung der Bebauungsdichte
(1,2 und dariiber) und der GeschoBanzahl entsprechend dem kleinraumige..
Gebietscharakter und der Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln zu erfolgen.

In "Wohngebieten mittlerer Dichte” werden angestrebt vorrangig Wohnnutzung,
Durchmischung mit vertraglichen betrieblichen Nutzungen an der Hauptver-
kehrs- und VerkehrsstraBe, eine Festlegung der Bebauungsdichte (maximal 0,6
/ 0,8) und der GeschoBanzahl entsprechend dem kleinrdumigen Gebietscha-
rakter und der Lage zu den offentlichen Verkehrsmitteln.

Stadtgestaltung: Die Weiterentwicklung der stéadtebaulichen und architektoni-
schen Substanz ist eine wichtige Kulturaufgabe. Stadtraumlich wichtige Bauvor-
haben sind liber stddtebauliche bzw. baukiinsterlische Wettbewerbe zu ent-
scheiden. Fiir die Baugebiete sind Bebauungspléne und Bebauungsrichtlinien
im Rahmen der verfiigbaren Kapazitaten und nach Prioritdten entsprechend der
Wertigkeit der Fldchen im Stadtgefiige zu erstellen.

Im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz ist das Pla-
nungsgebiet als "Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdichtewert
von 0,3 bis 1,0 ausgewiesen (siehe Anhang).

Deckplan 1 - Baulandzonierung: Nordlich des Miinzgrabengiirtels: "Inner-
stadtisches Wohngebiet und Stadtzentrum”. Fiir diesen Bereich ist ein Bebau-
ungsplan vorgesehen (siehe Anhang).

Deckplan 3 - Abwasserentsorgung: Der Bereich ist zentral abwasserentsorgt
und stellt daher vollwertiges Bauland dar.

Rechtswirksame iiberortliche Planungen und Festlegungen, die im Flachenwid-
mungsplan 1992 gemaB § 22 Abs 7 und 8 ROG ersichtlich zu machen sind:
BundesstraBenbaugebiet B 67 ¢ (Wetzelsdorfer StraBe) mit Verodnung BGBI. Nr.
101/1980 vom 25.Feber 1980.

Steiermarkische Bauordnung 1968 idgF

Steierméarkische Raumordnungsgesetz 1974 idgF



STADTEBAULICHE ZIELE:

Entsprechend der vorhandenen Infrastruktur, der Nahe zum Stadtzentrum in
Verbindung mit einer guten ErschlieBung durch das offentliche Verkehrsmittel ist
dieses hochwertige Bauland einer adaquaten Bebauung zuzufiihren.

Zielsetzung ist daher eine Ausnutzung des Baulandes im Rahmen des Flachen-
widmungsplanes unter gleichzeitiger Beriicksichtigung des Gebietscharakters.

Die noch vorhandenen, groBen, zusammenhéngenden und noch unbebauten Flachen
sollen dazu herangezogen werden, die bestehende und im Befund beschriebene
Heterogenitat durch eine groBraumige Struktur zusammenzufassen und zu ordnen.
Gleichzeitig ist eine bestmogliche Wahrung vorhandener Griinrdume durch ein
ausgewogenes Verhéltnis von bebauter Flache zum Freiflachenanteil unbedingt
anzustreben.

Die begonnene Revitalisierung der charakteristischen Altbestande an der Moser-
hofgasse soll in Zusammenhang mit einer harmonisierten Einbindung von Neuem
fortgefiihrt werden. Dabei sind auch bestehende Strukturen und Nutzungen nach
Maoglichkeit zu beriicksichtigen.

Fiir die Bebauung entlang bestehender bzw. zukiinftiger StraBen gilt es Losungen zu
finden, die zum einem den StraBenraum klar und proportional abgestimmt definieren,
zum anderen in den StraBen mit erhdhtem Verkehrsaufkommen (Moserhofgasse,
Petersgasse) gleichzeitig einen wirksamen Immissionsschutz fiir die dahinterliegen-
den Griinanlagen darstellen.

Entsprechend der angestrebten Intensitdt der Baulandnutzung wird groBtes Augen-
merk auf die Qualitét der Freiflachen zu richten sein.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES:

Die vomn Architektenteam Soran - Kelz ausgearbeitete und infolge iiberarbeitete
Studie (siehe dazu beiliegende Modellfotos) wird von diesen wie folgt beschrieben:

”In der vom vorliegenden Projekt dargestellten stadtebaulichen Konzeption wurde ein
gemischte Nutzung mit hohem Wohnanteil und groBtmoglicher Ausnutzung
vorgeschlagen.

Gesucht wurde eine groBraumige Struktur, die die vorhandene Heterogenitét im Sinne
einer "Klammer” ordnet, unter bestmoglicher Wahrung vorhandener Griinraume. Die
kammartige 2 - 4-geschossige Bebauung zont sich vom hoheren Bestand im Norden
in Richtung siidliche straBenbegleitende Bebauung an der Moserhofgasse ab und
vermittelt in dessen formaler und architektonsicher Ausbildung quasi als ein Verbin-
dungselement im stadtebaulichem MaBstab.
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Durchgange zwischen den Wohnhofen ermdglichen die ErschlieBung tiber ein
zusammenhadngendes FuBwegenetz.

Das stadtebauliche Konzept an der Moserhofgasse greift die vorhandene Situation
einer ParallelerschlieBung (Wohnungen, Werkstatten, Geschéfte, glasiiberdeckte
Zone, Erweiterung der Infrastruktur) auf. An der Petersgasse werden Torsituationen
Beziehungen zum iibrigen Stadtraum schaffen. :

Unter Beriicksichtigung der Biirgereinwendungen und den sich daraus ergebenden
Problempunkten ergaben sich hinsichtlich des Entwurfes fiir den Bebauungsplan vom
Méarz 1992 Anderungen wie folgt:

Der Bereich der Kreuzung Petersgasse, Waltendorfergiirtel und Miinzgrabengiirtel
erfuhr einige Baukdrperkorrekturen und zwar einerseits im Hinblick auf die
groBtmogliche Beibehaltung eines Obstgartens im Bereich siidwestlich der oben
genannten Kreuzung und andererseits wegen der Bewahrung einer groBeren
Baumgruppe unmittelbar vor und ngrdlich von der BUWOG-Garage.

Desweiteren muBte die geplante schrag verlaufende, kammartige Bebauung im
ostwestverlaufenden Riegel um ein GeschoB auf 4 reduziert und die ErgeschoB -
freihaltung aufgegeben werden.

Ebenso wurden an mehreren Punkten die Abstdnde dieser Kammhaofe zu den
bestehenden Wohngebauden vergroBert. Am Westrand des Areals, direkt im Bereich
des Wohnbereichsparks wurde die kammartige Klammer der vorgeschlagenen
Wohnbebauung insofern gedndert, indem der Ost-West-Léngsriegel jetzt nur noch
einen Hof bildet und somit am westlichen Rand ein losgeldster Solitdrbau in
Nordsiidrichtung entsteht. Innerhalb der verbleibenden Wohnhofe sorgen vegetabile
Anordnungen fiir raumliche Reichhaltigkeit. Ein elliptischer Rundweg vereint das
gesamte Planungs-Areal.”

Das Stadtplanungsamt hat das Ergebnis dieser Auftragsarbeit in einen Rechtsplan
umgesetzt, der nun als Bebauungsplan vorliegt.

Durch die Festsetzung von Bauflucht-, Baugrenzlinien und Zonen unterschiedlicher
Gebdudehodhen werden die charakteristischen Elemente dieser Studie unter Einrau-
mung eines gewissen Spielraumes fiir individuelle Gestaltungen in einem Rahmen
umschrieben. Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Plan-
zeichenerklarung nicht oder nicht hinreichend zu entnehmen ist, werden zusatzlich in
einem Verordnungsentwurf weitere Anordnungen getroffen.

Demnach sind innerhalb der fiir die Bebauung bestimmten Fidchen die offene
Bebauung, die Zeilenbebauung und die geschliossene Bebauung zuldssig, wobei die
Konkretisierung der Bebauungsweise bauplatzabhangig dem Widmungsverfahren
vorbehalten bleibt. Ausgenommen von den Baugrenzlinien und den Gebaudehéhen-
festlegungen sind vorspringende Elemente (Stiegen- und Lifthduser) sowie
Nebengebdude. Im Zuge der Einwendungserledigung wurde diese Ausnahme auch
auf Glashauser (gartnerische Nutzung) ausgedehnt. Fiir Altbestdnde auBerhalb des
Bebauungsplanrahmens sind sanierende MaBnahmen zuldssig.
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Fiir Tiefgaragen werden Auflagen zum Schutz der Nachbarschaft vorgeschrieben
sowie gemeinsame, bauplatziiberschreitende Tiefgaragen zum Zwecke der Erhaltung
von Frei- bzw. Griinflachen zugelassen. Der konstruktive Aufbau hat so zu erfolgen,
daB nach Fertigstellung eine Begriinung der Oberflache einwandfrei erfolgen kann.

Zum Planwerk im Detail:

Die Schrégstellung der eingangs zitierten, kammartigen Elemente nimmt die aus dem
Verlauf der Petersgasse resultierende Grundstiicksorientierung auf. Der westliche
Kamm ist entsprechend der geforderten Strukturierung auf diese Orientierung
abgestimmt, wobei der losgeldste Solitarbau durch die Schragstellung wiederum in
der bestehenden Grundstiickskonfiguration Platz findet. ‘

in Abweichung zur Studie wird auch am dstlichen Kamm die nordwestliche Ecke
aufgebrochen und somit eine Offnung zum angrenzenden Obstgarten hergestelit.

Durch die klare Anordnung langgestreckter Baukorper werden groBziigige,
zusammenhingende Griinflichen zwischen den Objekten freigehalten.

In Zusammenhang mit der Verringerung der GeschoBanzahl konnten die einzelnen
Kamme in einem stiadtebaulich vertretbaren AusmaB zusammengeriickt und somit
den Einwendungen auf eine Erhthung des Nachbarabstandes sowie des Abstandes
zur offentlichen Parkanlage Rechnung getragen werden.

Die straBenbegleitende Bebauung der Moserhofgasse wird nicht projektbezogen,
differenziert festgelegt, sondern es wird die Mdglichkeit erdffnet, zusatzlich zum
straBenseitigen Objekt, welches an die Baufluchtlinie gebunden ist, hofseitig
Strukturen zu entwickeln, wie sie durch Bestdnde in Form von Hofgebduden bereits
vorgegeben sind. Die im Entwurf seriell angeordneten, 5-geschossigen Wiirfel
wurden in Hinblick auf die Durchsetzbarkeit dieses Planes zugunsten durchgehender
Hofgeb&aude gestrichen.

Entlang der Petersgasse geht die Bebauung, welche wiederum durch eine Bau-
fluchtlinie entsprechend dem Bestand an die StraBenfluchtlinie gebunden ist, von
einer 2-geschossigen zu einer stadteinwérts 3-bis 4-geschossigen iiber. Durch Ent-
fall der Vorschreibung von Offnungen bleibt in diesem Abschnitt die Variante einer
geschlossenen Bebauung bestehen.

Die siidseitige Bebauung am Miinzgrabengiirtel wird von der Petersgasse hergeleitet,
wobei die Hausflucht ebenfalls mit der StraBenfluchtlinie zusammenfélit. Die
Gebaudehdhe ist in Abstimmung auf die nordseitig gegeniiberliegende Gebaude-
struktur in 3- und 4-geschossige Zonen gegliedert.

Nordseitig des Miinzgrabengiirtels wird an der Petersgasse die 3- bis 4-geschossige
Bebauung Richtung Norden weitergefiihrt. Entlang des Giirtels weicht die
ErdgeschoBlinie im Eckbereich zuriick und mildert so einerseits den spitzen Winkel,
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gleichzeitig wird durch die Auskragung in den Obergeschossen die Ecke raumlich
akzentuiert. Richtung Westen setzt sich eine 2- bis 3-geschossige Bebauung fort.
Die dieser Bebauung aufgesetzten, insgesamt maximal 4-geschossigen Uber-
héhungen stellen eine Kann- aber keine MuBbestimmung dar. Auch in diesem
Bereich wurde eine punktuelle 5-Geschossigkeit im Entwurf aufgegeben.

Im Bebauungsplan ist der Bereich des BundesstraBenbaugebietes eingetragen und
fiir diesen Bereich die Ubergangsregelung getroffen, daB bis zur Aufhebung dieses
BundesstraBenbaugebietes die Grenze desselben als straBenseitige Baufluchtlinie
fiir die ErdgeschoBzone zukiinftiger Geb&dude zu gelten hat.

Die westlich dieser Hauserzeile befindliche, im Befund zitierte Baumgruppe wird von
einer Bebauung freigehalten!

Die zuldssigen Nutzungen im Planungsgebiet werden entsprechend der Ausweisun
im jeweils giiltigen Flachenwidmungsplan, das ist gem&B Flachenwidmungsplan
1992 "Allgemeines Wohngebiet”, auf die fiir diese Baulandkategorie im Stmk.ROG
1974 bestimmten Nutzungen eingeschrankt.

BEGRUNDUNG:

Den im Bebauungsplan und der dazugehdrigen Verordnung getroffenen stadtebau-
lichen Festlegungen liegen die Intentionen des Stadtentwicklungskonzeptes 1990
sowie die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet” mit einem Bebauungsdich-
tewert von 0,3 - 1,0 im 2.0 Flachenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz
zugrunde.

GemaB dem Stadtentwicklungskonzpet 1990 - raumliche und funktionelle Gliederung
ist das Planungsgebiet im Ubergangsbereich vom "Innerstadtischen Wohngebiet”
zum "Wohngebiet mittlerer Dichte”: Anzustreben sind vorrangig Wohnutzung,
Durchmischung mit vertraglichen betrieblichen Nutzungen an Hauptverkehrs- und
VerkehrsstraBen, eine Festlegung der Bebauungsdichte und der GeschoBanzahl
entsprechend dem kieinrdumigen Gebietscharakter und der Lage zu den offentlichen
Verkehrsmitteln.

Der Bebauungsplan entspricht diesen Anforderungen: Die vorgegebenen Strukturen
sind abgestimmt auf die 0.a. Nutzungen, die Baumassenverteilung steht
insbesonders in Bezug zu den ortlichen Gegebenheiten; eine gute ErschlieBung mit
dem offentlichen Verkehrsmittel ist sichergestelit.

Den Zielsetzungen, daB flichensparende Bauweisen zu bevorzugen sind, gebiets-
typische Milieuqualitédt zu erhalten ist, vorhandene Infrastruktur optimal geniitzt
werden soll und Schtuz vor StraBenemissionen zu beriicksichtigen ist, wurde nach-
gekommen: Die vorherrschende 3- bis 4-geschossige Bauweise im Bereich der
unbebauten Liegenschaften stellt eine sowohl in Bezug zum Flachenverbrauch als
auch zur Ausnutzung von Bauland optimale Bauform dar.
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Auf das teilweise erhaltenswerte StraBenbild der Moserhofgasse und ihre Struktur
wird in der Planung Bedacht genommen, die straBenbegleitende Bebauung - iiber
langere Abschnitte zusétzlich in geschlossener Bebauungsweise maglich - stellt
einen effizienten Schutz vor StraBenemissionen dar.

Der Forderung nach Erhaltung des Wohnumfeldes durch Anlegen zusétzlicher
Griinbereiche wird Rechnung getragen: Westlich an das Planungsgebiet angrenzend
wird ein neuer, offentlicher Park eingerichtet, ndrdlich des Miinzgrabengiirtels
bestehen zusatzlich offentliche Spiel- und Sportflachen.

Entsprechend der Absicht einer Freihaltung der Giirteltrasse wurden im Bebau-
ungsplan StraBenfluchtlinien vorgesehen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Stadtentwicklungskonzept 1990

und dem Flachenwidmungsplan 1992 iiberein und erfiillt im iibrigen alle Voraus-
setzungen des § 27 Abs 4 der Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 idgF.

STADTEBAULICHE KENNGROSSEN:

Flache des Planungsgebietes: ca. 46.960 m2
Flache des Baulandes: ca. 44530 m2
Bebaubare Flache: max. 19.010m2

(Entspricht der Summe der Flachen
innerhalb der Baugrenz- und Baufluchtlinien)

Zulassige BruttogeschoBfiache: max. 44.530 m2
Bebauungsgrad (theoretisch mdglicher Max.-Wert):max. 0,43
Bebauungsdichte: max. 1,0
Freiflachenanteil mit Griinausstattung: mind. 0,57

Der Bebauungsplan ist im MaBstab 1:500 als dreifarbiges Druckwerk ausgefiihrt,
wobei die stadtebaulichen Festlegungen in roter Farbe, "Freiland” in griiner Farbe
dargestellt sind und der Bestand auf der Basis der digitalen Stadtkarte mit Ergdnzung
der Dachausmittiung in Schwarz unterlegt ist.

Zur Veranschaulichung werden zusétzlich in roter Rasterung die zugrundeliegende
Bebauungsstudie und in griiner Rasterung der Freifldchenanteil und seine Gestaltung
samt dem Baumbestand dargestelit.
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(Dipl.Ing. Heinz Rosmann)
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Abb.4 Moserhofgacse Richtung Osten
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Abb.5 Moserhofgasse Richtung Westen
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Petersgasse Richtung Norden

Abb.6

Petersgasse Richtung Siiden

Abb.7



Abb.8

Abb.9

Zukiinftiger Miinzgrabengiirtel Richtung Westen

Zukiinftiger Miinzgrabengiirtel Richtung Osten



Modell der Bebauungsstudie Blickrichtung Nordwesten
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Uberarbeitung des Entwurfsmodelles -
Ergebnis siehe Folgeseiten

Modell der Bebauungsstudie Blickrichtung Norden



Modell der Bebauungsstudie Blickrichtung Osten






