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1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 09.03.2010 ersucht die GWS - Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fur
Wohnungsbau und Siedlungswesen als Eigentimer der Liegenschaft 63/3 der KG 63119 St. Peter
um die Erstellung eines Teilbebauungsplanes.

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes weist gesamt eine GréRe von ca. 4900m? auf.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Freiland,
Erwerbsgartnerei” mit der Folgenutzung , AufschlieBungsgebiet Reines Wohngebiet” mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen.

Gemal’ Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan ist zur Aufhebung des
Aufschlielungsgebietes die Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

GemalR Deckplan 1 befindet sich der Bereich innerhalb der bebauungsplanpflichtigen Zone.
Ziel des Teilbebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und
die Klarung der inneren Erschliefung (Verkehr und technische Infrastruktur).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
® Gestaltungskonzept fir den ,08.10.0 Bebauungsplan: St.-Peter-HauptstralRe - Dr.-Pfaff-
Gasse — St. Peter HauptstraBe”

Das Architekturbiiro KFR ZT GesmbH (Arch. DI Rudolf Ral8 und Ing. Michael Fleischhacker) mit der
Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fiir das gegenstandliche Planungsgebiet beauftragt.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Bebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung im
gegenstandlichen Bereich.
Zielsetzungen gemal der Funktionellen Gliederung des 3.0 Stadtentwicklungskonzeptes
Pkt.10.2.3 ,Wohngebiet mittlerer Dichte” fiir den gegensténdlichen Bereich:

® Vorrangige Wohnnutzung

e Durchmischung mit gebietsvertraglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und

VerkehrsstraRen
® MaBnahmen hinsichtlich der Energieversorgung
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Festlegung der Bebauungsdichte unter Beachtung des Gebietscharakters und der Lage zu
den o6ffentlichen Verkehrsmittel

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen folgender Abteilungen bzw.
eines Zivilingenieurbiros eingeholt bzw. Besprechungen gefiihrt worden:

2.

A 10/2 Kanalbauamt (Abwassersituation;Hr. Ing. Duller)

A 10/8 Verkehrsplanung (DI Kriebernegg (2004), DI Urban, DI Spinka in Abstimmung mit dem
A 10/1 StralRenamt DI Hrauda (2005))

A10/1 StraBenamt (Wasserrechtliche Belange; DI Hrauda)

A 10/5 Abteilung Griinraum und Gewasser ( AL DI Wiener, DI Egger-Schinnerl))
Fachabteilung 19A (Planungsanmeldung — Ing. Siegl)

A17 Bau- und Anlagenbehorde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)

A8/4 Abteilung fiir Immobilen (Fr. AL Peer, Ing. Berger, Fr. Mag. Klamminger)

Hydroconsult GmbH, Ingenieurbiiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
(Hochwassersituation Petersbach, Oberflachenentwasserung)

Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fiir Stadt-, Verkehrs- und Griinraumplanung
wurde in der Sitzung am 07.11.2012 Uber den Inhalt und das beabsichtigte
Auflageverfahren des 08.10.0 Bebauungsplan — Entwurfes ,,St.-Peter-Hauptstralle — Dr.-
Pfaff-Gasse” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemal § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum
21.11.2012.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan Gber 9 Wochen, in der Zeit vom 22.11.2012 bis zum
24.01.2013 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemaR § 40 Abs 6

Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 17.12.2012 durchgefihrt.

Waéhrend der Auflage vom 22.11.2012 bis 24.1.2013 langten 17 Einwendungen bzw.
Stellungnahmen im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan in folgenden
Punkten gedandert:

Verordnung:

§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
Die Gesamthohen der Gebdude wurde um 0,5m reduziert um eine Festlegung beziiglich der
Rickspriinge der Fassade im 5.Geschoss erganzt.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§5 GESCHOSSANZAHL, GESAMTHOHE, DACHER
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(2) Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen GeschofRanzahlen eingetragen.
Dabei gelten bezogen auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte folgende maximalen

Gesamthohen:
GeschoRanzahl: Gesamthohe des Gebaudes:
1G max. 4,50 m
2G max. 7,50m
3G max. 10,50 m
4G max. 13,50 m
5G max. 16,50 m

Das 5.Geschosses muss an 3 Seiten mindestens 1,25m gegeniber den
darunterliegenden Aullenwanden zurlickspringen.

§ 6 PKW-ABSTELLPLATZE

Im Verordnungs-Entwurf / Auflage wurde der Kfz- Stellplatzschliissel mit mindestens 1,2

Parkplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Wahrend der Auflage ging in der Stadtplanung
eine Stellungnahme der Verkehrsplanung ein, die einen Pkw-Stellplatz je 65 m? bis 75 m?
Bruttogeschossflache festsetzt. Diese Festlegung wurde in die Verordnung Gbernommen.

Der neue Verordnungswortlaut lautet jetzt:
§6 PKW-ABSTELLPLATZE / FAHRRADABSTELLPLATZE

(1) Je 65 m? bis 75 m? BruttogeschoRflache ist 1 PKW-Abstellplatz vorzusehen.
Planwerk:

Beziglich der Einwendeerledigung hat sich der 08.10.0 Bebauungsplan, inhaltlich, in keinen
Punkten im Planwerk gegeniiber der Auflage abgedndert.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes weist eine Gesamtflache von 4944 m? brutto It.
Grundbuchauszug vom 25.10.2012 auf. Derzeit steht es im grundburgerlichen Eigentum von GWS
— Gemeinnutzige Alpenlandische Gesellschaft fir Wohnbau und Siedlungswesen m.b.H..

Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 3.0 Stadtentwicklungskonzept
Der Bauplatz ist gemaR 3.0 Stadtentwicklungskonzept als ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”
ausgewiesen.

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept:
(Gemeinderatsbeschluss vom 14.6.2012 — noch nicht rechtskraftig)
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Das Grundstiick liegt gemal der raumlich-funktionellen Gliederung des 4.0
Stadtentwicklungskonzeptes von Graz im ,,Wohngebiet mittlerer Dichte”.

& “\
‘ wi Auszug aus dem 4.0
i <2> Stadtentwicklungs-

o konzept.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Auszug aus der Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes:
§ 14 WOHNEN: Wohngebiet mittlerer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - dunkelgelb)

(1) Vorrangige Wohnnutzung.

(2) Durchmischung mit gebietsvertréglichen Nutzungen an den Hauptverkehrs- und
VerkehrsstrafSen.

(3) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung von Baulandbereichen mit lockerer Bebauung in
infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen.

(4) Schaffung bzw. Sicherung einer ausreichenden Ausstattung mit 6ffentlich zugénglichen
Freifléichen.

(5) Die Unterbringung der PKW-Stellplétze in Tiefgaragen ist anzustreben.

(6) Herstellung einer ausreichend grofSen, allen Bewohnerinnen zugénglichen Griinfléche bei
Neubauten.

(7) Beschrénkung der Bodenversiegelung.

(8) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Fldchenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschliefSung (motorisierter Individualverkehr und
Offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stédtebaulichen
Struktur, usw.

o 3.0 Flachenwidmungsplan
GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als
,Freiland, Erwerbsgartnerei” mit der Folgenutzung , AufschlieBungsgebiet Reines
Wohngebiet” mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,6 ausgewiesen.



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Fldchenwidmungsplan 2002:
Zur Aufhebung des AufschlieRungsgebietes ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

- Griinde fur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet 11.06 (gemaR Anhang 1 zu §3 Abs 2
der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan):

a. Infrastrukturelle Mangel: Innere Erschliefung (Verkehr und technische
Infrastruktur)
b. offentliche Interessen: Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung

zweckmaRBig gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das Strallen-, Orts- und
Landschaftsbild.

Deckplan 2 (Beschrdankungszonen fiir die Raumheizung gem. § 30(7) StROG 2010

iVm & 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan) :

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert flr die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 (Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan):
Das Planungsgebiet liegt im Hochwasserabflussbereich HQ30 und HQ100 des Petersbaches.




Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungs-
plan 2002 —
Deckplan 3.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Karten zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002:

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt

Raumliches Leitbild (Karte 4):

,mehrgeschossige, dichte, raumbildende Wohnbebauung”

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :
kurz- und mittelfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme (2013-2025)

Griines Netz Graz (GNG)

Das ,,Griine Netz” in der vorliegenden Form wurde am 19.04.2007 vom Gemeinderat
einstimmig beschlossen und bildet die fachliche Grundlage fir Flachenwidmungs-,
Bebauungsplanung, wie auch fir diverse Behordenentscheidungen.

Es ist ein klares Bekenntnis zur Griinstadt Graz, zu einem urbanen Naturerlebnis und einer
auf die Malstablichkeit und Erlebnisfahigkeit des Menschen abgestimmten
Stadtentwicklung.

Wie man an Hand des vorliegenden Ausschnittes aus dem Griinen Netz Graz (GNG)
erkennen kann, soll entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenze die Griinverbindung
erhalten und verbessert werden.

Dabei soll der Bereich gestalterisch aufgewertet und vorhandene Griinelemente erhalten
bzw. gepflegt werden.
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Baumschutzverordnung
Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb des Giiltigkeitsbereiches.

e Situierung und Umgebung

GroRréumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stidosten von Graz, im Bezirk St. Peter, in zweiter Reihe an der
St. Peter HauptstralRe (Landesstrale), einer der wichtigsten Einfahrtsstraen nach Graz, die
den Grazer Suden und Siidosten mit dem Stadtzentrum verbindet.

Der Gebietsbereich wird wie im Luftbild ersichtlich u.a. durch den noch punktuell
vorhandenen dorfliche Charakter entlang der St. Peter Hauptstralle gepragt.

Luftbild 1 (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet.

Kleinrdumige Umgebung:

Im Nordenwesten der Liegenschaft schlieen zwei unbebaute Grundstiicke an.
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Entlang der St.- Peter-HauptstraRe sind stralRenbegleitend teils mehrgeschossige, vereinzelt
baufallige, Hauser in offener Bebauung situiert. Im Nordosten wird derzeit ein Bauprojekt der
GWS realisiert.
Geplant ist die Errichtung von zwei Wohnhausern (4 geschossig) mit insgesamt 18
Wohneinheiten.
Im Stdosten und im Stiden schlieBen an die gegenstdndliche Liegenschaft landwirtschaftlich
genutzte Flachen beziehungsweise die Grliinanlagen einer Gartnerei an.
Im Westen ist das Planungsgebiet durch den Petersbach und den Bahngrabenweg begrenzt.
Westlich des Bahngrabenweges befindet sich eine Wohnsiedlung (2-geschossig mit steilem
Satteldach und erhohtem KellergeschoR3).

Topographie/Baumbestand/Geb&dudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung leicht gegen Westen abfallend.

Es weist Einzelbdume als Bestockung auf.

Das Planungsgebiet ist unbebaut. Derzeit wird das Areal als brachliegende Ackerflache/Wiese
genutzt.

Umwelteinflisse

Schall- und Schadstoff — Begutachtung

Eine schalltechnische Begutachtung wurde im Marz 2011 vom Biiro IVB-Fallast fir den
gegenstandlichen Bereich mit einer Zufahrt von der St. Peter Hauptstral3e und unter
Berlcksichtigung eines mitterweile eingereichten Projektes auf dem Grundstiick mit der
Bezeichnung 61/2 erstellt.

Diese Untersuchung hat ergeben, dass eine ca. 1,50 m bis 1,80 hohe Larmschutzwand entlang
der sidostlichen Grundstiicksgrenze notwendig ist, um die Planungsrichtwerte einzuhalten.
Eine schadstofftechnische Begutachtung wurde ebenfalls im Marz 2011 vom Biro IVB-Fallst
unter Berlcksichtigung des eingereichten Bauprojektes auf der Nachbarliegenschaft 61/2
erstellt. Als Ergebnis der Untersuchung wurde festgehalten, dass die zusatzliche
Immissionskonzentration durch das zukiinftige Bauvorhaben deutlich unter dem 1% des
Grenzwertes liegt.

Bodenmechanische Begutachtung

Fur die Liegenschaft 62/1, nordéstliche Liegenschaft auRerhalb des Planungsgebietes ist im
Dezember 2010 eine bodenmechanisches Gutachten von Biro Dipl. Ingre. Pirker & Visotschnig
erstellt worden.

Laut Baugrundkarte des Magistrat Graz wird das untersuchte Gebiet dem Tertidrschotter des
Hiigellandes zugeordnet. Als Deckschicht wurde eine sand-kiesige Staub-Lehmdecke, teils mit
feinsandigen Einlagerungen gefunden. Im Nahebereich des Petersbaches wurde tonig, sandige
Schluffe mit organischen Einlagerungen gefunden.

Hochwasserschutz

Die Abteilung 10/5-Griinraum und Gewasser ist mit der Erstellung und der Umsetzung des
Sachprogrammes Grazer Biche betraut. Zentrales Thema dieses Sachprogrammes ist die
Errichtung eines bestmoglichen Hochwasserschutzes fiir die Stadt Graz. Aus diesem Grund
wurde der Petersbach in das Arbeitsprogramm fiir den Hochwasserschutz aufgenommen. Ein
Linearausbau (Aufweitung) des Baches ist vorgesehen.

Im Sinne des vorliegenden Projektes der Fa. Hydraconsult GmbH ist fiir die Aufweitung des
Baches eine ca. 369 m? groRe Teilfliche des Grundstiickes 61/3, Kg 63119 St. Peter notwendig.
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Dieser Flache wird von der Stadt eingeldst. Darliber hinaus ist fiir die Herstellung eines
Dammes auf einer Flache von ca. 243 m? groRen Teilfliche des gegenstandlichen
Grundstiickes eine Einraumung einer Dienstbarkeit erforderlich.
Das Vertragswerk sowohl von Vertretern der Stadt Graz/Immobilienabteilung, als auch von
der GWS — Gemeinnlitzige Alpenlandische Gesellschaft flir Wohnbau und Siedlungswesen
m.b.H. unterzeichnet und liegt dem BBPL-Unterlagen bei.
Bis die HochwasserschutzmalRnahmen des Petersbaches voll ausgebaut werden, wird auf der
gegenstadndlichen Liegenschaft im stidwestlichen Bereich eine Retentionsmulde errichtet.
Sobald die HochwasserschutzmalRinahmen fiir den Petersbach fertig errichtet worden sind,
wird die Retentionsmulde nicht mehr bendtigt und kann riickgebaut werden.

e [nfrastruktur

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.1,2 km.

- Nachstgelegene Kinderkrippen:
Stadtische Kindergrippe NulRbaumerstraBe, NuBbaumerstralle 36
GIP Kinderkrippe St. Peter, St. Peter-Hauptstralle 95
WIKI Kinderkrippe, Marburger StraRe 41

- Nachstgelegener Kindergarten:
Stadtische Kindergarten St. Peter, St. Peter-HauptstralRe 85
Kindergarten MOMO, Karl-Schénherrgasse 6
Stadtischer Kindergarten Petrifelderstrale, PetrifelderstralRe 39

- Nachstgelegene VS-Schulen:
VS St. Peter, Thomas-Arbeiter-Gasse 12
VS Eisteich, EisteichstralRe 14
VS Graz-Neufeld, BrucknerstraRe 51
VS Freie Waldorf-Schule, St. Peter-Hauptstrafle 182

- Nachstgelegene Neue Mittel-Schulen:
Neue Mittelschule Freie Waldorf-Schule, St. Peter-Hauptstralle 182
Neue Mittelschule Bruckner, BrucknerstraRe 53
Neue Sport-Mittelschule Bruckner, BrucknerstralRe 49

e ErschlieBung/Verkehr

KFZ-Verkehr:
Das Planungsgebiet wird von der St. Peter HauptstraRe erschlossen.

Offentlicher Verkehr:

In der St. Peter Hauptstralle verkehren die Linien 72, 73U und 76U. Durch den zeitlichen
Versatz der Buslinien im gemeinsamen Linienabschnitt (St. Peter Schulzentrum — Raaba
Kreisverkehr) ergibt sich tagsliber ein 15min-Intervall. Die ndchstgelegenen Haltestellen sind
PetrifelderstraBe und Dr. Pfaff-Gasse.

In der PetrifelderstraBe verkehrt die Tangentiallinie 64 (St. Peter Schulzentrum —
Wetzelsdorf).

FuRganger- und Fahrradverkehr:
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Westlich des Petersbaches verlauft ein Geh- und Radweg (Banngrabenweg) beginnend an
der Kreuzung St. Peter HauptstraRe — Petrifelder StralRe Richtung Slidwesten. Dieser Weg ist
im Bestand durch eine FulRgdngerbriicke mit der Dr. Pfaff-Gasse verbunden. An der
Kreuzung ,St. Peter HauptstralRe - Anton-Lehmann-Gasse” besteht eine DKA
(Druckknopfampel) iber die auch die Bushaltestelle sicher erreicht werden kann.
Durch den aktuellen Ausbau der St. Peter HauptstralRe hat sich das Angebot fiir FuRganger
und Fahrradfahrer deutlich verbessert.
In der St. Peter HauptstraRe ist ein auf der siidwestlichen Seite situierter Fahrradstreifen.
Dieser ist Bestandteil des Projektes , Ausbau St. Peter Hauptstrafie”, der im Sommer 2011
fertig gestellt wurde.

e Ver-und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der St. Peter-Hauptstralle,
der Dr. Pfaff-Gasse und der Anton-Lehmann-Gasse. Weiters wird mitgeteilt, dass bei einer
groRflachigen Verbauung sich samtliche Grundstiicke im 100-m-Verpflichtungsbereich des
offentlichen Kanals in der Dr. Pfaff-Gasse befinden.

In diese Kandle dirfen grundsatzlich nur Schmutzwasser eingeleitet werden. Stark
verschmutzte Regenwadsser (Oberflaichenwdsser von Verkehrs- und Parkflachen) diirfen nur
nach entsprechender Retention gedrosselt eingeleitet werden. Dachwdsser missen
jedenfalls einer anderweitigen Entsorgung zugefiihrt werden (z.B.: Versickerung,
Verrieselung).

Gemall Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem kurz- und
mittelfristiges Erweiterungsgebiet Fernwarme.

Flir das gegenstandliche Projekt ist ein Fernwarmeanschluss geplant.

Seitens der GWS - Gemeinnltzige Alpenldandische Gesellschaft fliir Wohnungsbau und
Siedlungswesen liegt eine schriftliche Bestatigung fiir den geplanten Fernwarmeanschluss
vor (Ing. Thomiller/GWS, 29.10.2012).

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grinde fir die Ausweisung als 11.06 AufschlieBungsgebiet:
C. Infrastrukturelle Mangel: Innere ErschlieBung (Verkehr und technische
Infrastruktur)
d. offentliche Interessen: Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig
gestalteter Grundstiicke, Einfligung in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes 08.10.0 BBPL ,St.-Peter-HauptstraRe - Dr.-Pfaff-
Gasse” wird eine geordnete Bebauung in offener Bebauungsweise und die Anbindung an das

offentliche Strallen- und Wegenetz hergestellt.

Somit steht kein 6ffentliches Interesse der Verwendung als vollwertiges Bauland entgegen.
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In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.10.0 Bebauungsplanes ,St.-Peter-
Hauptstralle - Dr.-Pfaff-Gasse” wird gemal § 29 Abs 3 StROG 2010 die Festlegung
»AufschlieBungsgebiet” fir die durch den Bebauungsplan erfassten Flachen aufgehoben
werden.

Die Ausweisung im 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz soll demnach
als vollwertiges Bauland, ,Reines Wohngebiet”, erfolgen.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 der VO)

Die Verteilung der Baumassen wird durch die Baugrenzlinien festgelegt. Die baugesetzlich
geltenden Mindestgrenzabstdnde zu den Rdndern des Planungsgebietes sind Uberall
einzuhalten.

Das vom Biro KFR Architekten vorgelegte Gestaltungskonzept wurde gepriift,
weiterentwickelt und als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.

Es sind drei flinfgeschossige (vier Vollgeschosse mit zuriicksetzten Penthouse-Geschoss)
Gebdude mit Tiefgarage geplant. Die offene Bebauung ist festgelegt.
Die Wohnungen haben tUberwiegend eine Siid-West Ausrichtung (optimale Besonnung).

Der Bebauungsplan ermoglicht gemal den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung
1993 in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 3.0
Flachenwidmungsplan festgesetzten Hochstwertes bis héchstens 0,8.

Die  Uberschreitung der Bebauungsdichte stimmt mit den Zielen des
Stadtentwicklungskonzeptes liberein, da unabhangig von der Festlegung der generellen,
gebietsweisen Dichte der Wohngebiete begriindete Uberschreitungen im Bauverfahren oder
in einem Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund der Anbindung an den
offentlichen Verkehr zuldssig sind.

In der der Bebauungsdichteverordnung idgF kann nach § 3 Abs. 1 ,,die im
Fléchenwidmungsplan und im §2 angegebenen Héchstwerte der Bebauungsdichte durch
Festsetzungen in einem Bebauungsplan bei Vorliegen von stédtebaulichen Griinden oder aus
Griinden des Ortsbildes tiberschritten werden. Als derartige Griinde kommen insbesondere
jene der VerkehrserschliefSung einschliefSlich der Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr, Weiters
der Versorgung durch 6ffentliche Einrichtungen, [...]in Betracht.”.

Unter diesen Aspekten ist eine Bebauungsdichteerhéhung im Sinne einer stadtebaulichen
Schwerpunktsetzung begriindbar. Der Gebietsbereich verflgt Gber eine ausgewogene
Infrastruktur, Bezirksamt, Geschifte, Lebensmittelgeschifte, Dienstleistungsbetriebe, Arzte,
Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. (Siehe dazu auch Seite 9 —
Infrastruktur des Erlduterungsberichts). Weiters spricht die gute Lage zu den offentlichen
Verkehrsmitteln sowie die Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Stellpldtze liberwiegend in
Tiefgaragen) dafir.

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu § 7 der VO)

Die Erschliefung erfolgt von der St.-Peter-HauptstraBe aus.
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Die Innere ErschlieBung erfolgt fiir den Kfz-Verkehr ausschlieRlich {iber die neu zu
schaffenden Zufahrt von der St.Peter-Hauptstralle. Lediglich Zufahrten fir Einsatzfahrzeuge
sind zusatzlich zur HaupterschlieBungsstralle als befestigte Flachen gestattet.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellplatze hat in Tiefgaragen oder in den gekennzeichneten
Bereichen im Freien zu erfolgen. Die Abstellplatze im Freien miissen mit unversiegelter
Oberflache (Macadam, Rasensteinen 0.3.) hergestellt werden, ausgenommen davon sind
Kfz-Abstellplatze fir Menschen mit Behinderung.

Wahrend der Auflage ging in der Stadtplanung eine Stellungnahme der Verkehrsplanung ein,
die einen Pkw-Stellplatz je 65 bis 75 m? Bruttogeschossfldche festsetzt. Diese Festlegung
wurde in die Verordnung ibernommen.

Die Situierung der Fahrrad-Abstellplatze hat ebenerdig, einfach erreichbar, abschlielfbar und
im Gebadude integriert bzw. Gberdacht zu erfolgen. Der Abstellplatz muss fahrend erreicht
werden kdnnen. Stufen, Absatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden. Je Abstellplatz sind
min. 1,6 m? exkl. ErschlieBungsflachen vorzusehen.

Die Anzahl der Bauplatz zugeordneten Fahrradabstellflaichen wird im Bauverfahren geregelt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu § 8 der VO)

Bei sdmtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen.

Entsprechend dem niedrig angesetzten Versiegelungsgrad von 40 % ist besonderes
Augenmerk auf Entsiegelung zu legen. So sind Tiefgaragen in Freibereichen mindestens 70
cm zu Uberdecken, sind PKW- Stellplatze entsprechend versickerungsoffen zu gestalten.

Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden
Dimension der Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige
Baumart und die dortigen Verhaltnisse individuell abzustimmen.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u. 10 der VO)

e Der 08.10.0 Bebauungsplan ,St.-Peter-HauptstraBe - Dr.-Pfaff-Gasse” besteht aus dem
Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem
Erlauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im Mafstab 1:500 und auf Basis des
digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.
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Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des

Statutes der Landeshauptstadt Graz.
Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt tGiber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(DI Bernhard Inninger )



