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ERLAUTERUNGSBERICHT

1.) AUSGANGSLAGE UND PLANUNGSABLAUF:
GemdhB § 27 Abs 1 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes i.d.F.

LGBL. Nr. 1/1995 hat jede Gemeinde mit der Bebauungsplanung zu be-

ginnen und durch Verordnung Bebauungsplidne zu erlassen, soweit keine
Ausnahmeregelung gemdfl § 27 Abs | u. 5 des Steiermérkischen Raumord-
nungsgesetzes Platz greift. Die Notwendigkeit zur Erstellung dieses Be-
bauungsplanes ergibt sich zumindest aus § 27 Abs la Stmk ROG und § 3
Abs 11 des ”Entwicklungsprogrammes zur Versorgungsinfrastruktur”,

LGBL Nr 35/1988.

Im 2.0 Flichenwidmungsplan 1992 der Landeshauptstadt Graz - Deckplan 1

- (Baulandzonierung) ist das Areal als Einkaufszentrum 111 (EZ 111 mit
einer Bebauungsdichte von 0,5 - 1,5) ausgewiesen.

Gemil Stadtentwicklungskonzept (STEK 1990) befindet sich das Grund-
stiick in einem Bezirks- und Stadtteilzentrum.

Im Jahre 1991 wurde die Liegenschaft von der ”Einkaufspark-Puntigam-~
gesellschaft m.b.H.” libernommen, wobei die bestehenden Hallen, die

vormals als Produktionsstdtte fiir Betonfertigteilwaren dienten, adaptiert

wurden und die Umbauten bzw. Zubauten iiber rechtsgiiitige Bewilligungen

erfolgten.



Aufgrund der Ausweisung im 2.0 Flichenwidmungsplan 1992 ist vor
Erteilung von Bewilligungen nach der Stmk BO 1968 fiir den Verwen—
dungszweck EZ 11l aus raumordnungsrechtlichen Griinden die Erstellung

eines Bebauungsplanes notwendig.

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Graz hat in seiner Sitzung am
9.2.1995 beschlossen, den Entwurf des XVII.01 Bebauungsplanes
”Einkaufspark Puntigam - Triesterstrale” fiir das Gebiet des Einkaufszen-
trums 111 gemdfB § 27 Abs 1a i.V. mit § 29 Abs 3 - 11 Stmk ROG 1974
i.d.F. LGBI Nr. 1/1995 in der Zeit vom 17.2.1995 bis 17.4.1995 zur

allgemeinen Einsicht aufzulegen.

Die im § 29 Stmk ROG und in der Benachrichtigungs-VO angefiihrten
Institutionen und Korperschaften wurden schriftlich von der Auflage des
Bebauungsplanes verstindigt.

Wéhrend der Auflagefrist ist eine Einwendung eingelangt.

Aus der Behandlung der Einwendung ergibt sich keine Konsequenz auf den
Inhalt des Bebauungsplanes. Dieser wird daher in derselben Form dem

Gemeinderat vorgelegt wie er zur 6ffentlichen Einsicht auflag.

2. BESTANDSSITUATION:

Das gesamte Areal ist eben und liegt ca. 1,00 m tiefer als das StraBenniveau

der Triesterstrafle.

Entlang der westlichen Grundgrenze (Bereich Triesterstrale) befinden sich
groBBe Laubbdume in einer Reihe; ebenso wurde auf dem bestehenden
Parkplatz je 3 PKW-Abstellpldtze ein Laubbaum gepflanzt.

Die bestehenden Baukérper reichen an den nordlichen, siidlichen und teil-

weise Ostlichen Grundgrenzen beinahe bis auf die bauordnungsgemifBen

Abstédnde heran.



Der Bereich zwischen Baukdrper und der StraRenfluchtlinie der Triester—
strafe wird als Parkplatz genutzt, ebenso die Dachflichen des siidlichen
Teiles des Objektes.

Der nordliche Trakt wurde als zweigeschossiges, der siidliche als einge-

schossiges Gebdude ausgefiihrt.

3.) BEBAUUNG - GEBIETSCHARAKTER:
Der Bereich um das Baugrundstiick wird geprigt durch eine grofBe

Nutzungsvielfalt und durch stidtebauliche Gegensidtze. Der gesamte Bereich

Ostlich und westlich der TriesterstraBe, beginnend mit der Brauerei
Puntigam bis zur siidlichen Stadtgrenze, verfiigt iiber eine starke Durch-
mischung von Wohnnutzung (1- bis 2-geschossige Wohnhiuser in groBteils
offener Bebauungsweise) und Gewerbebetriebe (Spenglerei, Bauhife,
Geschifte, Banken, Weinlager etc.), aber auch iiber noch unbebaute
griofBere Restfldachen.

Fir einen GroBteil der rund um das Planungsgebiet liegenden Grundstiicke

wurden Widmungsbewilligungen erteilt.

4. ERSCHLIESSUNG:
Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich iiber eine ca.

15,00 m breite Einfahrt aus der Triesterstrafe, welche in diesem Teilbereich

iber eigene Abbiegespuren verfiigt.

Die grundstiicksinterne ErschlieBung wurde ausschlieBlich in den Nah-
bereich der Triesterstrale gelegt bzw. fiihrt noch iiber eine Rampe an der

sudlichen Gebdudefront liegend auf das DachgeschoB.

5.) VER- UND ENTSORGUNG:
Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung ist gegeben; es sind alle

Grundleitungen vorhanden einschlieRlich der Energieversorgung mit Gas.
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6.) STADTEBAULICHE KENNGROSSEN:
Stadtentwicklungskonzept 1990: Bezirks- und Stadtteilzentrum

Flachenwidmungsplan 1992: Einkaufszentrum III
Bebauungsdichtewert: 0,5-1,5

Planungsgebiet: ca.23.152 m?
Abtretungsverpflichtung: keine

Verwendungszweck: Fachmarktzentrum EZ 111
Bebauungsdichte: 0,&—1,5 -
Bebauungsgrad: 0,1 -0,7

Gebdudehohe: mind. 2,50 m, hochstens 16,00 m

Hdochste Stelle des Gebidudes: max. 16,00 m

Bestand:

Bebaute Fliache 11.499,60 m?2
Nutzfldche: 15.980,00 m?
Geschiftsflache mit

Nebenrdumen: 10.656,00 m?
Biirofldche: 1.476,00 m2
Lagerfldache fiir Geschifte: 2.501,00 m?2
Gastronomieflidchen: 1.347,00 m?2

Die diesbeziiglichen Festlegungen werden in der Bebauungsplanverordnung

getroffen.
Der Bebaungsplan ist im M 1:500 als dreifdrbiges Druckwerk ausgefiihrt,

wobei die stddtebaulichen Festlegungen in roter Farbe dargestellt sind.




