VERORDNUNG

Beschluss

Anderung des 12.03 Bebauungsplan
»Einkaufszentrum Arlandgrund”
XIl. Bez., KG Andritz

zur Fassung:
GZ.: A14-048432/2017/0004

12.03.1 Bebauungsplan

»Einkaufszentrum Arlandgrund”
1. Anderung
XIl. Bez., KG Andritz

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 06.06.2019 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 12.03.1 Bebauungsplan
»Einkaufszentrum Arlandgrund®, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF LGBI
117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 idF
LGBI 63/2018 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. 58/2011 wird verordnet

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Plan) samt Planzeichenerklarung.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerkldarung nicht oder
nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 - 15 weitere Anordnungen getroffen.
Bei Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der Wortlaut
der Verordnung.

§3 PLANUNGSGEBIET

Der Bebauungsplan betrifft das im Planwerk innerhalb der Abgrenzung des Einkaufszentrum
llI-Gebietes liegende Grundstiick Nr. 729/3, GB 63108, KG Andritz: 13.763 m? gemal
Grundbuchsauszug.
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BEBAUUNGSWEISE
Innerhalb der fir die Bebauung bestimmten Flachen ist die offene bzw. gekuppelte
Bebauungsweise zuldssig.

BEBAUUNGSDICHTE
Die Bebauungsdichte wird mit héchstens 1,0 der Nettobauplatzflache festgelegt.

BEBAUUNGSGRAD
Der Bebauungsgrad im Planungsgebiet wird mit mindestens 0,1 und héchstens 0,5
der Nettobauplatzflache festgelegt.

BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht fir vorspringende Bauteile, wie
Stiegen- und Rampenkonstruktionen, Flugdacher, Vordacher sowie die im § 12 des
Stmk. Baugesetzes i.d.g.F zusatzlich taxativ angefiihrten Bauteile.

Die im Plan eingetragenen und mit A und B bezeichneten Baufluchtlinien gelten
alternativ.

VERWENDUNGSZWECK

Die Wohnnutzung wird generell ausgeschlossen.

Die zulassige Verkaufsfliche wird mit 10.500 m?, die zul&ssige
Gesamtbetriebsflache mit 13.763 m? beschrankt.

GEBAUDEHOHE, AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE

Die Gebdaudehdhe wird mit mindestens 2,50 m und hoéchstens 11,00 m festgesetzt.
Als Hohenfestpunkt gilt das jeweilige angrenzende StralRenniveau gemal} Stmk. BauG
i.d.g.F.

Fir Stiegen- und Lifthauser, Liftungsschachte, Giebelelemente, sowie in der Ebene
der Gebaudeaullenwadnde liegende Werbeeinrichtungen, u. dgl. sind im
untergeordneten AusmaR Uberschreitungen der maximalen Gebiudehéhe zulassig.

DACHER, DACHFORMEN

Dacher sind mit einer Dachneigung von 0 bis 20 Grad zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathdhe
von mindestens 8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie technisch erforderliche Ausbildungen wie
z.B. Stiegenhauser und Lifte bis hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

KFZ-ABSTELLPLATZE

Die notwendigen KFZ-Abstellplatze sind gemalR § 71 Abs 3 lit d des Stmk

BauG i.d.g.F. auf dem Bauplatz herzustellen: auf KFZ-Abstellflachen im Freien, im
Gebaude integriert, in Hochgaragen, in Tiefgaragen.
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Eine KFZ-Hochgarage bzw. ein Parkdeck sind in den zur Bebauung vorgesehenen
Flachen nur dann zulassig, wenn dadurch keine das ortsilibliche Ausmalf3
Ubersteigende Beldstigung im benachbarten Wohngebiet entsteht.

Die maximale Anzahl an PKW-Abstellplatzen wird mit 210 festgesetzt.

Die Zu- und Abfahrten sind an der Gemeindestrae Am Arlandgrund anzulegen. Die
Festlegung der genauen Lage bleibt dem jeweiligen Genehmigungsverfahren
vorbehalten.

ANLEGUNG VON GRUNFLACHEN UND PFLANZUNGEN

Die im Planwerk dargestellten Griinflaichen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Eintragungen
im Planwerk zu entsprechen.

Flr neu zu errichtende KFZ-Abstellflaichen im Freien gilt: Es sind durchgehende,
mindestens 2,00 m breite Griinstreifen herzustellen und mit Laubbdumen in Reihe zu
bepflanzen, wobei mindestens fiir je 5 PKW-Abstellpldatze 1 Baum auf einer
mindestens 4,0 m? groRen, nicht befahrbaren Pflanzflache vorzusehen ist.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen von mind. 20/25 It. Baumschulnorm
durchzufiihren.

Tiefgaragen sind mit mindestens 70 cm Erdiberdeckung auszufiihren.

LARMSCHUTZWAND

An der nordostlichen Grundstiicksgrenze ist eine durchgehende Larmschutzwand mit
einer Lange von ca. 200 m und einer maximalen Héhe von 10,00 m zuldssig. Die
Larmschutzwand kann auch in die Gebaudefront integriert werden.

Jener ca. 22,00 m lange Teil der Larmschnutzwand zwischen der StraBengrundgrenze
der Weinzottlstralle und der straRenseitigen Baufluchtlinie B ist als transparente
Konstruktion auszufiihren und das erforderliche Traggerist mit Kletterpflanzen zu
begriinen.

FREIHALTEBEREICH ENTLANG DES ANDRITZBACHES

Zur Sicherstellung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Bachlaufes und
Sicherstellung seiner Funktion als landschaftsgliederndes Element ist die
Begleitvegetation in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des § 30
Wasserrechtsgesetz 1959 i.d.g.F. und REPRO Steirischer Zentralraum zu erhalten.

SONSTIGES
Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zuldssig, ausgenommen zum Zwecke der
Baustelleneinfassung.



§16 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

(3)

Alle Gibrigen Festlegungen des, vom Gemeinderat am 29.10.1997 beschlossenen
12.03 Bebauungsplan ,Einkaufszentrum Arlandgrund” GZ.: A 14-K-243/1997-48
bleiben aufrecht.

Der Bebauungsplan 12.03.1 Bebauungsplan , Einkaufszentrum Arlandgrund“ 1.
Anderung, GZ.: A 14-048432/2017 tritt gemaR § 101 des Statutes der
Landeshauptstadt Graz mit 30.Janner 2020 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6.
Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



