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BESCHLUSS

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Mit Schreiben vom 20.05.2013 ersucht die Fa. Kollitsch Immobilien GmbH fiir die Liegenschaft
15/3,15/38, 15/39 der KG 63119 St. Peter um die Erstellung eines Teilbebauungsplanes.

Das Planungsgebiet weist gesamt eine GroRe von ca. 6.948 m? auf. Es ist von der Fa. Kollitsch
beabsichtigt mehrere Baukorper (offene Bebauungsweise) mit einer Tiefgarage zu errichten.

GemaR 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Bauland
— Reines Wohngebiet (WR)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2- 0,6 ausgewiesen.

GemaR, Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan befindet sich der Bereich
innerhalb einer bebauungsplanpflichtigen Zone. Ziel des Teilbebauungsplanes ist die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung und die Klarung der inneren ErschlieRung
(Verkehr und technische Infrastruktur).

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen vor:
* Gestaltungskonzept fir den Teilbebauungsplan ,,08.17.0: Gerhart — Hauptmann — Gasse”,
Verfasser Arch. DI Manfred Partl.
* Erkundung und Begutachtung der Untergrundverhaltnisse - Bauvorhaben Gerhart-
Hauptmann-Gasse, Verfasser: Wendl ZT GmbH. vom 07.05.2013.

In Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen wurde der Teilbebauungsplan auf Basis des
vorliegenden Gestaltungskonzeptes durch das Stadtplanungsamt erstellt.

Zielsetzungen gemal dem Entwicklungsplan des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes fir den
gegenstandlichen Bereich nach § 15 Wohngebiete mit geringer Dichte

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen

(2) Beschrankung der Bodenversiegelung

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zugédnglicher Freiflachen
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Im Zuge der Erstellung des Teilbebauungsplanes sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

0 Verkehrsplanung — Stellungnahme vom 29.10.2013
0 Stadtvermessungsamt: Luftbildauswertung und Festsetzung eines Hohenfixpunktes

2. Verfahren

Der Ausschuss fiir Stadt- und Grinraumplanung wurde in der Sitzung am 12.11.2013 Gber die
beabsichtigte Auflage des 08.17.0 Teilbebauungsplan Entwurfes informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Teilbebauungsplanes erfolgte gemaRk § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 27.11.2013.

Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes:

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Teilbebauungsplan Gber 8 Wochen, in der Zeit vom 28.11.2013 bis zum
23.01.2014 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemall § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 10.12.2013 durchgefihrt.

Waéhrend der Auflagefrist vom 28.11.2013 bis 10.12.2013 langten 19 Einwendungen im
Stadtplanungsamt ein.

Anderungen gegeniiber der Auflage des Teilbebauungsplans
Beziglich der Einwendungserledigung hat sich der 08.17.0 Teilbebauungsplan in

folgenden Punkten gedndert:

VERORDNUNG
§6 PKW-ABSTELLPLATZE — FAHRRADABSTELLPLATZE - GEHWEG

§6(3) It. Auflageentwurf:
(3) PKW-Abstellfliichen im Freien sind nur bis héchsten 5 PKW Abstellpléitze zuldissig

§6(3) lautet nun:

(3) PKW-Abstellflichen im Freien sind wie folgt auszufiihren...........

Erlduterung:

In Absatz 3 entfallt die Beschrankung der Herstellung von héchstens 5 PKW Abstellplatze.

§6(5) It. Auflageentwurf:
(5) Tiefgaragen kénnen allfdllige Bauplatzgrenzen liberschreiten. (entfallt)

§6(5) lautet nun:
, Tiefgaragen sind an die nérdlichwestliche und / oder die nordéstliche Bauplatzgrenze
anzubauen (Bauplatz iibergreifende Tiefgaragen). Die Tiefgaragenzu und - abfahrt ist
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entweder wie im Plan eingetragen von der éffentlichen Verkehrsfléiche Gerhart-
Hauptmann-Gasse oder, von der 6ffentlichen Verkehrsfliche NubaumerstrafSe liber Gstk.
(alt): 14/3 bzw. Teil von Gstk. (alt): 13/9:, Katastralgemeinde St. Peter, zuldssig.”

Erlduterung:

Mittels dieser Anderung in der Verordnung und mit einer entsprechenden
privatrechtlichen Regelung soll die Zu und - abfahrt zu den erforderlichen Stellplatzen von
der NulBbaumerstraRe aus, gelost werden.

§8 SONSTIGES
§8(1) It. Auflageentwurf:

(1) Fiir Einfriedungen sind Zdune ausschliefSlich in nicht blickdichter Form bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m zuldssig.

§8(1) lautet nun:
(1) Fiir Einfriedungen sind Zéune ausschliefSlich in nicht blickdichter Form bis zu einer
Héhe von max. 1,50 m zuldissig, ausgenommen sind Lédrmschutzwdénde.

Erlduterung:
Im Falle der Erforderlichkeit von Larmschutz, sind solche MaBnahmen auch zuldssig.

PLANWERK
Im Plan wurden ldngs der Gerhart-Hauptmann-Gasse Abstellflachen eingetragen, wonach
nun 7 KFZ - Abstellplatze hergestellt werden kénnen.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.

3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von ca. 6.948 m? brutto auf.



Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen:

4.0 Stadtentwicklungskonzept

»Wohnen geringer Dichte”

P - )
N B8[20 86/4
ol

k" ‘/"

Nt

Ausschnitt aus dem 4.0
Stadtentwicklungskonzept

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Planungsgebiet

13/4

: é’%& L)

Auszug aus der Verordnung des 4.0 Stadtentwicklungskonzeptes:
§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,, Wohnen” — hellgelb)

(1) Gebietsvertrdgliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen,
auch unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich éffentlicher
Verkehrsmittel

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung éffentlich zugdnglicher
Freifldichen

(4) Beschrdnkung der Bodenversiegelung



0 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
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0 Deckpldéne; Karten

Baulandzonierung (Deckplan 1):

Far die Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung ist ein Bebauungsplan zu
erstellen.




Beschrankungszonen fir feste Brennstoffe (Deckplan 2):

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fur
die Staubemission von héchstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten
wird.

Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Abwasserentsorgung (Karte 1):
Zentral entsorgt; Kanal im Offentlichen Gut der Gerhart-Hauptmann-Gasse

Raumliches Leitbild (Karte 4):
mehrgeschossige dichte, raumbildende Wohnbebauung

Verkehrsldrmkataster (Karte 2)
NuRRbaumerstraRe: Tag 40 — 45dB (LAeg), Nacht 40 — 45 dB (LAeq)
Gerhard Hauptmann Gasse: Tag 65 — 70 dB (LAeg), Nacht 55 — 60 dB (LAeg)

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011 :

Aktuelles Versorgungsgebiet Erdgas und kurzfristiges Erweiterungsgebiet.

Ein Fernwarmeanschluss fiir das Planungsgebiet ist durch die Lage der Fernwarmeleitung
gegeben.

Situierung und Umgebung

GroRrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Stidosten von Graz, im Bezirk St. Peter, westlich der Marburger
StralRe und nordlich der Gerhart-Hauptmann-Gasse. Das ORF Landesstudio Steiermark mit de
dazugehorenden Parkflachen befindet sich nordlich, in der Ndhe des Planungsgebietes. Der
Gebietsbereich ist (siehe auch das Luftbild) durch die vorhandene Familienhausbebauung und
durch Wohnanlagen gepragt.

Kleinrdumige Lage:

Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplans befindet sich stidlich der NuBbaumerstralSe und
nordlich der Gerhart-Hauptmann-Gasse. Zum Charakteristikum des Gebietsbereiches gehort
die ausgedehnte Wohnbebauung.

AnschlieBend an das Planungsgebiet befindet sich im Westen die mehrgeschossige
Wohnanlage Gerhart-Hauptmann-Gasse 16 bis 18a und die Wohnanlage 13, 13a bis13c.
Sudlich des Planungsgebietes sind Einzel- und Doppelhduser (1-2 geschossig) vorherrschend.
Nordlich schlieRen an den Bereich des Teilbebauungsplanes unbebaute Grundstiicke an (auch
hier besteht Bebauungsplanpflicht).



Topographie

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung von Ost nach West, leicht fallend.
Hohenlage: z.B. weist die Kanaldeckeloberkante in der Gerhart-Hauptmann-Gasse im Bereich
der sidwestlichen Ecke des Planungsgebietes eine Hohe im Prazisionsnivellement von 356,55
auf.

Das Planungsgebiet weist keine Baumbestockung auf. Das Planungsgebiet ist unbebaut.
Derzeit wird es als Ackerflache / Wiese genutzt.

Larm, Umwelteinfliisse

GemalR Verkehrslarmkatatster (Karte 2) weisen die Abschnitte an der Gerhart-Hauptmann-
Gasse einen LAeq von 55 — 60 dB (Nachts) und in an der NuBbaumerstarf3e einen LAeg von 40
— 45 dB (Nachts)auf.

GemalR 4.0 STEK — Planungshinweise aus klimatologischer Sicht - gelten folgende klimatische
Bedingungen (ohne Parzellen scharfe Abgrenzung):

Zone mit Blockbebauung, Seitentalauswindeinfluss - schwach bis maRig entwickelt.
Planungsempfehlung: Mittlere Bebauung, Versiegelungsgrad und Gebadudeausrichtung
beachten.

Oberflachenwasser

Die zu bebauenden Grundstiicke liegen zwischen der Gerhart-Hauptmann-Gasse und der
NuBbaumerstraRe. Die Dach- und Oberflachenwasser dirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal
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eingeleitet werden und sind auf eigenem Grund bis zum versickerungsfahigen Boden zu
bringen. Laut Begutachtung der Untergrundverhaltnisse vom 07.05.2013 (Verfasser: Wend| ZT
GmbH.) Zitat auszugsweise..... ,,es kann der Boden, ab der Kiesschichte, ca. 4m unter
Gelandeoberkante als gut versickerungsfahig bezeichnet werden. Grund- oder Sickerwasser
wurde in keiner der Schiirfen angetroffen®.
Objektschutz:
Der Objektschutz kann effizient durch private Mallnahmen am Grundstick, welche das
Eindringen von Oberflachenwasser in die Tiefgarage verhindern vorgenommen werden z.B.
Errichtung eines Mulden- und Rigolensystems um das Oberflachenwasser u sammeln und zu
versickern.

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen, Versorgungsinfrastrukturen fir den
taglichen Bedarf sind entlang der St. Peter Hauptstral3e in ca. 500 m Entfernung und der
PetrifelderstraBe in ca. 250 m Entfernung vorhanden.

Die Nachstgelegenen Schulen sind:
e Volksschule Graz St. Peter, Thomas Arbeiter Gasse 12, 8042 Graz, ca. 650 m Entfernung
bzw. Volksschule Graz Neufeld, BrucknerstraRe 51, 8010 Graz, ca. 650 m Entfernung
* Neue Mittelschule St. Peter bzw. Sport Mittelschule Graz-Bruckner, Brucknerstral3e 53,
8010 Graz; ca. 650 m Entfernung
* BRG Petersgasse, Petersgasse 110, 8010 Graz, ca. 950 m Entfernung
e WIKU BRG, Sandgasse 40, 8010 Graz, ca. 950 m Entfernung

Die nachstgelegenen Kindergarten sind:
e Stadtischer Kindergarten St. Peter HauptstralRe 85, 8042 Graz, ca. 500 m Entfernung
e Stadtischer Kindergarten BrucknerstralRe 55, 8010 Graz, ca. 650 m Entfernung
e Stadtische Kinderkrippe, NuBbaumerstralle 36, 8042 Graz, ca. 200m Entfernung

Universitare Einrichtungen:
* TU Graz, Campus Inffeld, ca. 800 m Entfernung

ErschlieBung/Verkehr (Motorisierter Individual-Verkehr (MIV), OV — Entfernung
Haltestellen, Takt, Rad- FuBwege)

Der Anschluss an das lbergeordnete StraBennetz erfolgt ausgehend von der Gerhart
Hauptmann Gasse.

Die Anbindung an den 6ffentl. Verkehr, Linie 64, ist innerhalb eines 200 m Radius gegeben.
0 Buslinie 64, Haltestelle Hertzgasse, ca. im 15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr.

Im Bereich der MarburgerstralSe ist eine Radroute sowohl stadteinwarts- als auch
stadtauswarts vorhanden. Nordlich befindet sich im Bereich des TU Graz Campus Inffeld
(Entfernung ca. 800 m) ein weiterer Anschluss an das bestehende Grazer Geh- und
Radwegenetz. In Richtung Siiden befindet sich der nachstgelegen Geh- und Radweg am
Banngrabenweg (ca. 450 m Entfernung).
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Durch den Ausbau der St. Peter HauptstralRe (Fertigstellung im Sommer 2011), ist ein
Fahrradstreifen auf der sidwestlichen Seite vorhanden.

Ver- und Entsorgung
Der Gebietsbereich ist technisch voll erschlossen.

Die Entsorgung der Schmutzwasser hat tiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussmoglichkeit an den 6ffentlichen Kanal befindet sich in der Gerhard-Hauptmann-
Gasse.

Gemals dem Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem
aktuellen Versorgungsgebiet Erdgas und kurzfristigen Erweiterungsgebiet Erdgas. Die
Fernwadrmeversorgung ist ebenso im Gebietsbereich hergestellt worden (eine Anschluss-
moglichkeit besteht).

4. Inhalt des Teilbebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2-5 und 8 der VO)

Durch die Festlegung der offenen Bebauungsweise und der Baugrenzlinien, wird eine geordnete
bauliche Struktur mit grof3flachigen Freiraumen ermoglicht. Balkone sind innerhalb der Baugrenz-
linien herzustellen.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstande gemall dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.

Das vom Biiro Arch. Partl vorgelegte Gestaltungskonzept wurde gepriift, weiterentwickelt und als
Grundlage fiir den Teilbebauungsplan herangezogen.

Es sind drei 2- bis 3 geschossige und ein 3- bis 4 geschossiges Gebdude mit Flachdachern zulassig.

Stadtebauliche Griinde liegen fiir die geringfiigige Bebauungsdichteerhorung (ein Hundertstel)
vor:

Der Bereich ist infrastrukturell verkehrlich ausreichend erschlossen, Versorgungsinfrastruktur fir
den taglichen Bedarf ist entlang der St. Peter Hauptstral3e in ca. 500 m Entfernung und der
PetrifelderstraBe in ca. 250 m Entfernung vorhanden. Weiters sind Volksschulen, Mittelschulen
u.a. Schulen sowie Kindergarten und Kinderkrippen und der TU Graz, ,,Campus Inffeld” im
Nahebereich existent.

VerkehrserschlieBung: Hinzuweisen ist insbesondere auf die 6ffentlich nutzbare
Gehwegeverbindung von der Gerhart-Hauptmann-Gasse nach Norden (in Richtung
NuBbaumerstralRe / zum Park), Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr (Unterbringung der KFZ in
einer Tiefgarage) u. dgl. Im Bereich der Gerhart-Hauptmann-Gasse werden ca. 112m? zur
Herstellung von offentlichem Gut abgetreten werden.
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Stadtebauliches Gesamtkonzept als eine Variante - Lageplan:

Ohne Berticksichtigung der Grundstilicksgrenzen nach dem heutigen Stand.

Stadtebauliches Gesamtkonzept als eine Variante - Lageplan:
Unter Berlicksichtigung der Grundstlicksgrenzen nach dem heutigen Stand

o




11

5. Inhalt des Teilbebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §6 der VO)

Zur Frage der ErschlieBung des Planungsgebietes des 08.17.0 Bebauungsplanes wird festgestellt,
dass die VerkehrserschlieBung tGber die Gerhart-Hauptmann-Gasse jedenfalls als ausreichend
anzusehen ist. Nach fachlicher Diskussion und Gesprachen mit den Grundeigentiimern kann
berichtet werden, dass mittels privatrechtlicher Regelung eine Losung der Zu- und Abfahrt zu den
erforderlichen Stellpldatzen von der NuBbaumerstralRe aus, gefunden wurde.

Innere Erschliefung:
Die Anlage selbst ist verkehrsfrei geplant.

Die Unterbringung der Pkw-Abstellpldtze hat in Tiefgaragen, im untergeordneten AusmaR in den
gekennzeichneten Bereichen im Freien zu erfolgen. Die Abstellpldtze im Freien miissen mit
unversiegelter Oberflache (Macadam, Rasenstein 0.3.) hergestellt werden, ausgenommen davon
sind Kfz-Abstellplatze fiir Menschen mit Behinderung

Als Stellplatzschliissel wird mind. 75m? bis 85m? Bruttogeschossflache je Stellplatz festgelegt.
Davon ausgehend, ergibt sich fur diesen Bauplatz eine Stellplatzanzahl von 49 bis 56 KFZ-
Abstellplatzen.

StraRenquerschnitt Gerhart-Hauptmann-Gasse:

Fiir einen StraBenausbau in der Gerhart-Hauptmann-Gasse wird die Abtretungsflache im Ausmaf
von 112m?im Teilbebauungsplan bericksichtigt. Vor Beschluss des Teilbebauungsplanes ist eine
vertragliche Regelung fir die Abtretung dieses Grundstiicksstreifens ins 6ffentliche Gut zu
erstellen.

Auf die interne FulRgdngerverbindung ist besonders Wert zulegen. Ein 6ffentlich nutzbarer
Gehweg als Querverbindung von der Gerhart-Hauptmann-Gasse zum (nordlich liegenden)
Grundstlick 13/8 wird mittels Servitutsvertrag gesichert. Diese Verbindung soll kiinftig bis zur
NuBbaumerstrafRe weitergefiihrt werden.

Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgenden Griinden:
e Grundstlicksicherung fiir einen spateren StraRenausbau
e Ausbau des Gehweges auf eine mindest Regelbreite von 2,00m

Die Situierung der Fahrradabstellplatze hat ebenerdig, einfach erreichbar, abschlieBbar und im
Gebdude integriert oder mit einem Flugdach Uberdacht zu erfolgen. Der Abstellplatz soll fahrend
erreicht werden konnen. Stufen, Abséatze, enge Zufahrtswege sind zu vermeiden. Die Anzahl der,
dem Bauplatz zugeordneten Fahrradabstellflichen wird mit, ein Stellplatz je 40m? Brutto-
geschossflache festgelegt.

6. Inhalt des Teilbebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §7 der VO)

Auf den, mit max. 40% niedrig angesetzten Versiegelungsgrad ist hinzuweisen. Es sind Tiefgaragen
in Freibereichen mit mindestens 70cm Erdschittung zu (iberdecken. Freie Pkw Stellplatze sind
entsprechend versickerungsoffen zu gestalten.

Flachdacher sind begriint auszufiihren.



12
Die Standsicherheit von Baumen auf Tiefgaragen kann nur bei einer ausreichenden Dimension der
Vegetationstragschicht gewahrleistet werden. Diese ist auf die jeweilige Baumart und die dortigen
Verhaltnisse individuell abzustimmen.

Bei samtlichen Pflanzungen sind heimische Sorten zu bevorzugen. Die freiraumplanerischen
Standards sind einzuhalten.

7. ALLGEMEINES

e Der 08.17.0 Teilbebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung samt Planzeichenerklarung und dem Erlduterungsbericht. Die zeichnerische
Darstellung erfolgt im Mal3stab 1:500 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

e Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt
sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderlnnen erfolgt (iber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begriindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)



