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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15. Janner 2004, mit der in Voll-
ziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 08.07 Bebauungsplan fur das
Planungsgebiet “St. Peter Gurtel* beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 27, 28 und 29 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974
(Stmk ROG), in der Fassung LGBI. Nr. 22/2003 in Verbindung mit § 8 und § 11 Stmk.
Baugesetzes 1995, wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der zeichneri-
schen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung. Dem Bebauungsplan ist ein
Erlauterungsbericht angeschlossen.

§2

Soweit der Inhalt des Bebauungsplanes im Planwerk samt Planzeichenerklarung nicht
oder nicht hinreichend beschrieben ist, werden in den §§ 3 — 14 weitere Anordnungen
getroffen.

Bei einem Widerspruch zwischen dem Text und der zeichnerischen Darstellung gilt der
Wortlaut der Verordnung.



§3
VERKEHRSMASSIGE ERSCHLIESSUNG

(1) StraBenfluchtlinien fir 6ffentliche Verkehrsflachen (GemeindestraBen — G) und Pri-
vatstraBen (P) sind im Planwerk rot dargestellit.

(2) Die im Bebauungsplan dargestellten Aus- und Einfahrten zum bzw. vom St. Peter
Gartel sind Darstellungen, die geringfugig veréandert werden kénnen.

§4
PLANUNGSGEBIET

(1) Der Bebauungsplan betrifft die im Planwerk innerhalb der Abgrenzung festgelegte
Flache von ca. 43.555 m2.

(2) Innerhalb des Planungsgebietes werden 2 Bereiche festgelegt:
Bereich A: 31.030 m?2 “Einkaufszentrum Il Gberlagert von Industrie- und Gewerbe-
gebiet 1”
Bereich B: 15.580 m2. ,Industrie- und Gewerbegebiet 1”

§5
BEBAUUNGSWEISE

Innerhalb des bebaubaren Bereiches ist die gekuppelte und geschlossene Bebauungs-
weise zulassig.

§6
BEBAUUNGSDICHTE

Die Bebauungsdichte wird mit mind. 0,2 und héchstens 1,5 der Nettobauplatzflache
festgelegt.

§7
BEBAUUNGSGRAD

Der Bebauungsgrad wird mit mindestens 0,3 und héchstens 0,6 der Nettobauplatzflache
festgelegt.

§8
BAUGRENZLINIEN, HOHENZONIERUNG

(1) Die festgelegten Baugrenzlinien gelten nicht flr vorspringende Bauteile, wie Stie-
genhaus- und Rampenkonstruktionen, Flugdacher, Vordacher sowie die im § 12 des
Stmk. Baugesetzes 1995 zuséatzlich taxativ angefihrten Bauteile.



(2) Bereich A —Zone 1: Innerhalb der Héhenzonierung sind max. 6 Baukdrper mit ei-
nermaximalen H6he von 16 m zul&ssig.
Zone 2: Innerhalb der Baugrenzlinien sind max. 8 Baukérper mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 16 m zul&ssig.
Bereich B: Innerhalb der H6henzonierung sind max. 4 Baukdrper mit einer maxima-
len Gebaudehdhe von 16 m zuldssig.

(3) Innerhalb der H6henzonierung sind alle Baukdrper in Langsrichtung Nordwest —
Sidost (normal zur StraBengrundgrenze) zu orientieren und dirfen eine Baukdrper-
breite von 15 m nicht Gberschreiten.

§9
VERWENDUNGSZWECK
(geméaB Stmk. ROG 1974i.d.F. LGBI. Nr. 97/2002)

(1) Bereich A: Als Verwendungszweck sind alle in einem ,Einkaufszentrum 11 bzw.
“Industrie- und Gewerbegebiet 1”7 mdglichen Nutzungen zuléssig.
Der Verwendungszweck ,Einkaufszentrum I1* ist ausschlieBlich im Erdgeschoss zu-
lassig.
Die maximale Verkaufsflache betragt 5000 m? , die Gesamtbetriebsflache 8000 m?
Ab dem 1. Obergeschoss sind nur Nutzungen entsprechend der Gebietskategorie
“Industrie- und Gewerbegebiet 1”7 zulassig.

(2) Bereich B: Als Verwendungszweck sind alle in einem “Industrie- und Gewerbe-
gebiet 1” méglichen Nutzungen zulassig.

§10
i GEBAUDEHOHE i i
AUFBAUTEN UBER DER MAXIMALEN GEBAUDEHOHE

(1) Die traufenseitige Gebaudehéhe wird geman Eintragung im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

(2) Als Hoéhenfestpunkt gilt das Niveau im Bereich der zuklnftigen Ein- und Ausfahrt
mit H6henbezugspunkt +346,77 m 0.d.M.

(3) Fur Stiegen- und Lifthduser, LUftungsschéchte, Giebelelemente, sowie in der Ebe-
ne der GebaudeauBenwande liegende Werbeeinrichtungen, u. dgl. sind im unter-
geordneten AusmaB Uberschreitungen der maximalen Geb&udehdhe zuléssig.



) § 11
DACHER, DACHFORMEN

(1) Dacher sind mit einer Dachneigung von 0 bis 20 Grad zulassig.

(2) Flachdéacher sind zu begrinen. Davon ausgenommen sind begehbare Terrassen
und Glasdachkonstruktionen sowie Ausbildungen technischen Erfordernisses wie
z.B. Stiegen- und Lifthauser, Abluftrohre u.dgl.

§12
KFZ-ABSTELLPLATZE

Die Mindestanzahl der nach § 71 Abs 3 lit d des Stmk BauG erforderlichen Abstellplatze
sind in Hoch- oder Tiefgaragen, dariber hinausgehend auf KFZ- Abstellflachen im Frei-
en, bereitzustellen.

AL
ANLEGUNG VON GRUNFLACHEN UND PFLANZUNGEN

(1) Die im Planwerk dargestellten Granflachen und Baumpflanzungen sind fachgerecht
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der
Bauplanung zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Ein-
tragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2) Im Bereich der KFZ- Abstellflachen im Freien ist mindestens pro 6 PKW- Abstell-
platze 1 groBkroniger Laubbaum, Stammumfang in 1 m H6he 18/20, geman Baum-
schulnorm fachgerecht zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten, wobei eine Grinfla-
che von mindestens 2,0 x 2,0 m / Baum einzuhalten ist.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubb&umen von mind. 18/20 It. Baumschulnorm
durchzufihren.

(4) Die nicht bebauten Flachen, die nicht als Verkehrsflache oder Lagerflache u.dgl. im
Freien verwendet werden, sind als Grinflachen mit. mindestens 20 % der Bauplatz-
flachen auszugestalten. Je 100 m2 Griinflache ist ein Baum zu pflanzen.

Dem Stadtplanungsamt ist ein AuBengestaltungsplan im Baubewilligungsverfahren
zur Begutachtung vorzulegen.

(5) Entlang der stidéstlichen Grundgrenze ist ein begriinter Erdwall mit einer maximalen
Neigung von 30° anzulegen; fir Gebaude mit einer Gebdudehéhe bis maximal
5,00 m ist das gesamte Dach einzuschitten und zu begrinen.



(6) Zwischen begrintem Erdwall und den sidlichen Nachbargrundgrenzen ist ein min-
destens 1 m breiter und ebener Griinstreifen zu errichten.

§ 14
REGENWASSER; DACHWASSER, SCHMUTZWASSER

Geringflgig verschmutzte Regenwéasser und Dachwasser sind auf eigenem Grund zur
Versickerung zu bringen.

Stark verschmutzte Regenwaésser dirfen nur nach entsprechender Retention gedrosselt
in den 6ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Schmutzwasser sind in 6ffentliche Kanale einzuleiten.

§ 15
SONSTIGES

Die Errichtung von Plakatwanden ist nicht zulassig. Abstrahlende Werbeeinrichtun-
gen durfen anschlieBende Wohngebiete nicht stéren.

§ 16
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt geman § 101 des Statutes
der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung (Heraus-
gabe des Amtsblattes).
(2) Der 08.07 Bebauungsplan ,St.Peter Gurtel” liegt wahrend der Parteienverkehrszeit,
das ist jeweils Dienstag und Freitag von 8,00 Uhr bis 12,00 Uhr im Magistrat Graz,
Stadtplanungsamt, Europaplatz 20, 6. Stock zur allgemeinen Einsicht auf.

Fir den Gemeinderat:
Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



