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’St. Peter Gurtel”
VIIIl. Bez., KG. Graz Stadt-Messendorf

1. Anderung

ERLAUTERUNGEN

Ausgangssituation:

Der 08.07. Bebauungsplan ,St. Peter Girtel wurde am 16.10.2003 im Gemeinde-
rat beschlossen und im Amtsblatt Nr. 4 vom 5.Mai.2004 kund gemacht.

Infolge geanderter Planungsvoraussetzungen hat die AFS Projektent-
wicklungsgmbH um geringfiigige Anderung des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes angesucht. Im Zuge der Bearbeitung des 08.07 Bebauungsplanes wurde die
Verordnung zum Bebauungsplan auf den derzeit rechtlichen Standard angepasst.
Die AFS ProjektentwicklungsgmbH als Antragsteller beabsichtigt die am St. Peter
Gaurtel liegende mit Baugrenzlinie punktuell festgelegte Bauplatzflache fir eine
neue Betriebsansiedelung zu erweitern.

Weiters wurde im Zuge der Uberpriifung des Bebauungsplanes festgestellt, dass
eine Baugrenzlinie keine schlissige Verbindung aufweist, die eine Bebauung
innerhalb dieser Baugrenzlinien ermdglicht.

Aufgrund dieser Sachverhalte ist eine Anderung des Bebauungsplanes durch
Korrektur bzw. Neufestlegung der Baugrenzlinien erforderlich.

A. Stadtebaulicher Befund:

Aufgrund der geanderten stadtebaulichen und strukturellen Situation bzw. des
Anderungswunsches des Antragstellers wird die Plandarstellung des 08.07
Bebauungsplanes ,St. Peter Gurtel“ geandert:

e Die Baugrenzlinie zwischen der Zone 1 und der Zone 2 wurde nicht
schlUssig verbunden. Durch die Korrektur dieser Linien und die Verbin-
dung beider Zonen mit der Baugrenzlinie wird eine kontinuierliche wei-
tere Bebauung ermdglicht und sind die stadtebaulichen Festlegungen
in Bezug auf Gebaudehdhe und Baukérperausformung nicht betroffen.

e Erweiterung der Baugrenzlinie entlang des St. Peter Gurtels bis auf
Ho6he der nach Stden verlaufenden Baugrenzlinie der Zone 1. Die
neue bebaubare Flache wird, bezogen auf die bestehende Baugrenzli-
nie entlang des St. Peter Girtels, um ca. 5 m nach Stden verschoben.
Die Gebaudehdéhen bleiben in diesem geanderten Bereich unverandert.



Zur Aufrechterhaltung des Individualverkehrs wird die Erdgeschosszo-
ne jeweils in den Bereichen der bestehenden ErschlieBungsstraBen mit
den Zu- und Abfahrten wahlweise nicht bebaut.

e Anderung der Verordnung:

§ 4 Planungsgebiet
entfallt

§ 5 Bebauungsdichte
Entfallt

§ 9 Verwendungszweck (geman Stmk ROG 1974 i.d.F. LGBI Nr. 97/2002)
Entfallt

§ 12 KFZ — Abstellplatze

Lautet nun:

Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von EZ sind die Mindestanzahl der
nach §71 Abs. 3 des Stmk BauG erforderlichen Abstellplatze in Hochgaragen
oder Tiefgaragen bereitzustellen:

Hochgaragen sind Gebaude oder Teile von Gebauden, die zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen in mindestens zwei oberirdischen Geschossen oder in ein
mehrgeschossiges Gebaude integriert, bestimmt sind.

§ 13 Anlegung von Grlnflachen und Bepflanzungen
Lautet nun:

(1) Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und/oder auf Dauer zu
erhalten. Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung
zulassig. Dabei hat jedoch die Baumanzahl mindestens den Ein-
tragungen im Planwerk zu entsprechen.

(2)  Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. die-
nen, sind als Grinflachen auszubilden und gartnerisch zu gestalten.

(3) Die Baumpflanzungen sind mit Laubbdumen in Baumschulqualitat
mit einem Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Héhe
durchzufiihren. Baumscheiben haben MindestgréBe von 6,00 m?
und eine Mindestbreite von 2,00 m aufzuweisen.

(4) Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewasserungs- bzw. BellUftungseinrichtungen und durch wasser-
durchlassigen Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen
und durch entsprechende MaBnahmen vor Befahren zu schitzen
(Gitterrost, Baumschutzbugel u.a.)

(5) FUr breitkronige, hochstdmmige Baume ist ein unverbautes Wurzel-
raumvolumen von 9,0 m2 und eine offene Baumscheibe von mind.
6,0 m2 vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden Mau-
erwerk betragt 5,0 m.



(6) Fr mittelkronige, kleine bis halbhohe Baume ist ein unverbautes
Wurzelraumvolumen von 6,0 m3 und eine offene Baumscheibe von
mind. 4,0 m?2 vorzusehen. Der Mindestabstand bis zum aufgehenden
Mauerwerk betragt 4,0 m.

(7) Mindestens pro 8 PKW-Abstellplatze in freier Anordnung ist ein
Laubbaum 18/20 in Baumschulqualitat mit einem Stammumfang von
18/20 in 1Tm H6he fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

(8)  Gelandeveranderungen (Anschittungen bzw. Abgrabungen) und
Bdschungsmauern sind unzuléssig.

(9)  Schallschutzwénde sind beidseitig zu begriinen.

(10) Im Bauverfahren ist ein AuBBenanlagenplan vorzulegen.

(11) Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens
der festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Das Bebauungsplangebiet wurde aufgrund damalig vorliegender Gestaltungs-
entwlrfe auf dieses Gestaltungskonzept abgestimmt.

Diese neugeschaffene bebaubare Flache umfasst ca. 1000 m2.

B. Stadtebauliche Beurteilung:

Bezugnehmend auf den gesamten Bebauungsplan wird die bebaubare Flache
geringflgig erweitert. Die Erweiterung erfolgt ausschlieBlich im straBenzuge-
wandten Bereich, sodass eine Einflussnahme auf das stdlich angrenzende
Wohngebiet nicht gegeben ist. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird
lediglich die bereits bestehende Mdglichkeit eines straBennahen Baukdérpers
bis zum Ampel geregelten Ein- und Ausfahrtsbereich erweitert.

Durch geringflgige VergréBerung der Bebauungsmaoglichkeit und die Auf-
rechterhaltung der stadtebaulichen KenngréBen, sind gestalterische und
raumliche Auswirkungen nicht zu erwarten und haben deshalb auch keine in-
haltlichen Auswirkungen auf den rechtswirksamen Bebauungsplan.

Alle stadtebaulichen Festlegungen der Verordnung des rechtswirksamen Be-
bauungsplanes bleiben weiterhin aufrecht.

Die Verordnung zum Bebauungsplan und der Erlauterungsbericht bleiben von
dieser Anderung unberthrt.

Die Plandarstellung wird auf diese Veranderung abgestimmt.



FlUr den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Michael Redik)



