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ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Ausgangslage

Die Osterreichische Wohnbaugenossenschaft (OWG) als grundbiicherliche Eigentiimerin der
Grundstticke Nr.: 933/1, KG Graz Stadt-Messendorf begehrt die Teilaufhebung des
AufschlieRungsgebietes 11.16.

Folgende Grundstlicke wurden ebenso im Bebauungsplan-Entwurf miterfasst: Grundstiicke Nr.:
933/4 -im Eigentum der Stadt Graz und Nr.: 933/3 im Eigentum von Privaten. Die Eigentimer
wurden durch das Stadtplanungsamt tber die Sachlage schriftlich bzw. mundlich informiert.

Fiir das gesamte AufschlieBungsgebietes 11.16 wurde im Jahre 2011 ein offener, zwei-
stufiger Architektenwettbewerb durchgefiihrt um ein moglichst qualitatsvolles Projekt als
Grundlage zur Entwicklung dieses Bereiches zu erhalten.

Preistrager dieses Wettbewerbes ist Architekturbiiro balloon_Rampula/Gratl/Wohofsky.
Aufbauend auf das Wettbewerbsergebnis wurde ein Gestaltungskonzept erstellt, welches in
Abstimmung mit anderen betroffenen Abteilungen als Grundlage fir die Ausformulierung des
Bebauungsplan-Entwurfes dient.

Gemal 3.0 Flachenwidmungsplan 2002 der Landeshauptstadt Graz ist dieser Bereich als ,,Bauland
— Reines Wohngebiet (WR)“ mit einer Bebauungsdichte von 0,2- 0,6 ausgewiesen.

GemalR Deckplan 1 (Baulandzonierung) zum 3.0 Flachenwidmungsplan befindet sich der Bereich
innerhalb einer bebauungsplanpflichtigen Zone. Ziel des Teilbebauungsplanes ist die
Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung, die Kldrung der inneren ErschlieBung
(Verkehr und technische Infrastruktur) sowie die Beriicksichtigung der Erfordernisse von
LarmschutzmalRnahmen.

Zum Zeitpunkt des Ansuchens liegen folgende Vorplanungen/Stellungnahmen vor:

o Wettbewerbsentwurf der Wohnbebauung, offener, zweistufiger Architektenwettbewerb
,Sternickerweg I1) inklusive der Uberarbeitung des Projektes

e Verkehrserhebung Sternackerweg — Johann-Weitzer-Weg vom 1. Dez. 2009

e Gutachten Uber die Larmbelastung von Dr. Tomberger vom 13.12.2010

e VerkehrserschlieBungsgutachten fiir den Bebauungsplan Sternackerweg vom Marz 2014

e Stellungnahme der Verkehrsplanung vom 18.04.2014, GZ.: A10/8-051512/2013-005
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Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind Stellungnahmen eingeholt bzw. Besprechungen
mit folgender Abteilungen bzw. Instituten geflihrt worden:

A 10/2 Kanalbauamt (Abwassersituation; Hr. DI Hrauda)

A 10/8 Verkehrsplanung (DI Thaller)

A17 Bau- und Anlagenbehérde (rechtliche Beratung; Dr. Engl)
A8/4 Abteilung fiir Immobilen (Mag. Reisinger)

A 10/5 Abteilung Grinraum und Gewasser (DI Radl)

A 23 Umweltamt (DI FH Ruthofer)

2. Verfahren

Der Gemeindeumweltausschuss und Ausschuss fir Stadt- und Griinraumplanung wurde in der
Sitzung am 02.07.2014 Uber den Inhalt und das beabsichtigte Auflageverfahren des 08.15.0
Bebauungsplan — Entwurfes ,Sternackerweg-Neufeldweg” informiert.

Die Kundmachung der Auflage des Bebauungsplanes erfolgte gemaR § 40 Abs 6
Z 1. StROG 2010 im Amtsblatt der Landeshauptstadt Graz mit Erscheinungsdatum 16.07.2014.

Die grundbiicherlichen Eigentlimer der im Planungsgebiet liegenden Grundstiicke wurden
angehort und der Bebauungsplan tGber 10 Wochen, in der Zeit vom 17.07.2014 bis zum
25.09.2014 zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt (Auflage gemal § 40 Abs 6 Z 1 StROG 2010).

Eine 6ffentliche Informationsveranstaltung wurde am 11.09.2014 durchgefihrt.

Wahrend der Auflage vom 17.07.2014 bis 25.09.2014 5 Einwendungen von Anrainern, 1
Stellungnahme von der Energie Steiermark und 1 Stellungnahme und 1 Einwendung von
Amtern der Steiermirkischen Landesregierung im Stadtplanungsamt ein.

Beziiglich der Einwendungserledigung zum 08.15.0 Bebauungsplan hat es folgende (inhaltliche)
Anderungen bzw. Ergdnzungen gegeben:

PLANWERK:

Haus H — Hohenzonierung: Im nordlichen Bereich wurde in einer Breite von 12,0 m die maximal
mogliche Geschossanzahl von 3 auf 2 reduziert.

ERLAUTERUNGSBERICHT:
Im Erlauterungsbericht wurden unter 3. Das Planungsgebiet: Erganzungen zum Thema HQ 30 und
20-kV Freileitung vorgenommen bzw. wurde unter 5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG der

Text hinsichtlich der Reduzierung der Geschossanzahl bei Haus H korrigiert.

Diese Anderungen haben keine Riickwirkung auf Dritte.



3. Das Planungsgebiet

Das Planungsgebiet weist eine Gesamtflache von 49.985 m? brutto auf und beinhaltet folgende
Grundstlcke:

Kastralgemeinde: Graz Stadt-Messendorf 63114

Bezirk: St. Peter

Grundstiicke Nr.: 933/1, 933/4 und 933/3

Das Grundstiick Nr.: 933/1 steht im grundbiirgerlichen Eigentum der OWG (rote Farbelung), das

Grundsttick Nr.: Gst.Nr.: 933/4 im Eigentum der Stadt Graz (blaue Farbelung) und das Grundsttick

Nr.: 933/3 im Eigentum von 2 privaten Personen (gelbe Farbelung).
B, LB

iy,

Lurbll (2011): Auszu aus den Geodaten (Graz)
e Bestehende Rechts- und Planungsgrundlagen

o 4.0 Stadtentwicklungskonzept,
»Wohngebiet geringer Dichte”

§ 15 WOHNEN: Wohngebiet geringer Dichte (Signatur ,,Wohnen” - hellgelb)

(1) Gebietsvertragliche Nachverdichtung in infrastrukturell gut ausgestatteten Lagen, auch
unter Einsatz der Bebauungsplanung.

(2) Festlegung einer Mindestbebauungsdichte von 0,3 im Einzugsbereich 6ffentlicher
Verkehrsmittel.

(3) Intensive Durchgriinung und Schaffung bzw. Erhaltung 6ffentlich zuganglicher
Freiflachen.

(4) Beschrankung der Bodenversiegelung.

(5) Festlegung des Bebauungsdichterahmens im Flachenwidmungsplan unter
Beriicksichtigung der VerkehrserschlieBung (motorisierter Individualverkehr und
offentlicher Verkehr), der sozialen und technischen Infrastruktur, der
Versorgungsinfrastruktur, der bestehenden und der angestrebten stadtebaulichen
Struktur, usw.



Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept

Die rote Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 1 REPRO
Westlicher Bereich ,Vorrangzone Siedlungsentwicklung gemaR REPRO §5 (3)“

4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 2 Nutzungsbeschrankungen

4.0 Stadtentwicklungskonzept Deckplan 3 Verkehr

Auszug aus dem 4.0
Stadtentwicklungs-
konzept, Deckplan 3
Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Kategorie 4:

Westlicher Bereich Sternackerweg: , Stadtische Bedienqualitdt mit zeitlichen
Einschrankungen”

Intervalle von 10 bis 20 Minuten, Bedienung mit zeitlichen Méangeln

Kategorie 4:

Ostlicher Bereich Sterniackerweg:,Geringe Bedienqualitit mit zeitlicher Einschrankung”
Intervalle Gber 20 Minuten, ganzjahriger Betrieb, eventuell Taktverkehr 4.0



o Stadtentwicklungskonzept Deckplan 4 Verkehrslarmkataster
StraBenverkehrslarm
Sternackerweg; 60-65 dB (LAeg) Nacht

o 3.0 Flachenwidmungsplan 2002
,Reines Wohngebiet” - AufschlieBungsgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2-0,6

"X Auszug aus dem 3.0
' Flachenwidmungs-
plan

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
" Bebauungsplan-
. gebiet.

o Grinde fiur die Ausweisung als AufschlieBungsgebiet (gemall Anhang 1 zu §3 Abs 2
der Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan):
a) fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieBung:
2) innere ErschlieRung
b) 6ffentliche Interesse:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter
Grundstlicke, Einfligung in das StraBen-, Orts und Landschaftsbild
6) Erfordernis von LarmschutzmalRnahmen fiir Wohngebiete und stark
emittierenden Verkehrsbandern (Stralle, Bahn) und gegeniber Industrie
und Gewerbegebieten

o Deckplan 1 Baulandzonierung

Bebauungsplan zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung mit
Aufschliefungsgebiet 11.16



Auszug aus dem 3.0
Flachenwidmungsplan
2002

Die rot gepunktete
Linie bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

eizung gem. § 30(7)
StROG 2010 iVm § 11 Abs 2 der VO zum 3.08 Flachenwidmungsplan

Bei Neuerrichtung oder Austausch anzeigepflichtiger Heizanlagen (ab 8 kW) im
Geltungsbereich, besteht ein Verbot fiir das Heizen mit festen Brennstoffen.

Diese Brennstoffe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Grenzwert fiir die
Staubemission von hochstens 4,0 g je m? Bruttogeschossflache pro Jahr eingehalten wird.
Der Bauplatz liegt innerhalb des Geltungsbereiches.

Deckplan 3 Hochwasserabfluss und Gefahrenzonenplan bzw. Abteilung 14 der Stmk.
Landesregierung (2D-Untersuchung)

Das Planungsgebiet liegt teilweise im HQ30 und HQ100 Bereich des Petersbaches.
Hinweis: Vor Erteilung einer Baubewilligung nach dem Stmk. Baugesetz 1995 ist bei HQ 30
ein Verfahren nach dem § 38 Wasserrechtsgesetz 1959 durchzufiihren.

Anschlaglinien neu
Auszug aus den
GeoDaten-Graz.

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Abwasserentsorgung (Karte 1 zu 3.0 FLAWI 2002)
Zentral entsorgt



Verkehrslarmkataster (Karte 2 zu 3.0 FLAWI 2002)
Sternackerweg; 65-70 dB (LAeg) Tag, 60-65 dB (LAeg) Nacht
Neufeldweg; 60-65 dB (LAeg) Tag, 55-60 dB (LAeg) Nacht

Kommunales Energiekonzept (KEK) 2011
Aktuelles Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet

Fernwarmeanschlussbereich 2013 gem. § 22 (9) StROG 2010

Das Planungsgebiet liegt im verpflichtenden Fernwarmeanschlussbereich des Teilgebiets
08/001. Eine Hauptversorgungsleitung der Fernwarme liegt Vorort, das Teilgebiet ist an
mehreren Punkten anschliefRbar.

Raumliches Leitbild
Verdichtete Wohngebiete mit maRiger Hohenentwicklung

FlieBpfadkarte
Transparent, diffuser Abfluss

Stadtklimaanalyse
Isolierte Grinflache, haufig mit der Ausbildung stagnierender Kaltluft (maRig kalt)

Auszug aus
Klimatopkarte

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Planerische Empfehlung:
Emissionsarme Betriebe , Anschluss an Fernwarme oder Gas, lockere Wohnbebauung
moglich

Baumschutzverordnung
Die Grundstiicke befinden sich innerhalb des Gliltigkeitsbereichs der
Baumschutzverordnung



o Griunes Netz Graz
Anhand er Karte des Griinen Netz Graz ist ersichtlich, dass die Griinverbindung im Bereich
des Neufeldweges erhalten bleiben soll und im Bereich des Messendorfgrund soll die

Grunverbindung aufgewertet bzw. verbessert werden.
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Auszug aus dem
Grinen Netz Graz
(GNG)

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Situierung und Umgebung

Grolrdumige Lage:

Das Planungsgebiet liegt im Studstidosten von Graz (VIII. Bezirk).

Luftbild (2011):
Auszug aus den
GeoDaten-Graz

Die rote
Umrandung
bezeichnet das
Bebauungsplan-
gebiet.

Das Planungsgebiet liegt Ostlich des Autobahnzubringers Graz-Ost im sidlichen Endbereich
eines grol¥flachigen Einfamilienhausgebietes, das in den letzten Jahren durch verdichteten
Geschosswohnbau aufgefiillt wurde. Gegen Siiden erstreckt sich ein grofflachiges
Gewerbegebiet.

Nordostlich liegt das Trainingszentrum des FulRballklubs Sturm Graz.



Kleinrdumige Umgebung:

Im Norden ist das Ein- bis Zweifamilienhausgebiet grofteils von Bebauungsdichte
ausschopfenden Wohnbauten, vor allem im Bereich des Johann-Weitzer-Weges aufgefiillt
worden. Im Nordosten existieren zwei rechtswirksame Bebauungsplane, 08.05.0
Sternackerweg und 08.11.0 Sternackerweg-Johann-Weitzer-Weg - Teil A.

Die Wegefiihrung ist im Prinzip orthogonal.

Im Siiden grenzt an das Planungsgebiet unmittelbar ein AufschlieRungsgebiet fir ,Gewerbe”,
welches zur Zeit erwerbsgartnerisch genutzt wird.

Ostlich der Verlangerung des Sterniackerweges - Messendorfgrund befinden sich Industrie-
und Gewerbetriebe.

Im Westen des Neufeldweges befindet sich angrenzend ein Gewerbegebiet und in etwas
erhohter Lage der Autobahnzubringer Graz-Ost.

Topographie/Baumbestand/Gebaudebestand

Das Planungsgebiet ist gemal der Luftbildauswertung vom 11.06.2012 annahernd eben.
Es weist keinerlei Bestockung auf und wird bislang landwirtschaftlich genutzt.

Das Planungsgebiet ist unbebaut.

Umwelteinflisse

Fir die bestehende Schallbelastung ist tagsiiber und nachts in erster Linie der Verkehr auf
dem Autobahnzubringer Graz-Ost ausschlaggebend. Aus dem siidostlich gelegenen
Industriegebiet sind tagsliber sowie aus dem Tierheim , Arche Noah” morgens einzelne
Schallspitzen wahrnehmbar.

GemaR Gutachten Dr. Tomberger (iber Larmbelastung vom 13.12.2010 ist auf dem
Grundstiick Nr. 933/3 und dem Gst.Nr 933/1 ein Emissionspegel (Immissionsraster h=2m) von
Laeq' =51 bis 55 dB bei Tag (ohne Betrieb der Prallmiihle)und Lae' = 46-50 dB bei Nacht
gegeben.

StraBenentwadsserung Sternackerweg

Die durch die Neigung des Sternackerweges anfallenden Oberflachenwasser sind mittels einer
dem Sternackerweg begleitenden Verrieselungsmulde zur Versickerung zu bringen. Diese
Verrieselungsflachen reichen fiir die Verrieselung des 5-jahrlichen Hochwassers. Die Ableitung
von hoheren Regenereignissen (HQ 15) hat Gber Sickerschachte zu erfolgen.

Die Hydrosconsult GmbH wurde von der OWG beauftragt, eine Studie zum AusmaR der
notwendigen Verrieselungsflachen zu erstellen.

Hochwasserschutz

Die Abteilung 10/5-Griinraum und Gewasser ist mit der Erstellung und der Umsetzung des
Sachprogrammes Grazer Bache betraut.

Durch die HochwasserschutzmalRnahme: Ausweitung des Petersbaches (Sachprogramm
,Grazer Bache”) entlang des Banngrabenweges (Projekt: Hydroconsult GmbH / Freiland
Umweltconsulting ZT GmbH) ist eine Riicknahme der Uberflutungsbereiche zu erwarten.

20-kV Freileitung
GemalR Stellungnahme der Energie Steiermark vom 22.07.2014 verldauft unmittelbar entlang
der sidostlichen Planungsgebietsgrenze bzw. knapp aullerhalb die 20 kV-Freileitung M2-823.
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U.a. gibt es dazu folgende Schutzbestimmungen (auszugsweise):
LArbeiten in der Néihe der Freileitungen sind entsprechend der OVE/ONORM EN 50110-1
durchzufiihren. Die erforderlichen Schutzabstidnde betragen fiir Gebdude mit einer
Dachneigung bis 15° mind. 4,0 m, (iber 15° mind. 3,0 m zu den néichstgelegenen ruhenden und
auch durch Wind ausgelenkten Leiterseilen. Fiir Balkone, Terrassen und Standfléchen ist ein
Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Vor Inangriffnahme der Arbeiten ist das Einvernehmen
mit dem Netzbetreiber, Aufenstelle St. Peter, Neuholdaugasse 56 herzustellen”,

Infrastruktur (welche Einrichtungen und in welcher Erreichbarkeit)

Der Bereich ist infrastrukturell ausreichend erschlossen.

Einrichtungen des téglichen Bedarfs befinden sich innerhalb eines Radius von ca.650m (EZ
Murpark).

Ndéichstgelegene Schulen:

VS+NMS Freie Waldorfschule, St. Peter-Hauptstrafse 182, 8010 Graz, ca. 900 m Entfernung
BG/BORG Graz Liebenau (HIB), Kadettengasse 19, 8041 Graz, ca. 1.300 m Entfernung

VS Graz Liebenau, PuntigamerstrafSe 5, 8041 Graz, ca. 1.300 m Entfernung

VS+NMS Graz Engelsdorf, Liebenauer-HauptstrafSe 173-177, ca. 1.300 m Entfernung

Ndchstgelegener Kindergarten:

Kath. Pfarrkindergarten St. Peter, HubertusstrafSe 28, 8042 Graz, ca. 650 m Entfernung
Freie Waldorfkindergarten+Kinderkrippe, St. Peter-Hauptstrafse 182, 8010 Graz, ca. 900 m
Entfernung

Erschliefung/Verkehr (MIV, OV — Entfernung Haltestellen+Takt, Rad- Fuwege)

Der Anschluss an das (ibergeordnete Strafsennetz erfolgt iiber den Sternéickerweg.

Die Anbindung an den éffentlichen Verkehr ist innerhalb eines 300 m Radius gegeben.

Buslinie 75U, Haltestelle in der Novallisgasse und Schmiedlstrafle, ca.20 Minuten Takt,
exkl. Abend- und Wochenendverkehr

Buslinie 64, Haltestelle in der Banngrabenweg, ca.10-15 Minuten Takt,
inkl. Abend- und Wochenendverkehr

Straf3enbahnlinie 4, Haltestelle Graz Liebenau-Murpark, ca.10 Minuten Takt, inkl. Abend- und
Wochenendverkehr

S-Bahn Linie S 3, Haltestelle Graz Liebenau-Murpark, ca. 30 Minuten Takt (friih) und ca. 1
Stunde Takt (tagstiber)

Im Bereich Sterndckerweg und Neufeldweg besteht ein Anschluss an das Radwegenetz der
Stadt Graz. In der St. Peter-HauptstrafSe befindet sich ein Fahrradstreifen und im Bereich des
nérdlich liegenden Banngrabenweges ein Radweg.

Ver- und Entsorgung

Der Gebietsbereich ist voll erschlossen.
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Die Entsorgung der Schmutzwdisser hat iiber das 6ffentliche Kanalnetz zu erfolgen. Die
Anschlussméglichkeit an den éffentlichen Kanal befindet sich im Sterndckerweg.

Die Dach- und Oberfléchenwdisser diirfen nicht in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden
und sind auf eigenem Grund zur Versickerung zu bringen.

GemaR Kommunalen Energiekonzept (KEK) 2011 liegt das Planungsgebiet in einem aktuellen
Versorgungsgebiet Fernwarme und kurzfristiges Erweiterungsgebiet. Das Planungsgebiet liegt
im verpflichtenden Fernwarmeanschlussbereich des Teilgebiets 08/001. Eine
Hauptversorgungsleitung der Fernwarme liegt Vorort, das Teilgebiet ist an mehreren Punkten
anschlief3bar.

Weiters verlaufen laut Leitungskataster der Stadt Graz- Stadtvermessungsamt folgende
Leitungen im Sternackerweg:

UPC- Netzleitung

Strom (diverse Leitungen)

Mischwasserkanal

Gas- Hochdruckleitung

Im Zuge des Bauverfahrens ist das Einvernehmen mit den Leitungstrdagern herzustellen.

4. Aufhebung als AufschlieBungsgebiet

Grunde fir die Ausweisung als 11.16 AufschlieBungsgebiet (Zitat gemal Anhang 1 zu § 3 Abs 2 der
Verordnung zum 3.0 Flachenwidmungsplan 2002):
a) fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle Erschliefung:
2) innere Erschliefung
b) o6ffentliche Interesse:
4) Geordnete Siedlungsentwicklung, Schaffung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke,
Einflgung in das StralRen-, Orts und Landschaftsbild
6) Erfordernis von Larmschutzmalnahmen fiir Wohngebiete und stark emittierenden
Verkehrsbandern (StraRRe, Bahn) und gegenliber Industrie und Gewerbegebieten

In Verbindung mit der Beschlussfassung des 08.15 Bebauungsplanes wird gemaR § 29 Abs 3
StROG 2010 die Festlegung ,, AufschlieBungsgebiet” fir die durch den Bebauungsplan erfassten
Flachen aufgehoben.

Zu: Fehlende oder mangelhafte infrastrukturelle ErschlieRung:

Innere ErschlieBung:

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen und den Parkplatzen erfolgen ausgehend vom Sternackerweg.
Durch Anordnung der Tiefgarageneinfahrten und der oberirdischen Parkplatze im Nahbereich
zum Sterndckerweg, konnen die restlichen Flachen frei von KFZ-Verkehr gehalten werden.

Zu: Geordnete Siedlungsentwicklung:
Mit Erstellung des Bebauungsplanes wird eine geordnete Siedlungsentwicklung sichergestellt.
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Zu: Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen :
Aufgrund der maanderartigen Bebauung und der sich ergebenden Innenhofe kdnnen die
schalltechnischen Planungsrichtwerte fiir ein ,Reines Wohngebiet” im Bereich der Schlaf- und
Wohnraume (Aufenthaltsbereiche) der projektierten Baukorpern sowie bei den Freibereichen in
den Innenhdéfen grofStenteils erreicht werden. Die vorrangig von Larmemissionen betroffenen
Zonen im Westen kdnnen zusatzlich durch bauliche SchallschutzmalRnahmen (Schallschutzfenster,
verglaste Laubengdnge geschiitzt werden) sowie durch entsprechende Grundrissgestaltung
(mindestens 1 Schlafraum in ruhiger Hoflage) optimiert werden.

5. Inhalt des Bebauungsplanes: BEBAUUNG
(siehe dazu §§ 2, 3, 4,5 und 8 der VO)

Das liberarbeite Gestaltungskonzept (des Wettbewerbsiegers) wurde geprift, weiterentwickelt
und als Grundlage fiir den Bebauungsplan herangezogen.

Die Baumassenverteilung wird durch die Baugrenzlinienfiihrung - sinngemald entsprechend des
Gestaltungskonzeptes- festgelegt und ermoglicht eine maanderartige Bebauung mit
unterschiedlichen Freiraumqualitdten und Hofbildungen.

Innerhalb der Baugrenzlinien sind die maximalen Geschossanzahlen im Planwerk festgehalten.

Der Bebauungsplan ermoglicht gemaR den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
in der Fassung LGBI. 58/2011, § 3 eine Uberschreitung des im 3.21 Flichenwidmungsplan 2013
festgesetzten Hochstwertes bis héchstens 0,8.

Begriindet wird dies durch den sparsamen Umgang mit den vorhandenen Baulandressourcen.
Durch die zunehmenden Wohnflachenbedarf der Stadt Graz ist man in jlingster Vergangenheit
geneigt die Bebauungsdichten bei einheitlich geplanten gréReren Wohnprojekten moderat
anzuheben. Grundlage dafiir ist neben stadtebaulicher und gestalterischer Aspekte, dass fiir die
Nachbarbebauung daraus keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Grundlage fiir diese stadtebauliche Entwicklung war die Uberarbeitung des pramierten Projektes
der Wettbewerbssieger. Wobei die Jury im Wettbewerbsverfahren fiir die gewahlte
»stadtebauliche Systematik” (mdanderartige, offene Bebauungsweise) eine Anhebung der
Bebauungsdichte praferiert hat.

Bei dieser Uberarbeitung wurde bereichsweise die Bebauung um ein 4. Geschoss erhéht.

Zur Angleichung an die Einfamilienbebauung am Sternackerweg wird in den AnschluRbereichen
gegen Norden die max. Geschossanzahl auf max. 2 Geschosse beschrankt. Desgleichen wird bei
dem Haus A die Geschossanzahl auf max. 3 Geschosse und bei dem Haus H die Geschossanzahl
auf maximal 2 Geschosse im Norden und 3 Geschosse im suidlichen Bereich beschrankt.

Unabhangig von den Baugrenzlinien gelten die Abstdnde gemalk dem Steiermarkischen Baugesetz
1995.



13

e

Gestaltungskonzept: Architekturbiiro balloon _Wohofsky 06/2014

6. Inhalt des Bebauungsplanes: VERKEHRSANLAGEN
(siehe dazu §§ 4, 6 der VO)

Die einzelnen Zufahrten zu den Parkplatzen und Tiefgargen erfolgen vom Sternackerweg aus.
Entlang des Sternackerweges sind zur Herstellung eines siidseitigen Gehsteiges und der fiir die
Strallenentwasserung erforderlichen Verrieselungsmulden Abtretungsflachen vorgesehen.
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Die Ubernahme ins 6ffentliche Gut erfolgt aus folgendem Grund:
e Sinnvolle Durchwegung des Baugebietes.

Die Abtretungsflache entlang des Sterndckerweges betragt 1370 m?2.

GemalR der verkehrspolitischen Zielsetzungen der Stadt Graz wird ein niedriger Stellplatzschlissel
angestrebt.

Je 70 bis 80 m2 BruttogeschoRflache ist ein KFZ—Stellplatz vorzusehen.

Die erforderlichen KFZ-Stellpladtze sind mit einen Anteil von mind. 80% in Tiefgaragen
unterzubringen.

Die restlichen PKW-Abstellplatze inklusive der Besucher- und Behindertenparkpldtze kdonnen nur
in den im Planwerk mit (,,P“) dargestellten Flachen als freie Abstellpldatze vorgesehen werden.
Tiefgarageneinfahrten kénnen nur in einem maximalen Abstand von 15 m zur StraRenfluchtlinie
des Sternackerweges erfolgen. Die Wohnanlagen kénnen dadurch in den restlichen Bereichen
praktisch autofrei konzeptiert werden .

Zur weiteren internen Erschliefung dienen Gehwege und ein auf das erforderliche MaR zu
reduzierende Notzufahrten . Details werden im Rahmen des jeweiligen Bauverfahrens mittels
eines noch zu erstellenden AuRenanlagenplanes geklart werden.

Dabei wird darauf verwiesen, dass jedenfalls in den mit PKW’s frequentierten Bereichen
auBerhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen auf die Einhaltung des jeweiligen Widmungsmale an
der Grundgrenze Riicksicht zu nehmen ist.

Es sind fur den Ful3- und Fahrradverkehr gemaR Eintragung im Plan zwei 6ffentlich nutzbare
Durchwegungen vom Sternackerweg zur stidostlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen. Die FuR-
und Radwege werden mit einer Breite von 4,0 m festgelegt.

Die Sicherung der offentlichen Zuganglichkeit sind zivilrechtliche Vereinbarungen der Abteilung
8/4 — Immobilienabteilung von den Projektwerbern unterzeichnet worden.

7. Inhalt des Bebauungsplanes: FREI- und GRUNRAUMGESTALTUNG
(siehe dazu §§ 6, 7 der VO)

Freiflachen sind, sofern sie nicht der ErschlieBung (FuR- und Radwege, Notzufahrten) etc. dienen,
grundsatzlich als Griinflaichen auszubilden.

Die Bodenversiegelung wird mit max. 40% der Nettobauplatzflache begrenzt, wobei die
unterschiedlichen Oberflachenausfiihrungen entsprechend ihrer Durchldssigkeit bzw.
Wasserriickhaltevermogens bei der Berechnung des Versiegelungsgrades bericksichtigt werden.

Ausfiihrung Versiegelung
Begriintes Dach 8 —15cm (Substraththe) 60 %
Begriintes Dach 15—-30cm (Substrathohe) 45 %
Begriintes Dach 30 — 50 cm (Substrathdhe) 20%
Pflastersteine mit aufgeweiteten Fugen 50%
Wassergebundene Decke 50%
Rasengittersteine 50%
Porenpflaster in Kies- / Splittbett 50%
Pflastersteine im Sandbett 67%
Asphalt 100%
Pflastersteine und —platten im Mértelbett 100%
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Die Beschrankung der Bodenversiegelung dient neben grinraumlicher Aspekte dem Erhalt des
natlirlichen Wasserkreislaufes, Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes und Verringerung der

Aufheizung und Hitzeabstrahlung sowie weiterer kleinklimatischer Faktoren (z. B. Luftfeuchtigkeit).

Uber unterirdischen Gebdude(teile)n, z.B. Tiefgaragen, ist eine 70 cm hohe Erdschiittung
vorzusehen.

PKW-Abstellplatze in freier Anordnung sind zu durchgriinen. Dabei ist mindestens pro 5 PKW-
Abstellplatze in freier Anordnung ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gelandeveranderungen sind nur im Ausmal von +/- 50 cm gegentiber dem natirlichen Geléande
zulassig.

Bei samtlichen Pflanzungen sollten heimische Sorten bevorzugt werden.

8. ALLGEMEINES
(siehe dazu §§ 1 u.9 der VO)

e Der 08.15.0 Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen Darstellung

samt Planzeichenerklarung und dem Erldauterungsbericht. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im Maf3stab 1:1000 und auf Basis des digitalen Katasters von Graz.

Der Plan ist als dreifarbige Plottung ausgefiihrt, wobei die stadtebaulichen Festlegungen in
roter Farbe und die Festlegungen betreffend die Griingestaltung in griiner Farbe dargestellt

sind.

Nach Beschluss durch den Gemeinderat erfolgt die Kundmachung nach den Bestimmungen des
Statutes der Landeshauptstadt Graz.

Die Verstandigung der Einwenderinnen erfolgt Gber Benachrichtigung mit entsprechender
Erlduterung und Begrindung.

Fir den Gemeinderat:

(Dipl. Ing. Bernhard Inninger)

(elektronisch unterfertigt)

Signiert von Inninger Bernhard

CN=Inninger Bernhard,0=Magistrat Graz,L=Graz,ST=Styria,
Zertifikat C=AT
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