VERORDNUNG

Beschluss

GZ.: A14_016555/2013

04.16.0 Bebauungsplan

»Sigmundstadl — Miihlgasse — WeiBeneggergasse*
IV. Bez., KG Lend

Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 15.03.2018 mit der in
Vollziehung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung der 04.16.0 Bebauungsplan
»Sigmundstadl — Mihlgasse — WeiReneggergasse” beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBl 117/2017 in Verbindung mit den §§ 8, 11, und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2017 und § 3 Abs. 1 der Bebauungsdichteverordnung 1993 idF
LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

§3 BEBAUUNGSDICHTE, BEBAUUNGSGRAD

(1) Eine Uberschreitung des im 3.0 Flichenwidmungsplan 2002 - festgesetzten
Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Baufluchtlinien, Gebaudehohen etc.) zuldssig.

(2) Der Bebauungsgrad entspricht dem Ausmal der Festlegungen dieses
Bebauungsplanes (bebaubare Flachen gem. Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
baugesetzmaRigen Abstdnden etc.).

(3) Ausgenommen von der Bestimmung des Abs.2 sind die folgenden, einzeln
angefiihrten Einlagezahlen bzw. Grundstiicke, bei denen der jeweilig angefiihrte
maximale Bebauungsgrad nicht tiberschritten werden darf:

- EZ 344; GstNr.682/1, 682/2 u 687 max. Bebauungsgrad: 0,20
- EZ 343; GstNr.680 u 679 max. Bebauungsgrad: 0,30
- EZ 340 u 341; GstNr.675, 676 u 677/1 max. Bebauungsgrad: 0,40

- EZ 323; GstNr.643 max. Bebauungsgrad: 0,45
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§5

- EZ 320; GstNr.637 max. Bebauungsgrad: 0,40
- EZ 316; GstNr.630/1,630/2 u 631 max. Bebauungsgrad: 0,45
- EZ314; GstNr.628 max. Bebauungsgrad: 0,37
- EZ 351; GstNr.693 max. Bebauungsgrad: 0,53

BAUFLUCHT- UND BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenlifte bzw. Rampen und deren
Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, barrierefreien
AuBenaufzugsanlagen als Zubau zu bestehenden Hauptgebauden, Balkone,
Vordacher im untergeordneten Ausmalfd und dergleichen.
Abstandsunterschreitungen zu Nachbargrundgrenzen gemaR §13 Abs.8
StmkBG sind im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes zulassig.

GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)
(6)
(7)

(8)
(9)

Im Planwerk sind die maximal zuldssigen Geschossanzahlen festgelegt. Die
Gebdudehohen entsprechen den Traufenhdhen (GH) und Gesamthohen
(GesH).

Dabei sind folgende maximale Hohen zulassig:

Gebadudehohe (GH) max. 3 G: 11,50 m

Gebadudehohe (GH) max. 4 G: 14,50 m

Gebadudehohe (GH) max. 5 G: 16,00 m

Als Hohenbezug gilt das jeweilige Gehsteigniveau.

Zulassige Dachformen: Satteldacher, Flachdacher.

Bei Sattelddchern hat die Hauptfirstrichtung parallel zu den jeweils
angrenzenden StralBenzligen zu verlaufen. Ausgenommen davon ist die

Gst. Nr. 591.

StraRenseitig ist bei Satteldichern eine Neigung von 35° bis zu max. 41°
zulassig.

Fiir Stiegen - und Lifthduser sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebiudehohen zulissig.

Flachdacher sind extensiv (Substrathohe von mind. 8 cm) zu begriinen. Davon
ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher, Glasdachkonstruktionen sowie
technisch erforderliche Ausbildungen wie z.B. Stiegenhduser und Lifte bis
hochstens 30% der Dachflachen pro Bauplatz.

Kihlgerate, Ventilatoren u. dgl. sind nicht auf der Satteldachflache, sondern
innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Bei Flachdachern sind Technik-, Liftungsgerate u. dgl. (iber der jeweiligen
letzten Geschossdecke von den Fassaden mindestens 3,50 m
zurilickzuversetzen und mit einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall)
zu versehen.



§6

§7

§8

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

StralRenseitige Laubengdnge und Balkone sind nicht zuldssig. Zuldssig sind
jedoch Loggien mit massiven Bristungen oder Glasbristungen im
Maximalausmal von 25% Flachenanteil der strallenseitigen Fassade.

Uber die StraBenfluchtlinie vortretende Erker bzw. Loggien sind nicht zul&ssig.
Hofseitige Balkone vor den Baugrenzlinien missen einen, dem MalR der
Auskragung entsprechenden Mindestabstand zur seitlichen
Nachbargrundgrenze einhalten.

Balkone im Traufenbereich sind nicht zuldssig.

Gaupen sind nicht zulassig.

Hofseitig sind bei Sattelddchern auch in das Dachvolumen eingeschnittene
Terrassen zuldssig. Die Terrasseneinschnitte in den Dachfldchen sind so
auszubilden, dass die Oberkanten der Briistungen durch die Dachflache
begrenzt und jeweils mind. 1,5m Abstand von Traufe, First und Ortgang
eingehalten wird.

StraBenseitige Dachvorspriinge dirfen max. 50cm (iber die Baufluchtlinie
hervortreten.

Nebengebdude und Flugdacher sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE, FAHRRADABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

Bei Neubauten ist je 85 - 95 m? BruttogeschoRfldche ein Stellplatz in einer
Tiefgarage oder im Hauptgebadude integriert herzustellen.

Bei einer BauplatzgréRe von weniger als 800 m? entfallt die Verpflichtung zur
Herstellung von PKW-Stellpldatzen gem. §89(4) des Baugesetzes.

In den Hofen sind oberirdische Kfz- Stellplatze nicht zulassig.
Tiefgaragenrampen sind in das Hauptgebdude zu integrieren bzw. bei
Gst.Nr.632 und 634 nach oben und seitlich einzuhausen.
Bauplatziiberschreitende Tiefgaragen sind zulassig.

Die erforderlichen Fahrradabstellplatze sind in die Hauptgeb&dude integriert zu
errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

Die im Planwerk dargestellten Griinflachen, Baumpflanzungen und
Baumbestande sind fachgerecht anzulegen und/oder zu erhalten.
Geringfligige Abweichungen sind im Zuge der Bauplanung zulassig.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

Die Herstellung von befestigten Flachen innerhalb der dargestellten
Grunflachen ist in geringfligigem Ausmal zur fullldufigen ErschlieBung und
zur Einrichtung von Sitz- bzw. Spielflachen zulassig.

Ab einer unbebauten Bauplatzflache von 150m? ist zumindest ein
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Pro 250m? unbebauter
Bauplatzflache ist zumindest ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten Bei Erhalt von Bestandsbaumen kann die Anzahl der
Neupflanzungen um die Anzahl der erhaltenen Bestandsbdaume reduziert
werden.

Die Baumpflanzungen sind mit Laubbaumen in Baumschulqualitdt mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm in ein Meter Hohe durchzufihren.

Im Bereich von kleinkronigen Laubbaumen muss die Vegetationstragschicht
zumindest punktuell 1,00m H6he betragen und von groRkronigen
Laubbdumen punktuell mindestens 1,50m.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschittung von
mindestens 70 cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange) zu
Uberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Geldandeveranderungen (Anschiittungen bzw. Abgrabungen) sind nur zur
geringfligigen Adaption des Hofniveaus zuldssig und im Ausmaf von
insgesamt +/- 1.0m maximiert. Zum gewachsenen Geldnde der angrenzenden
Grundsticke ist niveaugleich anzubinden.

Schallschutzwénde sind unzuléssig.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Im Bauverfahren ist ein Aufenanlagenplan vorzulegen, welcher zumindest
folgende Angaben enthalt:

o Versiegelungsgrad (ErschlieBung, Art der Oberflachenbefestigung)
Bereiche unterirdischer Einbauten

vorhandener Baum- und anderer Vegetationsbestand

kiinftiger Baum- und anderer Vegetationsbestand

Technischer Bericht zu den geplanten MaBnahmen, inkludierend eine
Begriindung im Falle einer geplanten Baumrodung.

@)
@)
@)
@)

SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

Die Errichtung von Plakatwanden oder von groRflachigen Werbeanlagen mit
abschottender Wirkung ist unzulassig.

Werbeanlagen sind auf Gebduden direkt an der Fassade zu montieren und
dirfen ausschlieflich im Bereich der ErdgeschoRzone angebracht werden.
Einfriedungen sind ausschliefRlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Héhe von
max. 1,50 m zulassig.



§10 |INKRAFTTRETEN

(1) Dieser Bebauungsplan tritt gemall § 101 des Statutes der Landeshauptstadt

Graz mit 29.03.2018 in Kraft.
(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz 20,
6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Burgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



