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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 05.07.2018, mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 04.17.1 Bebauungsplan , Wiener StraRe — Griine
Gasse”, 1. Anderung beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, StROG idF
LGBI 117/2015 in Verbindung mit dem §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 61/2016 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
i.d.F. LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und
der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE

Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

§3 BEBAUUNGSDICHTE

(1) Die Bebauungsdichte fir die Gstke.: 1563, 1568/1, 1568/2, 1569, 1570, KG
Lend wird mit héchstens 2,40 der Bauplatzflache festgelegt.

(2) Flr die Gbrigen Grundstiicke gilt:
Eine Uberschreitung des im Flichenwidmungsplan und im § 2 der
Bebauungsdichteverordnung 1993 festgesetzten Hochstwertes der
Bebauungsdichte ist im Rahmen der Festlegungen dieses Bebauungsplanes
(Baufluchtlinien, Baugrenzlinien, Gebdudehohen etc.) zulassig.

§4 BAUGRENZLINIEN, BAUFLUCHTLINIEN

(1) Im Planwerk sind die Baugrenz- und Baufluchtlinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.
(2) Die Baugrenzlinien gelten nicht fir Tiefgaragenrampen und deren

Einhausungen, Kellerabgange und deren Einhausungen, Vordacher u. dgl.



§5

§6

§7

§8

GESCHOSSANZAHL, GEBAUDEHOHEN, GESAMTHOHE, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximal zuldssigen Geschol3anzahlen
eingetragen. Dabei gelten bezogen auf die jeweiligen Hohenbezugspunkte
folgende maximalen Hohen:

GeschofRanzahl: Flachdach Satteldach
Gesamthohe: traufenseitige GH /
Gesamthohe:
4G max. 14,75m max. 14,00m/18,25m
5G max. 18,00m
6G max. 21,50m

(2)
(3)

(4)

Hohenbezugspunkt ist das bestehende Gelande.

Fiir Stiegen - und Lifte sind im untergeordneten AusmaR Uberschreitungen
der maximalen Gebaudehdhen zulassig.

Flachdacher sind zu begriinen. Dabei ist eine Substrathohe von mindestens
8 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen, Vordacher,
Glasdachkonstruktionen sowie Stiegenhduser und Lifte bzw. Ausbildungen
technischen sowie energietechnischen Erfordernisses (Solaranlagen) u. dgl.

FORMALE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

(1)
(2)
(3)

StralRenseitige Laubengange sind nicht zulassig.
Vor die StraBenfluchtlinie tretende Erker und Balkone sind nicht zulassig.
Balkone im Traufenbereich sind nicht zulassig.

PKW-ABSTELLPLATZE

(1)
(2)

(3)

Die PKW-Abstellpladtze sind in Tiefgaragen herzustellen.
Bei Neubauten ist je 85m? - 95m? BruttogescholRfldche ein Stellplatz in einer

Tiefgarage oder im Hauptgebaude integriert herzustellen.
Tiefgaragenrampen sind nach oben und seitlich einzuhausen.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)
(2)

(3)

(4)

Im Baubewilligungsverfahren ist ein AuRenanlageplan vorzulegen.

Nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung u. dgl. dienen, sind als
Grinflachen auszubilden und gartnerisch bzw. mit platzgestalten Element zu
gestalten.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, mit einem
Mindeststammumfang von 16| 18cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen
und zu erhalten. Die Mindestbreite einer Baumscheibe hat mindestens 1,8 m
zu betragen. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen (z.B. Gitterroste, Baumschutzbtigel) vor Befahren zu schiitzen.
Der Standraum von Baumen in befestigten Bereichen, ist durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchlassigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbiigel u.a.)



(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer
Vegetationsschicht von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und
Tiefgaragenaufgange) niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen
Gelande zu iberdecken und gartnerisch auszugestalten.

Bei Baumpflanzungen auf Tiefgaragen, anderen unterirdischen Einbauten u.
dgl. sollte bei mittelkronigen Baumen die Vegetationstragschicht kreisférmig
um die Badume in einem Radius von zumindest 2,5m auf 1,0 m erhoht werden.
Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens von
Baumen ist unzulassig.

Larmschutzwande sind zu begriinen.

Im Bauverfahren ist ein AuRenanlagenplan vorzulegen.

§9 SONSTIGES

(1)
(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen und dergleichen tiber 0,50m? sind unzulassig.
Werbeeinrichtungen in Form von, in die Fassade integrierten Schriftziigen
(Einzelbuchstaben), sind zulassig.

Werbeanlagen sind direkt an der Fassade der Gebaude zu montieren und
dirfen ausschlieBlich im Bereich der Erdgeschosszone (maximale Oberkante
5,0 m) angebracht werden.

Technik- und Liftungsgerate u. dgl. Gber der letzten Geschossdecke sind
von Fassaden mindestens 3,50 m zuriickzuversetzen und mit einem
Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Kihlgerate, Ventilatoren u.dgl. sind nicht auf der Satteldachflache, sondern
innerhalb des Dachraumes zu situieren.

Einfriedungen sind ausschlieflich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zulassig.

§10 INKRAFTTRETEN

(1)

(2)

Dieser Bebauungsplan tritt gemaR § 101 des Statutes der Landeshauptstadt
Graz mit 09.08.2018 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Birgermeister:

Mag. Siegfried Nagl



