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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 03.07.2014 mit der in Vollziehung der
Aufgaben der ortlichen Raumordnung der 14.11.0 Bebauungsplan , Alte PoststraBe —
Reininghausstrale beschlossen wird.

Aufgrund der §§ 40 und 41 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 StROG idF
LGBI 87/2013 in Verbindung mit den §§ 8, 11 und 89 Abs.4 des Steiermarkischen
Baugesetzes 1995 idF LGBI 29/2014 und § 3 Abs. 3 der Bebauungsdichteverordnung 1993
idF LGBI. 58/2011 wird verordnet:

§1 ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut (Verordnungstext) und der
zeichnerischen Darstellung (Planwerk) samt Planzeichenerklarung.

§2 BEBAUUNGSWEISE, NUTZUNGEN

(1) Es wird die offene, gekuppelte bzw. geschlossene Bebauungsweise festgelegt.

(2) Der Anteil flir Wohnnutzung betragt hochstens 75% der maximalen
Bruttogeschossflache gemal Bebauungsdichteverordnung 1993 LGBI. Nr.
58/2011.

Eine Wohnnutzung der Erdgeschossflachen der Gebaude langs der
ReininghausstralRe und der Alten Poststrale ist unzuldssig (gemal Eintragung
im Plan).

Bauplatz 1: Im Bereich der H6henzonierung bis maximal 15 Geschosse:
Der Anteil fir Wohnnutzung betragt hochsten 1/3 der maximalen
Bruttogeschossflache gemald Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI
58/2011.

Bauplatz 4: Eine Wohnnutzung ist unzulassig.



§3

84

§5

BEBAUUNGSDICHTE, TEILUNGEN

(1) Eine Uberschreitung des im 3.20 Flachenwidmungsplan 2002 - 20. Anderung

festgesetzten Hochstwertes der Bebauungsdichte ist im Rahmen der
Festlegungen dieses Bebauungsplanes (Baugrenzlinien, Baufluchtlinien,
Gebaudehdhen etc.) zulassig.

(2) Fur die Bauplatze werden folgende Bebauungsdichten festgesetzt (mindestens /

(3)

maximal):

Bauplatz 1: 1,0 bis 2,55
Bauplatz 2: 1,0 bis 2,25
Bauplatz3: 1,0 bis 1,65
Bauplatz4: 0,1 bis 0,30

Im Planwerk sind die Bauplatzteilungen eingetragen. Weitere Unterteilungen
sind zul3ssig.

BAUFLUCHT- und BAUGRENZLINIEN

(1)
(2)

(3)

Im Planwerk sind die Bauflucht- und Baugrenzlinien fiir Hauptgebaude
festgelegt.

Die Bauflucht- und Baugrenzlinien gelten nicht fiir Tiefgaragenrampen und
deren Einhausungen, Kellerabgdnge und deren Einhausungen, Vordacher,
Einfriedungen, Larmschutzwande, Freitreppenanlagen und dergleichen.

Die Fahrradabstellplatze sind Gberwiegend im Gebaude zu integrieren.
Oberirdische Fahrradabstellplatze auBerhalb der Baugrenzlinien sind nur im
untergeordneten Ausmal} zuldssig und sind zu Gberdachen.

GESCHOSSANZAHL, TRAUFENSEITIGE GEBAUDEHOHE, DACHER

(1)

Im Planwerk sind die jeweils maximalen Geschossanzahlen eingetragen.

Geschossanzahl maximale traufenseitige Gebaudehéhen
3 Geschosse max. 13,00 m
7 Geschosse max. 25,50 m
15 Geschosse max. 52,50 m

(2)

(3)
(4)

Gemal der Eintragung im Plan (Bereiche mit dem Ausschluss der
Wohnnutzung) hat die Geschosshéhe der Erdgeschosse langs der
Reininghausstralle und der Alten Poststrale mindestens 4,50 m zu
betragen.

Hohenbezugspunkt ist das gegebene Gelande.

Fiir Stiegen - und Lifthauser u.dgl. sind im untergeordneten AusmaR
Uberschreitungen der maximalen Gebdudehdhen zulissig.



§6

§7

(5)

Dachform: Flachdacher.

PKW-ABSTELLPLATZE, ZUFAHRTEN, FAHRRADABSTELLPLATZE

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

Je 128m? bis 145m? BruttogeschoRflache gemaR Bebauungsdichteverordnung
1993 idF. LGBI 58/2011 ist ein Pkw-Abstellplatz vorzusehen, wobei die
Stellplatz-Obergrenze fiir das gesamte Bebauungsplangebiet maximal 400
Pkw-Abstellplatze betragt.

Im Freien sind hochstens 45 Pkw — Abstellpldtze zuldssig. Alle Gbrigen Pkw —
Abstellplatze sind in einer Tiefgarage unterzubringen. Diese Garage ist als
Sammelgarage auszubilden (d.h. eine Garage fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet).

Die Pkw - Abstellplatze gemaR Abs.1 kdnnen auch auRerhalb des jeweiligen
Bauplatzes, jedoch innerhalb des Giltigkeitsbereiches des Bebauungsplanes
angeordnet werden.

Tiefgaragen konnen allfillige Bauplatzgrenzen lberschreiten.

Im Planwerk ist eine Zu- und Abfahrt eingetragen (dreieckférmiges Symbol).
Eine zweite, untergeordnete Kfz-Zufahrt ist zulassig.

Je 35 m? Bruttogeschossflache gemaR Bebauungsdichteverordnung 1993 idF.
LGBI. Nr. 58/2011 ist 1 Fahrradabstellplatz zu errichten.

FREIFLACHEN, GRUNGESTALTUNGEN

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

Die nicht bebauten Flachen, die nicht der ErschlieBung, Terrassen- und
Platzflachen u. dgl. dienen, sind als Griinflachen auszubilden und gartnerisch
zu gestalten.

Im Bereich der Bauplatze 2 und 3 sind innerhalb der Baugrenzlinien jeweils
mindestens 500m? als Grinflache auszubilden.

Baumpflanzungen sind als Laubbdume in Baumschulqualitat, Solitar, 3 x
verschult, Mindeststammumfang 18/20 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Der Standraum der Baume ist in den befestigten Bereichen durch
Bewadsserungs- bzw. Bellftungseinrichtungen und durch wasserdurchlassigen
Belag zu sichern. Baumscheiben sind zu begriinen und durch entsprechende
Malnahmen vor Befahren zu schiitzen (Gitterrost, Baumschutzbigel u.a.)
Der Mindestabstand fiir mittelkronige Baume bis zum aufgehenden
Mauerwerk hat mind. 5,0 m zu betragen.

Im Baubewilligungsverfahren ist ein AuRenanlageplan vorzulegen.
Schallschutzwéande sind beidseitig zu begriinen, ausgenommen etwaige
Glasflachen.

Die oberste Decke von freiliegenden Tiefgaragen ist mit einer Erdschiittung
von mindestens 70cm Hohe (ausgenommen Wege und Tiefgaragenaufgange)



§8

(9)

(10)

(11)

niveaugleich mit dem angrenzenden, gewachsenen Gelande zu liberdecken
und gartnerisch auszugestalten.

Die Verlegung von Leitungen im Bereich des Wurzelraumvolumens der
festgelegten Baumpflanzungen ist unzulassig.

Flachdacher sind zu extensiv begriinen, dabei ist eine Substrathohe von
mindestens 12 cm vorzusehen. Davon ausgenommen sind Dachterrassen,
Vordacher, Glasdachkonstruktionen, z.B. Stiegen- und Lifthauser,
Ausbildungen technischen sowie energietechnischen Erfordernisses,
Solaranlagen.

Verdnderungen des Gelandes (Anschittungen bzw. Abgrabungen) diirfen nur
bis maximal 50 cm durchgefiihrt werden, ausgenommen ist der, im Plan
dargestellte Bereich mit der ausgewiesenen maximalen Oberkante des
Gelandes von 359, 50 (H6henangabe im Prazisionsnivellement). Dieser im
Plan griin dargestellte Bereich ist von unterirdischen Bebauungen
freizuhalten.

SONSTIGES

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

(7)

Flachige Werbeeinrichtungen, Schilder, Leuchtkasten, fotorealistische
Abbildungen u. dgl. Gber 0,50 m? Flache sind unzuldssig. Werbeeinrichtungen
in Form von, in die Fassade integrierte Schriftziige (Einzelbuchstaben) sind
zulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieflich im Bereich der Erdgeschossfassaden
(maximale Oberkante 5,0 m) zulassig. Die Beschrankung der maximalen
Oberkante fir Werbeanlagen mit 5,0 m, gilt nicht flir Bauplatz 1 im Bereich
der H6henzonierung bis maximal 15 Geschosse.

Es sind héchstens zwei freistehende Werbetrager im Bereich der Zufahrten
von der ReininghausstrafRe in das Planungsgebiet zuldssig. Diese diirfen
maximal 6,0 m hoch sein und missen von der StraRenfluchtlinie einen
Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Technik-, Liftungsgerate u. dgl. Gber der jeweiligen letzten Geschossdecke
sind von den Fassaden mindestens 3,50 m zurilickgesetzt anzuordnen und mit
einem Sichtschutz (z.B. Lochblech, Streckmetall) zu versehen.

Einfriedungen sind ausschlieBlich in nicht blickdichter Form bis zu einer Hohe
von max. 1,50 m zulassig.

Durchliiftung der Hofe der Blockbebauungen:

In den nordwestlichen 7-geschossigen Gebaudeteilen ist zur Durchliftung ab
dem 6. Geschoss liber die gesamte Baukorpertiefe ein zumindest 10m breiter
Bereich freizuhalten. In den stidlichen 7-geschossigen Gebaudeteilen ist zur
Durchliiftung zumindest in einem, der 3 unteren Geschosse (iber die gesamte
Baukorpertiefe ein mindestens 10m breiter Bereich freizuhalten.

Bauplatz 1, im Bereich der Héhenzonierung bis maximal 15 Geschosse:



Gebdude sind so zu planen, dass eine unzureichende Durchliftung des
unmittelbaren Umfeldes vermieden wird. Der Nachweis ist durch ein
stadtklimatologisches Gutachten zu fiihren.

§9 INKRAFTTRETEN
(1) Die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes beginnt gemaR § 101 des
Statutes der Landeshauptstadt Graz mit dem Ablauf des Tages der

Kundmachung (Herausgabe des Amtsblattes).

(2) Der Bebauungsplan liegt im Magistrat Graz, Stadtplanungsamt, Europaplatz
20, 6. Stock, wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

Der Blrgermeister:

(Mag. Siegfried Nagl)



